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e-mail cim: polgarmester@nadap.hu

NADAP KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE

14. SZAMU JEGYZOKONYVE

A 2019. SZEPTEMBER 5-EN MEGTARTOTT

SORON KiVULI NYILVANOS ULESROL



Nadap Kizség Onkorminyzat Képviselo-testiilete
2019.09.05-i soron kiviili nyilvanos iilésen hozott dontései

Rendeletek:

8/2019. (IX.6.) onkormanyzati rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrél

Hatarozatok:

87/2019.(I1X.5.) hatérozat a napirendi pontok elfogadéasarol

88/2019.(IX.5.) hatarozat Nadap kozség teleptiléstejlesztési koncepcidjanak elfogadasarol
89/2019.(IX.5.) hatarozat Nadap kozség telepiilésszerkezeti tervének megallapitisarol
90/2019.(IX.5.) hatarozat palyazat benyujtdsa a Magyar Falu Program keretében meghirdetett
,,Ovoda udvar” palyazati kifrasra

91/2019.(IX.5.) hatarozat Nadap 71/1 hrsz-0 6nkorményzati ingatlan értékesitésérol
92/2019.(IX.5.) hatérozat Nadap 56/1 hrsz-0i dnkormanyzati ingatlan értékesitésérsl
93/2019.(IX.5.) hatarozat A Vordsmarty utca 40/4, 40/5 és 40/6 hrsz-u ingatlanjainak ingyenes
onkormanyzati tulajdonba adéasarol szol6 megallapodas jovahagyasa

94/2019.(IX.5.) hatarozat a Nadap 251/36 hrsz-0 6nkorményzati ingatlan értékesitésérdl szold
79/2019.(VIIL5.) hatarozatanak médositasa

95/2019.(IX.5.) hatarozat ingatlankdzvetitd megbizdsa az Onkormanyzati ingatlanok
értékesitésével



Jegyzdkonyv

amely késziilt Nadap Kézség Onkorményzat Képviseli-testiilete
2019. szeptember 5. napjan megtartott soron kiviili nyilvanos iilésén

Az iilés helye: Onkormanyzati Hivatal, Nadap Haladds 1t 56.

Jelen vannak: Wagner Péter polgarmester
Szoo Gyorgy képviseld
Téth Karoly képviseld
Godo Monika alpolgérmester s Szab6 Jozsef képvisel6 igazoltan tavol.
Tan4cskozasi joggal jelen van: Szaboné Anosi I1diké jegyzd
Lakosséag részérdl nem volt jelenlévo. Jegyzokonyvvezetd: Németh I1diké dnkorm.referens

Wagner Péter polgdrmester:

Koszontdtte a megjelenteket €s a Képviseld-testiilet soron kiviili nyilvanos iilését 07.40 érakor
megnyitotta. Megallapitotta, hogy a Képviselo-testiilet hatarozatképes 3 f& jelenlétével.
Ismertette a meghirdetett napirendi pontokat, kérdezi van-e valakinek még véleménye,
hozzaszdlasa a napirendi pontokkal kapcsolatosan. Megéllapitotta, a ddntéshozatalban 3 f6 vesz
részt, a dontésbdl kizart Képviselo-testiileti tag nincs, a jegyzének jogszabélysértésre
vonatkoz6 jelzése nem volt. A Képvisel6-testiilet 3 igen szavazattal a soron kiviili nyilvanos
iilés napirendi pontjait elfogadta, Nadap Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete 3 igen
szavazattal az alabbi hatdrozatot hozta:

Nadap Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete
87/2019.(IX.5.)
Hatarozata
napirendi pontok elfogaddsarol

Nadap K6zség Onkorményzatinak Képviselé-testiilete egyhangiilag elfogadta a 2019.09.05-i
soron kiviili nyilvanos iilés napirendi pontjait:
1. Nadap Kozség Telepiilésfejlesztési koncepcidjanak, Telepiilésszerkezeti tervének és
2. Palyazat benyujtidsa a Magyar Falu Program keretében meghirdetett ,,Ovodaudvar”
palyazati kiirdsra
3. Dontés a Nadap 71/1 hrsz-u 6nkormanyzati ingatlan értékesitésérdl
4. A Nadap Haladas ut 75. szam alatti (56 hrsz-u) onkormanyzati ingatlan, (k6zpark)
tulajdonviszonyainak rendezése
5. A Vordsmarty utca 40/4, 40/5 és 40/6 hrsz-u ingatlanjainak ingyenes dnkormanyzati
tulajdonba adasarol sz616 megallapodas jévahagyasa
6. Nadap Kézség Onkorményzat Képvisel§-testilletének a Nadap 251/36 hrsz-u
Onkormanyzati ingatlan értékesitésér6l szolo  79/2019.(VIILS.) hatarozatanak
modositasa
7. Onkormanyzati telkek értékesitésére ingatlankozvetité megbizasa
A hatarozat végrehajtasaért felel¢s: Wagner Péter polgarmester
A hatarozat végrehajtasanak hatérideje: azonnali




A nyilvanos iilés napirendje a targyalas sorrendjében:
1. Nadap Kozség Telepiilésfejlesztési koncepcidjanak, Telepiilésszerkezeti tervének és

rrrrr

2. Pélyazat benyujtasa a Magyar Falu Program keretében meghirdetett ,Ovodaudvar”

palyézati kifrasra

Dontés a Nadap 71/1 hrsz-u énkormanyzati ingatlan értékesitésérol

4. A Nadap Haladas 0t 75. szdm alatti (56 hrsz-01) 6nkormdanyzati ingatlan, (kdzpark)
tulajdonviszonyainak rendezése

5. A Vordésmarty utca 40/4, 40/5 és 40/6 hrsz-u ingatlanjainak ingyenes onkormanyzati
tulajdonba adasarol szolé megallapodas jovahagyéasa

6. Nadap Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiiletének a Nadap 251/36 hrsz-t
Oonkorményzati ingatlan értékesitésérél szolé 79/2019.(VIILS.) hatérozaténak
modositasa

7. Onkorményzati telkek értékesitésére ingatlankdzvetité megbizdsa

(98]

1. napirend
Nadap Kozség Telepiilésfejlesztési koncepcidjanak, Telepiilésszerkezeti tervének és Helyi
épitési szabalyzatanak elfogadasa

(1.szamu mellékletben az el6terjesztés, a rendelet-tervezet és hatarozat-tervezetek)

Wagner Péter polgdrmester:

Végre elkészilt az anyag, végig olvastam, mindent rendben taldltam. Két hatérozatot kell
hoznunk, melyr6l kiilén-kiilon fogunk szavazni, és egy rendelet-tervezetrdl is szavazunk.
Kérdezi van-e valakinek még véleménye, hozzaszolasa az elbterjesztésben foglalt Nadap
kozség telepiilésfejlesztési koncepcidjanak elfogadasarél szolé hatdrozat-tervezettel
kapcsolatosan. Tovabbi hozzéasz6las hianyaban elfogadésra javasolja a tervezetet. Kéri, aki a
hatarozat-tervezetet az eldterjesztésben foglaltaknak megfeleléen elfogadja, kézfeltartassal
jelezze. Megallapitotta, hogy a dontéshozatalban 3 f§ vesz részt, a dontésbdl kizart Képviseld-
testiileti tag nincs, a jegyzdnek jogszabdlysértésre vonatkozo jelzése nem volt. A képviseld-
testiilet 3 igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Nadap Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
88/2019.(IX.5.)
Hatarozata
Nadap kozség telepiilésfejlesztési koncepcidjanak elfogadiasarol

Nadap Ko6zség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a beérkezett 4llamigazgatasi és partneri
vélemények elfogadasaval Nadap Kozség telepiilésfejlesztési koncepcidjat elfogadja.

A hatérozat végrehajtasaért felel6s: Wagner Péter polgarmester

A hatérozat végrehajtasanak hatarideje: azonnal

Wagner Péter polgarmester:

Kérdezi van-e¢ valakinek egyéb véleménye, hozzaszolasa az eldterjesztésben foglalt Nadap
kozség teleplilésszerkezeti tervének megallapitasarol sz616 hatarozat-tervezettel kapcsolatosan.
Tovabbi hozzészdlds hidnyadban elfogadasra javasolja a tervezetet. Kéri, aki a hatérozat-
tervezetet az elbterjesztésben foglaitaknak megfelelden elfogadja, kézfeltartassal jelezze.
Megallapitotta, hogy a dontéshozatalban 3 {6 vesz részt, a dontésbol kizart Képviseld-testiileti




tag nincs, a jegyzének jogszabalysértésre vonatkozé jelzése nem volt. A képvisel6-testiilet 3
igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Nadap Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete
89/2019.(IX.5.)
Nadap kozség telepiilésszerkezeti tervének megallapitisarol

Nadap kozség Onkormanyzaténak Képvisel-testiilete az &pitett kdmyezet alakitasarél és
védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIII torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan Nadap
kozség Telepiilésszerkezeti Tervét jelen hatdrozat 1-6. melléklete szerint 4llapitja meg.

A Telepiilésszerkezeti Terv

1. melléklete a szerkezeti terv leirdsa,

. melléklete a valtozasok,

. melléklete a telepiilés teriileti mérlege,

. melléklete a teriiletrendezési tervvel vald Gsszhang igazoldsa,
. melléklete a bioldgiai aktivitasérték szamitds eredménye,

6. melléklete a szerkezeti tervlap

b bW

A Képviselo-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv
nyilvanossagérol, az elfogadott telepiilésrendezési eszkozt kiildje meg az allami foépitészi
hataskorben eljar6 megyei kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevé allamigazgatasi
szerveknek, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint tijékoztassa a partnereket.

A Teleplilésszerkezeti Terv hatélyba lépésével egyidejlileg hatalyat veszti Nadap kozség
Onkormanyzata Képviseld-testilletének 14/2004.(IV.08.) Kt. sz. hatdrozatéval elfogadott
Teleplilésszerkezeti terve.

A hatdrozat végrehajtasaért felelés: Wagner Péter polgarmester

A hatérozat végrehajtasanak hatarideje: folyamatos

Wagner Péter polgarmester:

Kérdezi van-e valakinek egyéb véleménye, hozziszdlasa az eléterjesztésben foglalt helyi
€pitési szabdlyzatrdl sz616 rendelet-tervezettel kapcsolatosan. Tovabbi hozzaszélas hidnyaban
elfogaddsra javasolja a tervezetet. Kéri, aki a rendelet-tervezetet az -eldterjesztésben
foglaltaknak megfeleléen elfogadja, keézfeltartissal jelezze. Megallapitotta, hogy a
dontéshozatalban 3 0 vesz részt, a dontésbdl kizart Képviseld-testiileti tag nincs, a jegyzének
jogszabalysértésre vonatkozo jelzése nem volt. A képviseld-testiilet 3 igen szavazattal az aldbbi
rendeletet alkotta:

Nadap Koézség Onkormanyzat Képviselg-testiiletének
8/2019. (IX.6.) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol

A Képviseld-testiilet a rendeletet az eldterjesztésnek megfelelden elfogadta.
(A rendelet az 1.1.szam1 mellékletben)

2. Napirend
Pilyizat benyujtisa a Magyar Falu Program keretében meghirdetett ,,Ovodaudvar”
palyazati kifrdsra

(2.szamu mellékletben az eldterjesztés és a hatarozat-tervezet)



Wagner Péter polgdrmester:
A Pénziigyi Bizottsag is targyalta ezt a napirendi pontot, kérem Szo6 Gyorgyét, a Pénziigyi
Bizottsag elnokét, tajékoztasson benniinket a Bizottsag dontésérdl.

Szob Gyorgy, a Pénziigyi Bizottsag elndke:

A Pénziigyi Bizottsag megtargyalta a palyazat benyujtasa a Magyar Falu Program keretében
meghirdetett ,,Ovodaudvar” palyizati Kifrasra tirgyu elOterjesztést és azt egyhangilag
elfogadasra javasolja a Képviselo-testiiletnek.

Wagner Péter polgarmester:

Ez 100%-o0s tamogatottsagl, nem sziikséges hozza onrész, javaslom elfogadasra.

Kérdezi van-e valakinek egyéb véleménye, hozzaszolasa az eldterjesztésben foglalt hatdrozat-
tervezettel kapcsolatosan. Tovabbi hozzészdlas hianyaban elfogadasra javasolja a tervezetet.
Kéri, aki a hatdrozat-tervezetet az el6terjesztésben foglaltaknak megfelelden elfogadja,
kézfeltartassal jelezze. Megallapitotta, hogy a dontéshozatalban 3 f6 vesz részt, a dontésbdl
kizéart Képviselo-testileti tag nincs, a jegyzdnek jogszabalysértésre vonatkozd jelzése nem volt.
A képviselO-testiilet 3 igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Nadap Ko6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
90/2019.(IX.5.)
Hatdrozata
palyizat benytjtisa a Magyar Falu Program keretében meghirdetett ,,Ovoda udvar”
palyazati kiirasra

1. Nadap Kozség Onkorményzatinak Képviseld-testilete a Magyar Falu Program
keretében" Ovoda udvar” cimi alprogramra palyézatot nydjt be a Nadapi Kerekerdd
Ovoda jatszéudvaranak feltjitaséval, korszeriisitésével, jatszoeszkozokkel torténd
fejlesztésével kapcsolatos pélyazati kifras 2.1.1 pontjdban meghatérozott ,,Ovoda
udvaranak kialakitasa, feltjitasa, korszertsitése és a 20/2012. (VIIL.31.) EMMI rendelet
2. melléklet 1. pontja szerinti kdvetelményeknek megfeleld eszkzok és felszerelések
beszerzése” 6ndlloan tamogathatd tevékenységre 5.000.000.-Ft tAmogatasi Gsszegre.

2. Nyertes palyazat esetén a beruhdzas tAmogatasi 6sszegen feliili koltségére a Képviseld-
testiilet a szilkséges fedezetet az Onkormanyzat 2019. évi koltségvetésének altalanos
tartaléka terhére biztositja.

3. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a palyazathoz
sziikséges dokumentumok elOkészitésérol, és a palydzat benyUjtasarol, valamint
felhatalmazza, hogy a palydzat benyujtdsdval kapcsolatos nyilatkozatokat,
intézkedéseket tegye meg.

A hatérozat végrehajtasaért felelés: Wagner Péter polgarmester
A hatarozat végrehajtasanak hatarideje: 2019. szeptember 10.

3. Napirend
Dontés a Nadap 71/1 hrsz-i 6nkormanyzati ingatlan értékesitésérol

(3.szamu mellékletben az eléterjesztés és a hatarozat-tervezet)

Wagner Péter polgarmester:
A Pénziigyi Bizottsag is targyalta ezt a napirendi pontot, kérem Szo6 Gyorgyét, a Pénziigyi
Bizottsag elndkét, tajékoztasson benniinket a Bizottsag dontésérdl.




Sz06 Gyorgy, a Pénziigyi Bizottsag elndke:

A Penziigyi Bizottsig megtirgyalta a dontés a Nadap 71/1 hrsz-i énkorményzati ingatlan
értékesitésérdl szolo eldterjesztést és azt egyhanglag elfogadasra javasolja a Képvisels-
testliletnek.

Wagner Péter polgdrmester:

Hat ez egy hosszi huzavona volt, végiilis rendezédik minden részlete, elfogadtak a végsd arat.
Kérdezi van-e valakinek egyéb véleménye, hozzaszdlasa az eldterjesztésben foglalt hatarozat-
tervezettel kapcsolatosan. Tovabbi hozziszolas hidnyéban elfogaddsra javasolja a tervezetet.
Kéri, aki a hatdrozat-tervezetet az elSterjesztésben foglaltaknak megfeleléen elfogadja,
kezfeltartassal jelezze. Megallapitotta, hogy a déntéshozatalban 3 f& vesz részt, a dontésbél
kizart Képviseld-testiileti tag nincs, a jegyzOnek jogszabalysértésre vonatkozé jelzése nem volt.
A képviseld-testiilet 3 igen szavazattal az aldbbi hatarozatot hozta:

Nadap Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete
91/2019.(IX.5.)
Hatarozata
Nadap 71/1 hrsz-ii 6nkormdnyzati ingatlan értékesitésérol

Nadap Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete megtargyalta a Nadap 71/1 hrsz-u
onkormanyzati tulajdonu ingatlanra benyujtott vételi ajanlatrol szolé elbterjesztést és az
alabbiak szerint dontott:

A Képvisel6-testiilet eladja a Nadap, 71/1 hrsz-0 ingatlanat Sarkézy Borisz 2045 Térokbalint,
Marga utca 6. szam alatti lakosnak. Az ingatlanra 4.000.000.-Ft, azaz Négymillié forint
vételarat allapit meg.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a hatérozati javaslat mellékletét képezd
adasvételi szerz0dés alairasara.

A hatérozat végrehajtasaért felel6s: Wagner Péter polgarmester

A hatarozat végrehajtasdnak hatarideje: azonnal

91/2019.(IX.5.) hatérozat melléklete

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

Nadap Kézség Onkormanyzata (8097 Nadap, Haladas 1t 56., KSH szamjel: 15364524-8411-
321-07, adészéam: 15364524-2-07, képviseli: Wagner Péter Gabor polgarmester) mint eladé
(tovébbiakban Eladd)

¢s Sarkozy Borisz (sziiletéskori neve: Sarkdzy Borisz, sziiletési hely és idé: Budapest,
1989.07.18., anyja sziiletéskori neve: Marton Helén, személyi azonosité szama: 1 890718 4071,
lakcime: 2045 Torokbalint, Marga utca 6., addazonositd jel: 8447580598) mint vevd
(tovabbiakban Vevd) kozott alulirott helyen és iddpontban a kovetkezo feltételek mellett:

1. Eladé kizarélagos tulajdonat képezi 1/1 arAnyban Nadap 71/1 helyrajzi szdm alatt
felvett belterileti, kivett beépitetlen teriilet megjels1ésii §sszesen 1617 m?2 teriiletii ingatlan
(tovdbbiakban: ingatlan). Felek rogzitik, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlan
tertiletén felépitmény nincs, igy energetikai tantsitvany beszerzésére nincs sziikség. Eladé




b,

kijelenti, hogy az ingatlan nem kdzmuvesitett, kozteriiletrdl nem kozelithetd meg, Vevo a
tajékoztatast tudomasul veszi.

Felek rogzitik, hogy Elad¢ tulajdonjoga az FMKH Székesfehérvari Jarasi Hivatal altal
vezetett ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilt, a 2019. szeptember 5-i tulajdoni lap
szemle mésolat tanusaga szerint.

Elado eladja, Vevé 1/1 ardnyban megvasarolja az 1. pontban megjelolt ingatlant, altala
megtekintett allapotban.

4. Felek az ingatlan vételardt a kolcsondsen elfogadott 4.000.000,-Ft-ban, (azaz
négymillio forintban) allapitjak meg. A felek a vételarat értékaranyosnak fogadjak el és a
Ptk. 6:98. §. (1) bekezdése alapjan kizarjdk mind az Elad6, mind a Vevo feltiind
értékaranytalansdgon alapuld esetleges megtdmadasi jogat, mely iizleti megallapodas
szerinti joglemondas ellenértékét a felek a vételar megallapitasanal figyelembe vették.

A Vev) a teljes vételarat jelen szerzddés megkotésekor banki atutalassal fizeti meg az
Eladé részére az Eladd nevén az OTP Nyrt-énél vezetett 11736082-15364524 szadmu
bankszamlara torténd atutaldssal.

Bejegyzést engedé nyilatkozat: Nadap Kozség Onkormanyzata eladé jelen adasvételi
szerzOdés alairasaval feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy Sarkézy Borisz vevdé tulajdonjoga 1/1 ardnyban az ingatlan-
nyilvantartasba vétel jogcimen bejegyzésre keriiljon az 1. pontban megjelolt, Nadap
71/1 hrsz-t ingatlanra.

Felek megéllapodnak abban, hogy az ingatlan birtokba adésara a mai napon keriil sor.

7. Vevb a birtokbaadas napjatél szedi az ingatlan hasznait és viseli annak terheit és ezen

9.

10.

idopontt6l kezdve szall 4t a karveszély is.

Elad6é kijelenti, hogy helyi koltségvetési szerv, mely rendelkezik minden olyan
jogosultsaggal, amely jelen ingatlan adasvételi szerz6dés megkotéséhez €s teljesitéséhez
sziikséges. Elado kijelenti, hogy nem all csédeljaras alatt, tovabba nincs olyan koztartozésa,
amely a jelen ingatlan adasvételi szerz6dés teljesiilését akadalyozna, lehetetlenné tenné,
vagy megzavarnd. Fladé képviseldje kijelenti, hogy Eladd képviseletében 6nalldan alairhat,
valamint képviselheti Elad6t a jelen ingatlan adasvételi szerz6dés megkotésével és
teljesitésével kapcsolatos valamennyi eljarasban.

Vevd kijelenti, hogy magyar allampolgér, ingatlanszerzési, illetve elidegenitési képessége
korlatozva nincsen.

A szerz6dd Felek jelen szerzddés alairasaval meghatalmazzak dr.Pelle Andrea ligyvédet
(1136 Budapest, Hegedlis Gy. u. 20.; aliroda:1055 Budapest, Nyugati tér 6. Ill.em.6.,
lajstromszém: 12308), hogy a tulajdonos véltozas atvezetése érdekében a Foldhivatal el6tt
teljes jogkorrel eljarjon. Dr.Pelle Andrea ligyvéd az adasvételi szerzddés ellenjegyzésével
kinyilvéanitja, hogy a meghatalmazast elfogadja.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013.
évi V.torvény rendelkezései iranyadoak.



11. A szerz0dés megkétésével kapcsolatos illetékfizetési kotelezettség, tulajdonvaltozas
ingatlan-nyilvantartdsba valé bejegyzésének koltsége illetve ligyvédi munkadij fizetési
kotelezettség a Vevét terheli.

Felek a jelen szerz6dést elolvasas és megértés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét
sajat keztileg, helybenhagydlag irtdk ala.

Budapest, 2019. szeptember 5.

Nadap Kozség Onkormanyzata elado Sarkdzy Borisz vevo

képv.: Wagner Péter Gabor polgarmester

Alulirott, ellenjegyzé tigyvéd alairasommal tantsitom, hogy a jelen szerzédést a Felek — miutén
személyazonossagukat hitelt érdemléen igazoltdk — elSttem, sajat keziileg irtdk ald. A 9.
pontban adott meghatalmazast elfogadom.

Ellenjegyzem Budapesten, 2019. szeptember 5. napjan
dr.Pelle Andrea iigyvéd, U-108254

KASZ: 36067031

4. Napirend
A Nadap Haladas dt 75. szdm alatti (56 hrsz-ii) onkormdnyzati ingatlan, (kézpark)
tulajdonviszonyainak rendezése

(4.szam mellékletben az elGterjesztés és a hatarozat-tervezet)

Wagner Péter polgarmester:
A Pénziigyi Bizottsag is tdrgyalta ezt a napirendi pontot, kérem Szod Gydrgydt, a Pénziigyi
Bizottsag elndkét, tajékoztasson benniinket a Bizottsag dontésérol.

Szo0 Gyorgy. a Pénziigyi Bizottsag elndke:

A Pénzigyi Bizottsig megtargyalta a Nadap Haladds at 75. szdm alatti (56 hrsz-0)
Onkormdnyzati ingatlan, (kézpark) tulajdonviszonyainak rendezésérdl szol16 eléterjesztést és azt
egyhangulag elfogadasra javasolja a Képvisel6-testiiletnek.

Wagner Péter polgarmester:

20 évvel ezel6tt, mikor épitettiik a parkot, méar akkor szoba keriilt, hogy jo lenne ott nekik egy
bejaro rész. Megtortént a megosztas is, javaslom elfogadasra.

Kerdezi van-e valakinek egyéb véleménye, hozzaszolasa az elbterjesztésben foglalt hatarozat-
tervezettel kapcsolatosan. Tovabbi hozzész6las hianydban elfogadésra javasolja a tervezetet.
Kéri, aki a hatarozat-tervezetet az eldterjesztésben foglaltaknak megfelelden elfogadia,
kézfeltartassal jelezze. Megéllapitotta, hogy a dontéshozatalban 3 8 vesz részt, a dontésbél




kizart Képviselo-testiileti tag nincs, a jegyzonek jogszabalysértésre vonatkozd jelzése nem volt.
A képviselo-testiilet 3 igen szavazattal az alabbi hatérozatot hozta:

Nadap Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete
92/2019.(IX.5.)
Hatarozata
Nadap 56/1 hrsz-i 6nkormanyzati ingatlan értékesitésérol

Nadap Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete megtargyalta a Nadap, 56/1 hrsz-i
Onkormanyzati tulajdont ingatlanra benyujtott vételi ajanlatrd]l szold eldterjesztést és az
alabbiak szerint dontott:

A Képviselo-testiilet eladja a Nadap 56/1 hrsz-0 ingatlanat Brigitte Niepage és Konrad Niepage
14193 Berlin Koenigsallee 21 C. szam alatti lakos részére. Az ingatlanra 180.000.-Ft, azaz
szaznyolcvanezer forint vételarat allapit meg.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a hatarozati javaslat mellékletét képezd
adasvételi szerzodés alairasara.

A hatérozat végrehajtdsaért felel6s: Wagner Péter polgarmester

A hatarozat végrehajtasanak hatarideje: azonnal

92/2019.(IX.5.) hatérozat melléklete

TOTH Ugyvédi Iroda ' dr. Téth Kéroly tigyvéd
2475 Kapolnasnyék, Fé u. 31. Fejér Megyei Ugyvédi Kamara
36/22-574-067,-068 KASZ: 36070432,

E-mail: tothugyv@t-online.hu

ADASVETELI SZERZODES
TERVEZET

mely létrejott egyrészrél: Nadap Kozség Onkorméinyzata (KSH szam: 15364524-8411-321-07,
adoszam: 15364524-2-07) 8097 Nadap, Haladas 1t 56. szdm (képviseletében: Wagner Péter
polgérmester) mint elado (tovabbiakban: eladd), masrészrdl: Niepage Konrad — egyben sziiletési név
— (Laage/Giistrow, 1946.12.23., a.n.: ...., szem.ig. szam: L3HL2CX95.) és Niepage Brigitte Evelyn
Renate Erna sziiletési név: Springer Brigitte Evelyn Renate Erna (Berlin, 1946.10.09., a.n.: ......,
szem.ig. szam: 255560524.) Németorszag, 14193 Berlin, Charlettenburg-Wilmersdorf, Koenigsalle
21.C. szam alatti lakosok, mint vevék (tovabbiakban: veviok) kozott az alulirott helyen, idben és
feltételek szerint:

1. Felek rogzitik, hogy az eladd kizarolagos (1/1) tulajdonat képezi a nadapi 56. helyrajzi szam alatt

felvett, 624 m2 nagysagl, kivett beépitetlen teriilet megjeldlésti belteriileti ingatlan, mely
ingatlanra vonatkozdan valtozési vazrajz késziilt, melyet a Székesfehérvari Jarasi Foldhivatal
4839/2018. szamon zaradékolt, és azt a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi
Hivatala 800.193/2019. szamu végleges hatarozataval jovahagyott. A véltozas sordn kialakultak
a nadapi 56/1. helyrajzi szami, 75 m2 nagysagt, kivett kozforgalom elél elzart maganiit, és a
nadapi 56/2. helyrajzi szdmu, 549 m? nagysagy, kivett, beépitetlen teriilet megjelslésii belteriileti
ingatlanok.

A fent irtak alapjan az elad¢ eladja, a vevok egyenld (1/2-1/2) ardanyban megveszik az eladé
kizarolagos tulajdonat képezé, a madapi 56/1. helyrajzi szamu, 75 m2 nagysagu, kivett
kozforgalom eldl elzart maganit megjeldlésii belteriileti ingatlant.

Felek rogzitik, hogy Nadap Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete .../2019.(.....) szamu
hatarozataval hagyta jova jelen adasvételi szerzodést.



2 Szerz6d6 felek az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlan vételarat: 180.000,-Ft-ban azaz
Egyszaznyolcvanezer forintban allapitjak meg, mely 6sszeget Niepage Konrad vevé mar 2000.
évben Nadap Kézség Onkormdnyzatanal letétbe helyezte.

Fentiekkel 6sszefliggésben felek az aldbbiakat allapitjak meg:

A telekalakitas eldtti nadapi 56. helyrajzi szami ingatlan korabban maganszemélyek tulajdonaban
volt, és azon egy beszakadt pince volt taldlhat6. Felszolitas ellenére az akkori tulajdonosok a
helyreallitasi kotelezettségliknek nem tettek eleget, helyettiik a helyre4llitdsi munkalatokat Nadap
Ko6zség Onkorméanyzata végezte el, sajat kdltségén. Idokozben targyalasokat folytattak egymassal
a régi tulajdonosok és Nadap K6zség Onkormanyzata az ingatlan megvésarlasa céljabél, azonban
a megéllapodas meghiusult, mivel az egyik tulajdonos az USA-ban lakott, és nem gondoskodott
magyarorszagi képviselérdl, igy a szerzédés megkstésére nem keriilhetett sor. A késdbbiek sordn
Nadap Kézség Onkorményzata az ingatlant birtokba vette, és megallapodott Niepage Konrad
vevovel arrdl, hogy a teriiltbél megvasarolnak egy gépkocsibejardt, a teriilet tobbi részén pedig
emlékpark keriilt kialakit4sra.

Jelen szerzédés vevoi a kialkudott vételarat letétbe helyezték Nadap Kozség Onkorményzatanal,
de érvényes adasvételi szerzddés nem tudott 1étrejonni a fenti kérillmények miatt.

Fentiek utdn Nadap Kozség Onkorményzata pert inditoStt a tulajdonosok ellen, majd a per
kovetkeztében az ingatlan tulajdonjogét elbirtoklas tjan megszerezte.

Fentiek alapjan, mivel tulajdonaba keriilt az ingatlan, nem volt annak akadalya, hogy telekalakités
utdn a mar korabbi, szobeli megallapodas alapjan a felek kozott az adasvételi szerzddés
megkotésre keriilhessen, az itt részletesen irtak alapjan kétik felek jelen szerzédést.

Nadap Onkormanyzat Niepage Konrad Niepage Brigitte Evelyn dr. Téth Karoly tigyvéd
eladd képv.: vevo Renate Ema ellenjegyz6
Wagner Péter polgarmester vevd (KASZ.: 36070432.)
3. Avevdk elismerik, hogy jelen szerzddés megkotése elétt megismerték a valtozas elétti ingatlan

2019.. napjén kivaltott E-hiteles tulajdoni lap masolatat, a valtozési vazrajzot, és a telekalakitast
engedélyezd 800.193/2019. szamu végleges hatdrozatot, és a vevék a fent irt iratokban feltiintetett
jogilag jelentds tények ismeretében irtdk ald jelen szerz6dést.

4. Veviok jelen szerz8dés alairdsaval elismerik, hogy az e szerz6dés targyat képezé ingatlan d
allapotaval, fekvésével, hatarpontjaival tisztdban vannak.
Az eladé jelen szerzOdés aldirdsaval feltétlen szavatosségot véllal arra, hogy az adasvétel targyét
képezo ingatlan per-, igény- és tehermentes

5. A vevék bilintetdjogi felelosségiik tudatidban kijelentik, hogy német 4llampolgarok és
cselekvoképességiiket sem jogszabaly, sem birdsagi hatérozat nem korlatozza.
Az elado képviselje kijelenti, hogy az 4ltala képviselt szervezet jogképes szervezet, és képvisel6i
mindsége a Székesfehérvari Jarasi Foldhivatal elétt 65275/2015. szamon lefolytatott eljarasban a
képvisel6i mindsége igazolasra keriilt, és a képviseld személyében véaltozas nem tortént.
A vevdk az Eurdpai Uni6 tagallami allampolgarai, igy az ingatlant a term6foldrd] sz6l6 1994. évi
LV. torvény 88/A.§ (1) alapjn a belfoldi személyekkel azonos feltételekkel (engedély nélkiil)
szerezhetik meg.

6. Az eladé jelen szerz6dés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy az 1. pontban részletesen koriilirt valtozadsok az ingatlan-nyilvantartdson atvezetésre
keriiljenek:

a nadapi 56. helyrajzi szam ingatlan megsziinik, kialakulnak: a nadapi 56/1. helyrajzi szdmu,
75 m2 nagysagy, kivett kézforgalom el6l elzart maganit, és a nadapi 56/2. helyrajzi szamu, 549
m?2 nagysagu, kivett, beépitetlen teriilet megjel6lésii belteriileti ingatlanok. A nadapi 56/2.



helyrajzi szamu ingatlanra Székesfehérvari Jarasi Tandcs VB Epitési Osztaly javéra beépitési
tilalom keriil bejegyzésre.

Az eladé jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy a nadapi 56/1. helyrajzi szdm1 ingatlanra vonatkozdan a tulajdonjog 1/2-1/2 ardnyban, vétel
jogeimén a vevok javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzést nyerjen.

& Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatos koltség, az ingatlan-
nyilvéntartsi eljards igazgatas-szolgaltatasi dija, és a vagyonszerzési illeték a veviket terheli.

8. Felek meghatalmazzdk a TOTH Ugyvédi Irodat (2475 Képolnasnyék, F6 Gt 31.szdm) -  dr.
Toéth Kéroly ligyvéd és/vagy dr. Halasz Attila tigyvéd iigyintézésében -, hogy jelen szerzddéssel
kapcsolatban képviseletilket — Az ligyvédi tevékenységrol szolo 2017, évi LXXVIIL tv 32.§
torvényben foglaltak szerint - teljes korlien a hatésagok elétt lassa el, gondoskodjék a valtozasok
ingatlan-nyilvantartison torténd keresztiilvezetésérol.

Jelen meghatalmazas a foldhivatali hatarozat szerz6do felek részére torténd kézbesitésére nem
terjed ki.

Felek rogzitik, hogy jelen okiratban foglaltakat {igyvédi tényvazlatnak, és megbizdsnak is
mindsitik. Jelen okiratot ellenjegyzd ligyvéd a fenti megbizast jelen okirat alairdsaval fogadja el.

A vevok — figyelemmel arra, hogy magyarorszagi lakcimmel nem rendelkeznek - kézbesitési

meghatalmazottnak a ..... jeldlik meg, aki a kézbesitési meghatalmazast jelen okirat alairasaval
elfogadja.
Figyelemmel arra, hogy a vevék magyar nyelven nem beszélnek, résziikre jelen szerzddés
szGvegeét ..... szam alatti lakos, szoban leforditotta.
Nadap Onkormanyzat Niepage Konrad Niepage Brigitte Evelyn dr.Téth Kéaroly iigyvéd
elad6 képv.: vevo Renate Ema ellenjegyz6
Wagner Péter polgarmester vev) (KASZ.: 36070432.)

Felek jelen szerz6dést - mely all 3 oldalbol és 8 pontbol - elolvastak, megértették és azt, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, azonos helyen és idoben, 5 egymassal azonos példanyban jovahagyodlag
alairjak.

Felek elismerik, hogy az altaluk alairt szerzddés 1-1 eredeti példanyat atvették.

Kelt: Kapolnasnyék, 2019. év hé napjan

Nadap Onkorményzat eladd képv.: Niepage Konrad Niepage Brigitte Evelyn
Wagner Péter polgdrmester vevo Renate Erna
vevo

A kézbesitési meghatalmazast elfogadom:

XY tolmécs kézbesitési meghatalmazast

Alulirott: dr. Téth Karoly tgyved (KASZ.: 336070432., 2475 Kéapolnasnyék, Fo ut 31. szam), mint jelen
okirat szerkesztdje és ellenjegyzdje kijelentem, hogy jelen szerzddésben szereplod eladdt ismerem, ezért
az ligyvédi tevékenységrdl szold 2017. évi LXXVIIL torvény 32.§ (9) bekezdésében foglaltakat



melldztem. A vevok vonatkozasaban elvégeztem a 2017. évi LIII. térvényben elbirt {igyfél azonositast
- az azonositas alapjat képezé okiratokbol az adatok irat fénymaésolassal keriiltek régzitésre - és jelen
okiratot a felek eléttem irtak ala. Jelen okirat ellenjegyzésével a 2017. évi LXXVIIL torvény 44.§ (1)-
ben foglaltakat tanusitom. Jelen okiratot Képolndsnyék, 2019. év hé napjan "ellenjegyzem"

5. Napirend
A Vorésmarty utca 40/4, 40/5 és 40/6 hrsz-i ingatlanjainak ingyenes dnkormanyzati
tulajdonba adasarol sz616 megallapodas jovahagyasa

(5.szamu mellékletben az eldterjesztés €s a hatirozat-tervezet)

Wagner Péter polgarmester:

Megkaptuk a megallapodast, javaslom elfogadésra.

Kérdezi van-e valakinek egyéb véleménye, hozzaszolasa az elbterjesztésben foglalt hatarozat-
tervezettel kapcsolatosan. Tovabbi hozzaszdlas hidnyédban elfogadasra javasolja a tervezetet.
Kéri, aki a hatdrozat-tervezetet az elterjesztésben foglaltaknak megfeleléen elfogadja,
keézfeltartassal jelezze. Megallapitotta, hogy a dontéshozatalban 3 6 vesz részt, a dontésbol
kizart Képviseld-testiileti tag nincs, a jegyzOnek jogszabalysértésre vonatkozo jelzése nem volt.
A képviseld-testiilet 3 igen szavazattal az alabbi hatirozatot hozta:

Nadap Kozség Onkormsinyzat Képviselo-testiilete
93/2019.(IX.5.)
Hatarozata
A Vorosmarty utca 40/4, 40/5 és 40/6 hrsz-u ingatlanjainak ingyenes 6nkormanyzati
tulajdonba adasarol sz6l6 megallapodas jovahagyasa

Nadap Kozség Onkorményzat KépviselS-testilete megtirgyalta a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt tajékoztatasat, és az alabbiak szerint dont:

A Képviseld-testiilet a Nadap Vorosmarty utca 40/4, 40/5 és 40/6 hrsz-u ingatlanjainak
ingyenes Onkormaényzati tulajdonba addsar6l szolo megéllapodas tervezetet a hatirozat
mellékletét képezod formaban jovahagyia.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a Megallapodas alairasara

A hatarozat végrehajtasaért felelés: Wagner Péter polgarmester

A hatérozat végrehajtasanak hatérideje: azonnal

93/2019.(IX.5.) hatdrozat melléklete

MEGALLAPODAS
dllami vagyonba tartozé ingatlanok ingyenes 6nkorményzati tulajdonba adasarol

amely 1étrejott:

egyrészrdl a Magyar Allam mint tulajdonos képviseletében az allami vagyonrdl sz616 2007. évi CVI.
torvény (a tovébbiakban: Vtv.) 17. § (1) bekezdésének e) pontja alapjan eljaré Magyar Nemzeti
Vagyonkezelé Zrt. (székhelye: 1133 Budapest, Pozsonyi t 56. szém; addszdma: 14077340-2-44.;
cegjegyzékszama: 01-10-045784; statisztikai szamjele: 14077340-6420-114-0; képviseli: Egri David
vagyongazdalkoddsi menedzser és dr. Csik Agnes vagyongazdalkodési jogi menedzser.), mint
tulajdonba ado (a tovébbiakban: MNV Zrt.),



masrészrdl Nadap Kozség Onkormdnyzata (székhely: 8097 Nadap, Haladds Gt 56., torzsszam:
364526; addszam: 15364524-2-07; statisztikai szamjel:15364524-8411-321-07., képviseli: Wagner
Péter Gabor polgarmester), mint tulajdonba vevd (a tovabbiakban: Onkormanyzat),

—egyiittesen: Szerzodo Felek, kiilon-kiilén: Szerzddé Fél —kozott alulirott helyen és napon az alabbiak
szerint:

L. Elézménvek:

I.1. A Vtv. 3. § (1) bekezdése értelmében a rabizott allami vagyon felett az allamot megilleto tulajdonosi
jogok és kdtelezettségek Osszességét tulajdonosi joggyakorldként, ha térvény vagy miniszteri rendelet
eltéréen nem rendelkezik, az MNV Zrt. gyakorolja. A Vtv. 33. §-4nak (1) bekezdése szerint allami
vagyon tulajdonjoganak atruhdzédséara — ha térvény eltérden nem rendelkezik — kizardlag az MNV Zrt.
jogosult. A Vtv. 36. § (2) bekezdés c) pontja alapjan az allami vagyon tulajdonjoga helyi dnkormanyzat
javéra ingyenesen atruhazhato torvényben vagy torvény felhatalmazésa alapjan kiadott jogszabéalyban
foglalt feladatai eldsegitése érdekében.

L2. A Vtv. 36. § (3) bekezdésének felhatalmazasa alapjdn Magyarorszag Korménya az egyes allami
vagyontargyak ingyenes tulajdonba adésérdl sz6lé 1243/2019. (IV. 30.) szdmi hatarozatidban (a
tovabbiakban: Korm. hatdrozat) az Onkorményzat ltal benyujtott — ingyenes tulajdonba ad4sra irdnyuld
— kérelem alapjan az ingatlan-nyilvantartasba Nadap belteriilet 40/4 helyrajzi szam alatt felvett ,, kiverr
ut” megnevezést ingatlan, Nadap belteriilet 40/5 helyrajzi szam alatt felvett ,, kivert 11 megnevezésii
ingatlan, Nadap belteriilet 40/6 helyrajzi szam alatt felvett ,, kivets beépitetlen teriilet” megnevezésii
ingatlan téritésmentes 6nkormanyzati tulajdonba adasarél dontétt.

Jelen megallapodas megkdtésére a Korm. hatarozat 2. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan keriil sor.
Az Onkorményzat Képviselo-testiilete altal hozott, az ingyenes tulajdonba adas kezdeményezésérdl
sz016 17/2017. (II. 10.) szamu hatérozata jelen megéallapodas 1. szdmi elvalaszthatatlan mellékletét
képezi.

I.3. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen megallapodas szerinti tulajdonba adasra vonatkozé eljaras az
1.2. pontban hivatkozott képviseld-testiileti hatdrozat alapjan indult el. A tulajdonba adéasra a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.)
13. § (1) bekezdés 1-2. pontjaiban meghatarozott — telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés é€s
telepiilésiizemeltetési — dnkormanyzati feladatok ellatisanak eldsegitése érdekében az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 184/22 hrsz.-u Voérdsmarty utca meghosszabbitdsa, ezzel egyiitt zsdkutca jellegének
megsziintetése €s az érintett Utszakasz biztonsdgos kozlekedési feltételeinek megteremtése céljabol
keriil sor.

II. A jelen megallapodds tidrgva:

Szerzddo Felek megallapodnak, hogy a jelen megallapodas targyat az ingatlan-nyilvantartds szerint a
Magyar Allam tulajdonba tartozé aldbbi ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok) képezik.

I1.1. Az Ingatlanok adatai:

Nyilvantartasi érték

Tul. Teriil Becsiilt Ft
Telepiilés Hrsz. | Megnevezés | hanya et forgalmi érték ()
d (m?) (Ft)

brutté netto




. . brutto
Nadap 40/4 kivett it 1/1 1489 2.402.000.- Ft
. . brutto6
Nadap 40/5 kivett 1t 1/1 1614 2.604.000.- Ft
kivett
Nadap 40/6 beépitetlen 1/1 5716
teriilet

IL.2. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy ahogyan az MNV Zrt. MNV/01/7548/1/2018. szam( levélben az
Onkorményzatot tajékoztatta, hogy a korabbi vagyonkezeld a Honvédelmi Minisztérium, hatarozatlan
idétartamra, ,, 4llami vagyon haszndltba addsdrdl sz016™ szerzbdést kotstt a Budapesti Erdégazdasag
Zrt-vel az Ingatlanokra vonatkozéan. A Honvédelmi Minisztérium vagyonkezel8i jogénak
megsziinésével a hasznalati szerzddésbe a Honvédelmi Minisztérium helyébe az MNV Zrt. Iépett. A
BEG Zrt. Vezérigazgatéja VEZ-/1-3/2018. iktatdészamu, 2018. 01. 29. napjan kelt levelében akként
nyilatkozott, hogy az Ingatlanok dnkormanyzati tulajdonba adésat témogatja.

IL3.  Szerz0dé Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas szerint az Ingatlanok egyebekben per-,
igény- és tehermentesek.

IT1. Az Ingatlanok dtadasa:

IIL1. Az MNV Zrt. kijelenti, hogy az Ingatlanok tulajdonjogét ingyenesen 4tadja az Onkorményzat
részére, az Onkormanyzat pedig azt 4tveszi. Felek tudomasul veszik, hogy az Onkorményzat a
tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésével vélik az Ingatlanok tulajdonosava.

II1.2. Az Onkorméanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanokat a jelen megallapodas 1.3.
pontjaban foglaltaknak megfelelden fogja hasznalni.

I11.3. Az Onkorményzat tudomésul veszi, hogy az Ingatlanok tulajdonba vételével, a birtokatruhazassal,
valamint a tulajdonjog atruhazas ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésével kapcsolatos koltségek — ide értve
az Ingatlanok becsiilt forgalmi értéke megéllapitisanak koltségét is — az Onkorményzatot terhelik.

I11.4. Amennyiben az Ingatlanok kézott bérbeadéassal vagy més jogeimen hasznositott ingatlan van, az
Onkormanyzat vallalja a fennalld Jogviszonybol eredd kotelezettségeket és a tulajdonossal szemben
tamasztott esetleges jovobeni kovetelésekért vald helytallast.

IIL5. Az MNV Zrt. és az Onkormanyzat kijelentik, hogy a Korm. hatérozat 3. pontjaban meghatarozott
tajekoztatasi kotelezettségének az MNV Zrt. a jelen megéllapodds megkotését megelézben, az
MNV/01/34349/2019. ligyiratszdm levelében eleget tett.

IIL.6. Az Ingatlanok birtokéanak atruhazésa Szerz6dd Felek részvételével, birtok-atruh4zasi jegyzékonyv
felvételével torténik a jelen megéllapodas létrejovetelétdl szamitott 30 napon beliil elére egyeztetett
idépontban. A birtok-atruhazési eljarast az MNV Zrt. részérél az MNV Zrt. érintett szervezeti egysége
bonyolitja le.

IV. Tovabbi nyilatkozatok:




IV.1. Az MNV Zrt. a jelen megallapodas alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy az Ingatlanokra vonatkoz6an a Magyar Allam tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéantartasbol
torlésre, az Onkormanyzat tulajdonjoga ingyenes tulajdonba adés jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon.

IV.2. Az Onkormanyzat tudomasul veszi, hogy az Ingatlanokon a nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi
CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonjog megszerzésétdl — az
Onkorméanyzat tulajdonjog bejegyzési kérelmének ingatlan-nyilvantartasi iktatasi (széljegyzési)
datumatol, amelyre visszamenoleges hatéllyal torténik a tulajdonszerzés — szamitott 15 évig a tdrvény
erejénél fogva elidegenitési tilalom 4ll fenn. Az elidegenitési tilalom az Nvtv. 13. § (10) bekezdése
alapjan a Magyar Allam altal térténd tulajdonszerzésre nem terjed ki.

Szerz6dd Felek jelen megallapodas alairdsaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak, és
klcsondsen kérik, hogy a Magyar Allam javéra a jelen megallapodas alapjan torténd tulajdonszerzéstol
— vagyis a bejegyzés alapjaul szolgald tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme ingatlan-nyilvantartasi
széljegyzésére visszamendleges idOponttél — szamitott 15 évig az Ingatlanokra elidegenitési tilalom
keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

IV.3. Az Onkorményzat kijelenti, hogy adézas rendjérdl sz616 2017. évi CL torvény 260. §-a alapjan
koztartozasmentes adozénak mindsiil A kdztartozassal kapesolatos kizard feltétel fennallasanak hidnyat
az Onkorményzat az alabbi médon igazolta az MNV Zrt. felé:

kiilén maganokiratban nyilatkozott az MNV Zrt. részére arr6l, hogy szerepel a koztartozasmentes
ado6zoi adatbazisban.

Az MNV Zrt. ennek alapjan megallapitja, hogy az Onkorményzat kiztartozdsmentes mindsége hitelt
érdemlben igazolt. Az MNV Zrt. megéillapitja tovabba, hogy nyilvantartisa szerint az
Onkorméanyzatnak az MNV Zrt-vel szemben nincs lejart tartozasa. Az Nvtv. 13. § (2) bekezdése szerint
nemzeti vagyon tulajdonjogét atruhdzni természetes személy vagy atlathatd szervezet részére lehet. Az
Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1.a) pontja értelmében a helyi Onkorményzatok atlathatd szervezetnek
mindsiilnek, igy az Onkorményzat részére a nemzeti vagyon tulajdonjoga — az e pont szerinti egyéb
elofeltételek teljesitése esetén — atruhazhato.

V. Kotelezettségvallalasok:

V.1. Az Onkorméanyzat tudomasul veszi, hogy az Ingatlanok tulajdonjogat a fennallé terhekkel és
kotelezettségekkel egyiitt szerzi meg.

V.2. Az Onkorményzat kijelenti, hogy az Ingatlanok meglévd, a jelen megéllapodds megkotésének
idépontjaban fennalld miszaki és egyéb éllapotat ismeri €s azt jelen &llapotdban, valamint
kornyezetvédelmi, tlizszerészeti, vegyvédelmi és esetleges egyéb szennyezddéstdl valé mentesités
nélkiil veszi a tulajdondba. Az Onkorményzat kijelenti, hogy sajat koltségvetése terhére vallalja az
Ingatlanok kdrnyezeti llapotanak felmérését, sziikség esetén karmentesitését, illetve ha az Ingatlanokon
tervezett tevékenység engedélykételes, akkor a sziikséges engedély(ek) megszerzését, az Ingatlanok
ingyenes tulajdonba adasdval Osszefliggésben esetlegesen felmeriild 4ltalanos forgalmi ado
megfizetését.

V.3. Az Onkorméanyzat vallalja, hogy az Ingatlanok vonatkozasiban sem a Magyar Allammal, sem
annak képviseletét ellato MNV Zrt.-vel semmilyen kovetelést nem tdmaszt.

V.4. Az Ingatlanokat az Onkorményzat a tulajdonjog megszerzésétél szamitott 15 évig nem idegenitheti
el (ideértve az ellenérték nélkiil torténod elidegenitést és az apportalast is), tovabba azt a tulajdonjog
megszerzésétdl szamitott 15 évig a juttatasi célnak (az 1.3. pontban meghatarozott hasznositasi célnak)



megfelelden koteles hasznositani, valamint allagat megévni. Ha az Ingatlanok birtokatruhazésanak
iddpontja a tulajdonjog megszerzésének idopontjat megelézi, a jelen pontban rogzitett
kotelezettségeinek az Onkorményzat a birtokdtruhdzas és a tulajdonjog megszerzésének idopontja
kozott is koteles eleget tenni.

V.5. Amennyiben az Onkormanyzat a célhoz kétott hasznositisra vonatkozé — jelen megallapodas
szerinti — kételezettségeinek részben vagy egészben nem tesz eleget vagy az Ingatlanokat nem
hasznositja, koteles az MNV Zrt. irasos felszélitasara, a felszolitdsban meghatérozott hatéridéig a
Jjogsértd allapotot megsziintetni. A jogsért6 allapot megsziintetésére szabott hataridé elmulasztésa esetén
az Onkorményzat koteles a I1. pontban rogzitett becsiilt forgalmi értéknek a kotelezettség megsértésének
napjatol szamitott, a mindenkori jegybanki alapkamattal novelt dsszegét, a felszélitas Onkormanyzat
altali kézhezvételétdl szdmitott 60 napon beliil, az MNV Zrt. részére nem teljesitési kotbérként
megfizetni.

V.6. Az Onkormanyzat tudomésul veszi, hogy az MNV Zrt. a jogsértd allapot hataridére tdrténd
megsziintetésének elmulasztasa esetén — az V.5. pont szerinti nem teljesitési kotbér kévetelése helyett —
a jelen megallapodastol elallhat. Amennyiben az MNV Zrt. elallési jogat gyakorolja, az Onkorményzat
sem a Magyar Allammal, sem az MNV Zrt-vel szemben megtéritési igénnyel vagy egyéb koveteléssel
nem élhet, Az Onkormanyzat tudoméasul veszi tovabba, hogy amennyiben az értékesdkkenés az
Ingatlanok nem a felhasznalasi célnak megfeleld hasznositasara, vagy a hasznositasi, illetve az
allagmegovasi kotelezettség elmulasztdsira vezethetd vissza, kételes az Ingatlanokban bekévetkezett
értékcsdkkenés Osszegét az MNV Zrt. részére megfizetni.

V.7. Az Onkormanyzat véllalja, hogy a jelen megéllapodésban elbirt kitelezettségei teljesitésérdl — a
Jelen megdllapodas Iétrejovetelét kovetd évtdl szamitott — jelen megallapodds IV.2. pontjaban
meghatérozott elidegenitési tilalom fennéllasanak ideje alatt, minden év december 31. napjaig irasban
tajékozatja az MNV Zrt-t.

Amennyiben az Onkorményzat beszamolasi kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, és azt az
MNV Zrt. hataridét tartalmazo felszolitisa ellenére is elmulasztjia vagy késedelmesen teljesiti, az
Ingatlanok jelen megallapodas II. pontjaban régzitett bruttd forgalmi értékének 5 szazalékat koteles -
kiilon felhivas nélkiil is - koteles a késedelembe esés napjat kivetden haladéktalanul, az MNV Zrt.
részére, mint késedelemi kotbért megfizetni. A késedelmi kotbér megfizetése a beszdmolasi
kotelezettség teljesitése aldl nem mentesit.

V.8. Az Onkorméanyzat tudomasul veszi, hogy a jelen megallapodasban véllalt kdotelezettségei
teljesitését az MNV Zrt. ellendrizheti, ennek keretében javaslatokat adhat az anorményzatot az MNV
Zrt-vel szemben terheld beszdmolasi kotelezettség szerzbdésszerd teljesitésének elbsegitése érdekében.
Az ellendrzés sordn az MNV Zrt. vagy az altala az ellendrzés lefolytatdsa érdekében megbizott személy
(szervezet) jogosult — tébbek kozdtt — az Ingatlanok hasznositisat helyszini szemle keretében
ellentrizni, €s a felhasznalassal kapcsolatos valamennyi iratba, adathordozén tarolt adatba — a
jogszabalyokban meghatérozott adat-és titokvédelmi eléirasok betartasaval — betekinteni valamint az
Onkormanyzattél felvilagositast, tajékoztatast, nyilatkozatot, a beszamolasi kéotelezettség teljesitése
kapcsén a tdjékoztatd indokolt kiegészitését kérni.

Az Onkormanyzat, jelen megallapodas alairdséval elfogadja az V.5. és V.7. pontokban meghatarozott
teljesitési-, €s késedelmi kdtbérek mértékét, azokat sem most, sem késébb nem tartja tilzé mértékiinek.

VI. Egvebek:



VI.1. Az Onkormanyzat a birtokatruhazas idépontjatél kezdve szedi az Ingatlanok hasznait, valamint
viseli azok terheit és a bekdvetkez6 karokat.

VIL.2. Szerzddo Felek rogzitik, hogy az illetékekrdl sz6lo 1990, évi XCIII. torvény 5. § (1) bekezdése
alapjan teljes személyes illetékmentességet élveznek.

VL.3. Szerzodo Felek kijelentik, hogy a jelen megallapodas alairasahoz sziikséges felhatalmazassal
rendelkeznek.

VIL4. Szerz6dd Felek jelen megallapodas alairdsdval meghatalmazzak Dr. Koté Csaba ligyvédet
(székhely: 8000 Székesfehérvar, Zichy liget 8. I/12., kamarai nyilvantartisi szam: 111, KASZ:
36063627, e-mail: csaba.kote@gmail.com), hogy a tulajdonjog-atruhdzas és a IV.2. pont szerinti
elidegenitési tilalom ingatlan-nyilvantartasi Aatvezetésével illetve bejegyzésével, valamint a
vagyonkezelési jog torlésével kapcsolatosan az ingatlaniigyi hatésdg elott Szerzoddé Felek
képviseletében eljarjon. Az ellenjegyzéssel és a jogi képviselettel kapcesolatos koltségeket Tulajdonba
vevo viseli.

Az MNV Zrt. jelen megallapodas jogi ellenjegyzésére meghatalmazza dr. Koté Csaba iigyvédet
(kamarai azonosité szama: 36063627). Az Onkorményzat jelen megallapodas jogi ellenjegyzésére
meghatalmazza Dr. Téth Karoly tigyvédet (kamarai azonosito szama: 36070432).

VL5. Szerzddé Felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas idétartama alatt, valamint azt kgvetden is,
kolesondsen betartjak a hatalyos magyar és eurdpai unids adatvédelmi szabalyokat, ideértve kiilondsen,
de nem kizarélagosan az informéacids 6nrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szdlo 2011.
évi CXII. torvény (,Infotv.”), valamint a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK rendelet
hatalyon kiviil helyezésérdl szolé Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szdmu rendelet
(,,GDPR”) rendelkezéseit.

VI.6. Szerzddo Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen megallapodasba foglalt egyiittmikddés soran
személyes adatokat csak és kizarolag a jelen Megallapodas teljesitéséhez szilkséges mértekben kezelnek
a masik Szerz6dé Fél munkavéllal6irdl, kdzremkodoirdl, illetve teljesitési segédjeirdl. Ezeket az
adatokat bizalmasan kezelik, és csak azon munkavallaléik, kzremiikodoik, illetve teljesitési segédjeik
részére biztositanak ezekhez hozzaférést, akik részére ez indokolt és sziikséges. Harmadik felek részére
egyebekben ezeket az adatokat az Infotv. keretei kozott teszik hozzaférhetové. Szerzédo Felek
egybehangzdan vallaljak, hogy megtesznek minden olyan sziikséges 1épést, ideértve a megfeleld
hozzajarulé nyilatkozatok beszerzését is, amely a személyes adatok jogszerli kezelése érdekében
sziikséges lehet.

VL.7. Szerzddé Felek egybehangzodan rogzitik, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja tovabba
a GDPR 6. cikk (1) bekezdés a), c) és e) alpontja alapjan kifejezetten jogszerlinek tekintik mindazon
személyes adataiknak a masik Szerz0do6 Fel altali kezelését, amely célbdl é€s mértékben ez az adatkezelés
a jelen megallapodas teljesitéséhez a masik Szerz6dd Félnek sziikséges.

VII. Jogvitak rendezése:

VIL1. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megéallapodassal kapcsolatos esetleges
vitaikat elsOsorban targyalas Utjan igyekeznek rendezni. Ennek eredménytelensége esetében az illetékes
és hataskdorre] rendelkezd rendes birdsaghoz fordulnak jogorvoslatért.



VIL2. A jelen megéllapodasban nem szabalyozott kérdésekben az Nvtv., a Vtv., a Vhr., a Polgéri_
Torvenykonyvrdl sz016 2013. évi V. torvény, a M6tv. és az egyéb vonatkozo jogszabalyok rendelkezései
iranyadoak.

VIII. A megallapodds létrejovetele:

VIIL1. Jelen megallapodéast Szerzodd Felek annak &ttanulmanyozisa és értelmezése utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezét irtdk ala. Kijelentik tovabb4, hogy jelen megallapodas annak
Szerz08d6 felek altali aldirdsa napjan jon létre. Ha az aldirdsok nem ugyanazon napon torténnek, a
létrejovetel iddpontja a kés6bbi aldirds napja.

VIIIL.2. Jelen megallapodas 4 példanyban késziilt és 7 szdmozott lapbél, valamint 1 elvalaszthatatlan
mellékletbd] ll, amelybél 2 példany az MNV Zrt-t, 2 példany az Onkorményzatot illeti meg.

Székesfehérvar, 2019. ..........

A Magyar Allam képviseletében eljard
Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.

Egri David dr. Csik Agnes

Tulajdonba add

Az MNV Zrt. részérol ellenjegyzem és egyben

HAdap. 201 uviimsmmamsumsmms

Nadap Kézség Onkormanyzata

.....................................

Wagner Péter Gdbor

Tulajdonba vevd

Az Onkorményzat részéré| ellenjegyzem:

nyilatkozom, hogy jelen okirat a

jogszabalyoknak megfelel: ... ,2019......ho ... napjan

Székesfehérvaron, 2019. ....... o (s T napjan

dr. Kété Csaba tigyvéd
KASZ: 36063627

6. Napirend

Nadap Kozség Onkorminyzat Képviselé-testiiletének a Nadap 251/36 hrsz-a

Onkormanyzati ingatlan értékesitésérdl sz616 79/2019.(VIIL5.) hatirozatinak moédositisa
(6.szamu mellékletben az elbterjesztés és a hatdrozat-tervezet)

Wagner Péter polgarmester:

Osszegszerliségében nincs valtozas, ezért nem targyalta a pénziigyi bizottsadg, javaslom
elfogadasra.

Keérdezi van-e valakinek egyéb véleménye, hozzaszolasa az elbterjesztésben foglalt hatérozat-
tervezettel kapcsolatosan. Tovabbi hozzaszdlas hidnyédban elfogadasra javasolja a tervezetet.
Kéri, aki a hatdrozat-tervezetet az elSterjesztésben foglaltaknak megfeleléen elfogadja,




kézfeltartassal jelezze. Megallapitotta, hogy a dontéshozatalban 3 f6 vesz részt, a dontésbol
kizart Képvisel§-testiileti tag nincs, a jegyzének jogszabélysértésre vonatkozo jelzése nem volt.
A képviselo-testiilet 3 igen szavazattal az aldbbi hatérozatot hozta:

Nadap Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete
94/2019.(1X.5.)
Hatarozata
a Nadap 251/36 hrsz-u 6nkormanyzati ingatlan értékesitésérol sz616 79/2019.(VIILS.)
hatdrozatanak moédositasa

Nadap Kézség Onkorményzat Képviseld-testiilete megtargyalta Trigner Wilfrid Gyér Ladik
utca 23. L. épiilet foldszint 8. szadm alatti lakos Nadap, Bodza utca 11. 251/36 hrsz-u
dnkormanyzati tulajdont ingatlanra vonatkozd addsvételi szerz6déssel kapcsolatos kérését és
79/2019.(VIIL5.) hatarozatat a kérésnek megfelelden az alabbiak szerint modositja:

A Képviselo-testiilet eladja a Nadap, Bodza utca 11., 251/36 hrsz-u ingatlanat az aldbbi
vevoknek: 3/5-6d részt Tragner Wilfrid Gyor Ladik utca 23. 1. épiilet f6ldszint 8., 1/5-6d részt
Tréagner Livia 7123 Moénchhof Kreuzjochstrasse 12/2., 1/5-6d részt Dome Monika Edit 1239
Budapest, Vecsés it 94. szam alatti lakosok részére.

A Képvisels-testiilet az ingatlanra 12.500.000.-Ft, azaz TizenkettOmillio-6tszézezer forint
vételarat allapit meg, melyet a vevok az aldbbiak szerint fizetnek meg: szerzodés alairasakor
4.500.000.-Ft foglalét, a fennmarad6 8.000.000.-Ft-ot legkésébb 2019. oktdber 13-ig fizetik
meg.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a hatarozati javaslat mellékletét képezo
adasvételi szerz6dés alairasara.

A hatarozat végrehajtasiért felelds: Wagner Péter polgarmester

A hatarozat végrehajtasanak hatarideje: azonnal

94/2019.(IX.5.) hatdrozat melléklete

TOTH Ugyvédi Iroda dr. Téth Karoly iigyvéd
2475 Kapolnasnyek, Fé u. 31. Fejér Megyei Ugyvédi Kamara
tel./fax: 06/22-574-067, 574-068 KASZ: 36070432.

E-mail: tothugyv{@t-online.hu

ADASVETELI SZERZODES
TERVEZET

mely létrejott egyrészrél: Nadap Kézség Onkormanyzata (KSH szam: 15364524-8411-321-07,
addszam: 15364524-2-07) 8097 Nadap, Haladds at 56. szim (képviseletében: Wagner Péter
polgarmester), mint eladd (tovabbiakban: elad6), masrészrél: Trigner Wilfried — egyben sziiletési név
— (Dresden — NDK -, 1970.06.17., a.n.: Stromp Gabriella, szem.az.: 1-700617-1466) 9029 Gyér, Ladik
utca 23. L. ép. foldszint 8. szam, Déme Moénika Edit — egyben sziiletési név — (Budapest, 1985.04.08.,
a.n.: Szigeti Gyorgyi Méria, szem.az.: 2-850408-0467) 1238 Budapest, Vecsés ut 94., Triigner Livia
— egyben sziletési név - (Bécs, 2001.09.14., an.. Kerecsi Erika, szem.az.: 4-010914-0975)
Németorszag, 7123 Monchhof (GKZ 10712), Kreuzjochstrasse 12/2. szam alatti lakosok, mint
vevok (tovabbiakban: vevok) kozott az alabbi feltételek szerint:

1. Az elado eladja, a vevik eltérd (Triagner Wilfried: 3/5-6d, Déme Ménika Edit: 1/5-6d, Tragner
Livia: 1/5-6d) aranyban megveszi az eladé kizarolagos (1/1) tulajdonat képezo, a nadapi 252/36.



helyrajzi szam alatt felvett, a valdsagban: Nadap, Bodza utca 11. szdm alatt talalhatd, 1.620 m2
nagysagu, kivett beépitetlen teriilet megjeldlésii belteriileti ingatlant. Felek régzitik, hogy Nadap
Ko6zség Onkorményzat Képviselé-testiilete .../2019.(.....) szdm0 hatarozatival hagyta jova az
adasvételi szerzdést.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2)
bekezdése alapjan a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg, igy eladé kotelezettsége
megkeresni a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkorlien Miiksdé Részvénytarsasagon (a
tovabbiakban: MNV Zrt.) keresztiil a Magyar Allamot.

A fentiek alapjan a megkeresést az MNV Zrt-hez, de a Magyar Allamnak cimezve kell benyujtani,
a nyilatkozattételre az MNV Zrt. jogosult.

Eladé jelen szerz8dés aldirisdval meghatalmazza eljar6 iigyvédet, hogy az elévasarlasi jog
gyakorldsa megkeresés targydban, nevében és képviseletében eljarjon. A meghatalmazést dr.
Toth Kéroly eljar¢ tigyvéd jelen addsvételi szerz6dés alairaséval és ellenjegyzésével elfogadja.

Szerzddé felek megéllapodnak abban, hogy eljaré tigyvéd eladé képviseletében jelen szerzédés
alairasat kovetd 5 (6t) napon beliil a megkeresést benyujtja az MNV Zrt-hez.

Szerzodd felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy jelen Szerzddés hatilybalépésnek
feltétele:

- az MNV Zrt. elévasarlasi jog gyakorlasarodl szolé nemleges nyilatkozata vagy

- ha az MNV Zrt. a nyilatkozatételre nyitva 4ll6 hatariddben nem teszi meg az elévasérlasi jog
gyakorlasarél sz6l6 nyilatkozatat.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az elévasarlasi jog gyakorlasarol sz616 nyilatkozatot az MNV Zrt.
a megkeresésnek a megérkezésétdl szamitott 35 (harmincét) napon beliil teszi meg figyelemmel
a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. t6rvény 14. § (5) bekezdésében foglaltakra.

Eljaré tigyvéd a jelen adasvételi szerzodés hatalyba 1épésérd] email tjan tajékoztatja szerz6do
feleket.

2. Szerzddd felek az 1. pontban részletesen koriilirt nadapi 252/36. helyrajzi szémi ingatlan
vetelarat 12.500.000,-Ft-ban, azaz Tizenkett6millio-6tszazezer forintban llapitjask meg, mely
Osszegbdl a vevdk jelen szerzodés aldirdséval egyidejiileg 4.500.000,-Ft-ot, azaz Négymillio-
Otszazezer forintot kotelezettség vallalas megerdsitéseként foglalé jogeimén az eladé részére
készpénzben megfizetnek, aki az Osszeg maradéktalan atvételét jelen szerzdés alairdsaval
elismeri és nyugtizza.

Nadap Kézség Onkormanyzata  Tragner Wilfried Déme Monika  Trégner Livia  dr.Téth Kéroly iigyvéd
elado képv.: vevo Edit vevd vevd ellenjegyzd
Wagner Péter polgarmester (KASZ.: 36070432.)

Felek kijelentik, hogy a foglal6 jogi természetével tisztdban vannak, az arra vonatkozé tigyvédi
tajekoztatdst megértették. A fennmarad6 vételdr hatralékot: 8.000.000,-Ft-ot, azaz Nyolemillié
forintot a vevék legkésdbb 2019.10.13. napjaig fizetik meg az eladé 11736082-15364524. szamt
szamlajéra, aki a vételdr maradéktalan megfizetését a fenti szamlara torténd megérkezéssel ismeri
&l



3. A vevdk elismerik, hogy jelen szerzodés megkdotése elott megismerték az adasvétel targyat
képezd ingatlan 2019...... napjan kivaltott E-hiteles tulajdoni lap masolatat.

4, Vevok jelen szerzddés aldirasaval elismerik, hogy az e szerzOdés targyat képezd ingatlant
természetben megtekintették, annak allapotaval, fekvésével, miiszaki ismérveivel tisztaban
vannak. Az ingatlan bekeritetlen, viz, villany, csatorna kzmiivekkel rendelkezik.

a. Felek megallapodnak abban, hogy a vevok a vételar hatralék megfizetésének napjan lépnek az
adasvétel targyat képezd ingatlan birtokaba, e naptdl jogosultak szedni annak hasznait €s
kotelesek viselni terheit. A birtokba adéssal a birtok atruhdzasa is megvaldsul.

6. Az elado jelen szerzOdés alairasaval feltétlen szavatossagot vallal arra, hogy az adasvétel targyat
képez6 ingatlan per-, igény- és tehermentes.

7. A vevok biintetjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy magyar allampolgarok,
cselekvoképességiiket sem jogszabaly, sem birdsagi hatarozat nem korldtozza. Nadap Kozség
Onkormanyzata polgarmestere kijelenti, hogy ©6nallé jogi személyiséggel rendelkezd
kaéltségvetési szerv. Wagner Péter polgdrmester képviseleti jogosultsiga a Székesfehérvari Jarasi
Foldhivatal elott 30841/2016/2015. szamon lefolytatott eljarasaban igazoldsra keriilt, azdta a
képviselo személyében valtozas nem tortént.

8. A felek megéllapodnak abban, hogy az eladé az ingatlanon fennallé tulajdonjogat a vételar
maradéktalan megfizetéséig fenntartja, a vételar maradéktalan megfizetése utan feltétlen és
visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a tulajdonjog: 3/5 aranyban: Trigner
Wilfried, 1/5-1/5-6d ardnyban: Ddme Monika Edit és Tragner Livia javara vétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzést nyerjen.

Trigner Livia vevo — figyelemmel arra, hogy magyarorszagi lakcimmel nem rendelkezik -,
kézbesitési meghatalmazottnak édesapjat: Trigner Wilfried, 9029 Gyér, Ladik utca 23. 1. ép.
foldszint 8. szam alatti lakost jeloli meg, aki a kézbesitési meghatalmazast jelen szerzodés
alairasaval elfogadja.

Szerzddo felek kérik a Tisztelt Jarasi Foldhivatalt, hogy kérelmiiket az 1997. évi CXLI. Térvény
47/A. § (1) b. pontja alapjan, legfeljebb 6 honapos hataridd elteltéig fiiggében tartani
sziveskedjen.

A vevo tudomasul veszi, hogy jelen szerzddésben rogzitett név- és székhelyvaltozas esetén azt -
annak bekovetkezésétdl szamitott 30 napon beliil - koteles bejelenteni az ingatlan fekvése szerinti
foldhivatalnak.

9.  Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzddéssel kapcsolatos mindennemii koltség, az
ingatlan-nyilvantartési eljaras igazgatés-szolgaltatasi dija a vevot terheli. A vevé jelen szerzodés
kertében jelzi a NAV Illeték Foosztaly felé, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlanon 4 éven
beliil lakohazat kivannak épiteni, ezért kérik az Itv. 26.§ (1) a. pontjaban foglaltak alkalmazasat.
A kedvezmény igénybevételéhez sziikséges nyilatkozatot csatoljék.

10. Szerzodé felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatos, és a szerztdés
megkdtésének idépontjaban hatilyos ado- és illetékjogi jogszabalyokra vonatkozd iigyvédi
tajékoztatast megértették,

Nadap K6zség Onkormanyzata  Trigner Wilfried Dome Moénika  Trigner Livia  dr.Toth Karoly igyvéd
elado kepv.: vevod Edit vevd vevd ellenjegyzd
Wagner Péter polgarmester (KASZ.: 36070432.)

Felek az igyvédi tajékoztatasban foglaltakat a lakossag széles korében kdztudoméasunak tekintik,
eltekintenek att6l, hogy jelen okiratban ezen szabalyok kiildn régzitésre keriiljenek.



11.  Felek meghatalmazzik a TOTH Ugyvédi Irodit (2475 Kapolnasnyék, Fé ut 31. szam) - dr.T6th
Karoly tigyvéd és/vagy dr. Halasz Attila tigyvéd ligyintézésében -, hogy jelen szerzédéssel
kapcsolatban képviseletiiket — Az iigyvédi tevékenységrél szolé 2017. évi LXXVIIL térvényben
foglaltak szerint - teljes kortien a hatésdgok elétt lassa el, gondoskodjék a véltozasok ingatlan-
nyilvantartason térténd keresztiilvezetésérol.

Felek rogzitik, hogy jelen okiratban foglaltakat megbizasi szerzédésnek is mindsitik. Jelen
okiratot ellenjegyz6 ligyvéd a fenti meghatalmazast (megbizést). jelen okirat aldirdsaval fogadja
el.

Felek jelen szerz8dést - mely 4ll 3 oldalbol és 11 pontbél - elolvasas és megértés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, alulirott helyen és idében, 5 egymaéssal azonos példanyban jovahagydlag
alairjak.

Felek jelen szerzOdés alairasaval hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy az okiratot szerkeszts és
ellenjegyz6 ligyvéd a személyi azonossdgukat igazold okiratokat fénymasolédssal rogzitse, illetdleg a
sziikséges azonositast a JUB rendszeren elvégezze, és egyben megerdsitik, hogy az tigyfél-azonositas
akként tortént, hogy az okiratot szerkesztd és ellenjegyzd iigyvéd a személyi azonossagukat igazold
okiratokban szerepld adatokat fénymasolas utjan rogzitette.

Szerz6dé felek elismerik, hogy az altaluk alairt szerzddés 1-1 eredeti példanyat atvették.

Kelt: Kapolnasnyéken, 2019. év hé . napjan

Nadap K6zség Onkormanyzata Tragner Wilfried Déme Monika Edit Tragner Livia
eladd képv.: vevo ~kézbesitési vevo vevo
Wagner Péter polgdrmester meghatalmazott

Alulirott: dr. Toth Karoly tigyvéd (KASZ.: 36070432., 2475 Kapolnasnyék, F§ ut 31. sz4m), mint jelen
okirat szerkesztdje és ellenjegyzéje kijelentem, hogy jelen szerzédésben szerepld eladot ismerem, ezért
az ligyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVIIL torvény 32.§ (9) bekezdésében foglaltakat
melléztem. A vevOk vonatkozdsaban elvégeztem 2017. évi LXXVIIL térvény 32.§ (9) eldirt tigyfél
azonositast. Felek vonatkoziséban elvégeztem a 2017. évi LIII. tdrvényben elbirt iigyfél azonositast,
az azonositas alapjaul képezé okiratokbdl az adatok irat-fénymasoléssal keriiltek régzitésre. Tanusitom,
hogy jelen okiratot a felek elttem irtdk ala. Jelen okirat ellenjegyzésével a 2017. évi LXXVIIL térvény
44.§ (1)-ben foglaltakat tanusitom. Jelen okiratot Kapolnasnyeken 2019. év hd napjan
"ellenjegyzem"

7. Napirend
Onkormanyzati telkek értékesitésére ingatlankiozvetité megbizdsa

(7.szamu mellékletben az eléterjesztés és a hatarozat-tervezet)

Wagner Péter polgarmester:
A Penziigyl Bizottsag is targyalta ezt a napirendi pontot, kérem Szo6 Gyodrgyot, a Pénziigyi
Bizottsag elnokét, tjékoztasson benniinket a Bizottsag dontésérol.

Szoo Gydrgy, a Pénziligyi Bizottsig elndke:

A Pénziigyi Bizottsdg megtargyalta a Nadap Rako6czi u. 71/1 hrsz-G 6nkorményzati ingatlan
adasvételérdl €s ingatlankdzvetitéi megbizasarol szolé elbterjesztést és azt egyhangilag
elfogadésra javasolja a Képviseld-testiiletnek.




Wagner Péter polgarmester:

Beszéltink mér errdl, csak hatdrozatot nem hoztunk, javaslom elfogadésra.

Kérdezi van-e valakinek egyéb véleménye, hozzaszblasa az eldterjesztésben foglalt hatarozat-
tervezettel kapcsolatosan. Tovabbi hozzaszélas hianyaban elfogadasra javasolja a tervezetet.
Kéri, aki a hatérozat-tervezetet az elOterjesztésben foglaltaknak megfelelden elfogadja,
kézfeltartassal jelezze. Megallapitotta, hogy a dontéshozatalban 3 f6 vesz részt, a dontésbol
kizart KépviselO-testiileti tag nincs, a jegyzOnek jogszabalysértésre vonatkozo jelzése nem volt.
A képviselo-testiilet 3 igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Nadap Kozség Onkorminyzat Képviseld-testiilete
95/2019.(IX.5.)
Hatarozata
ingatlankozvetité megbizdsa az 6nkormanyzati ingatlanok értékesitésével

Nadap Kézség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete az Onkormdanyzat tulajdonat képezé
71/1 hrsz-0 ingatlan értékesitésével kapcsolatosan felhatalmazza Wagner Péter polgarmestert a
Kaposy Ingatlan, Kaposy Aranka (2481 Velence, Hatar utca 20.) ingatlankdzvetitd céggel torténd
(nem kizéardlagos) szerzOdéskotésre 2% sikerdijért.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy amennyiben az ingatlan esetében
vevo jelolt jelentkezik, ugy az értékbecslést aktualizaltassa, illetve készittesse el.

A hatérozat végrehajtasaért felel0s: Wagner Péter polgdrmester

A hatarozat végrehajtdsidnak hatérideje: azonnal

MEGBIZASI SZERZODES INGATLAN ERTEKESITESRE
Amely létrejdtt egyrészrol

Név: Nadap Kozség Onkorményzata
Székhely: 8097 Nadap, Halad4s ut 56.
KSH azonosito: 27599,

Adodszam: 15364524-1-07

Képviseldje: Wagner Péter polgarmester
Telefon: 06-22/470001, 06/70/9530788
e-mail: polgarmester@nadap.hu

mint megbizd — a tovabbiakban Megbizd,

valamint

név: Kaposy Ingatlan, Kaposy Aranka

Cim: 2481Velence, Hatar utca 20.

Addszam: 8311083460

Telefon: 06/70/4316095

e-mail: kaposy.aranka@gmail.com

mint megbizott — a tovabbiakban Megbizott kozott a mai napon, az alabbi feltételek szerint:

1. Megbizott véllalja, hogy a megbizd ingatlanidnak a lehetd legrévidebb idd alatt az
ingatlan piacon elérhetd legmagasabb aron torténd értékesitésében kdzremikodik.

2. Megbizott tevékenységérdl rendszeresen tajékoztatja Megbizot. Megbizott az ingatlant
sajat koltségén hirdeti, az eldre regisztralt érdeklédéknek bemutatja és segitséget nyujt
a realis vételar kialakitaséban.



3. Jelen szerzédés az eladas napjaig hatalyos. A Megbizo a szerzédés megkotését kovetd

90 nap elteltével rendes felmondassal barmikor megsziintetheti azt, kivételt képez a
kizarolagos szerzddes.

4. Sikeres teljesités esetén a Megbizottat az alabbi sikerdij illeti meg:
a) kizarolagos szerzo6dés b) exkluziv szerz6dés  ¢) dltalinos szerzédés
a sikerdij a vételdr 2%-a - a legkisebb dsszege minden esetben 200.000.-Ft .

A Megbizott az elvarhaté legnagyobb gondossaggal ligyel arra, hogy a tudomdaséra
Jjutott informaciok harmadik személy szaméra ne legyenek hozzaférhetok.

Az eladasra kinalt ingatlan cime: Nadap 71/1 hrsz,
Az eladasra kinélt ingatlan megbiz6 ltal meghatarozott hirdetési (eladasi) ra: 4.000.000.-Ft

Kelt: Nadap, 2019. szeptember

..................................................................................

Megbizo Megbizott

Wagner Péter polgarmester:

Tovabbi hozzéaszélas hidnyaban megkdszonte a részvételt és a soron kiviili nyilvanos iilést 8.10
orakor bezarta.

i K.m.f.
!!

i
i

Wagner Péter |
polgarmegter " 1 &
il







S5Nadap Kozség Onkormdnyzat
Képviselo-testiilete
8097 Nadap, Haladas ut 56.
Tel/Fax: 06-22/470-001
e-mail cim: polgarmester@nadap.hu

Ugyiratszam: N/365/2019 1. napirend

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2019. szeptember 5-ei iilésére

Targy: Nadap Kozség Telepiilésfejlesztési koncepciojanak, Telepiilésszerkezeti
tervének és Helyi épitési szabalyzatanak elfogadasa

Eldterjeszté: Wagner Péter polgarmester
Készitette:  Volgyzugoly Miihely Kft., Szaboné Anosi Ildiké jegyzé

Eldzetesen targyalja:

Az eloterjesztéssel kapcsolatos torvényességi észrevétel:

Rendelet X
Hatarozat X normativ
egyedi
A dontéshez egyszeri X
mindsitett X tobbség sziikséges.

Az eldterjesztés a kifliggesztési helyszinen kozzétehetd:

igen X
nem
Az eldterjesztést nyilt iilésen kell targyalni. X

Az eldterjesztést zart tilésen kell targyalni.

Az elGterjesztés zart tilésen targyalhato.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Volgyzugoly Miihely Kft.-vel létrejott tervezési szerzédés alapjan befejez6dott Nadap
Telepiilésrendezési eszkozeinek teljes feliilvizsgalata. A telepiilés 1) telepiilésfejlesztési
koncepciojat, telepililésszerkezeti tervét és helyi épitési szabalyzatdt a jogszabalyoknak
megfeleléen tobb korben egyeztettiik az dllamigazgatasi szervekkel, a helyi gazdasagi €s civil
szervezetekkel, valamint a lakossaggal, mely a kdvetkezo szakaszokbol allt:

- Elozetes tajékoztatasi szakasz: az allamigazgatasi szerveket, valamint — a partneri
egyeztetés szabalyai szerint — a helyi szervezeteket és a lakossagot tajékoztattuk a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol, és kikértiik eldzetes véleményiiket.

- Munkakdzi egyeztetési dokumentacio Osszedllitdsa és elfogadasa: a tervezd a beérkezett
javaslatok és elbirasok, valamint az dnkormanyzati igényeknek megfeleléen Gsszedllitotta a
tervek elsd valtozatat, amelyet a képviseld-testiilet megvitatott, és elfogadott.

- Véleményezési szakasz: a képviseldtestiilet dontése alapjan a tervezd 0Osszedllitotta a
véleményezési dokumentaciot, amely megkiildésre keriilt az allami igazgatasi szerveknek
véleményezésre, €s a partneri egyeztetés szabalyai szerint egyeztetésre keriilt a helyi
szervezetekkel és a lakossdggal. A visszaérkezd javaslatokrodl, észrevételekrdl a képviseld-
testiilet a tervezd szakmai javaslata alapjan dontott.

- Végsd szakmai véleményezési szakasz: a tervezd a beérkezett vélemények ¢és a
képviselotestiilet dontés alapjan Osszeallitotta a végsd szakmai véleményezési dokumentaciot,
amely megkiildésre keriilt az allami fOépitésznek véleményezésre. Az allami f6épitész a
jovahagyandé munkarészekkel kapcsolatban észrevételt nem tett, a terveket elfogadasra
javasolta.

A telepiilésrendezési eszkozok moddositasa az utolsd szakaszdhoz, a telepiilésfejlesztési

rrrrr

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy tekintsek at a telepiilésfejlesztési koncepciot, és a
telepiilésszerkezeti terv hatarozati javaslatat és a helyi épitési szabalyzat rendelet-tervezetét és
dontsenek annak elfogadasarol.

Nadap, 2019. augusztus 30.
Tisztelettel:

Wagner Péter
polgarmester

HATAROZAT TERVEZET L

Nadap Koézség Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének
.../12019. (IX.5.)
hatarozata



Nadap kozség telepiilésfejlesztési koncepcidjanak elfogadasarol

Nadap Kozség Onkorméanyzatdnak Képviselé-testiilete a beérkezett allamigazgatasi és
partneri vélemények elfogadasaval Nadap Kozség telepiilésfejlesztési koncepciojat elfogadja.

A hatarozat végrehajtasaért felelos: Wagner Péter polgarmester

A hatarozat végrehajtasanak hatarideje: azonnal

HATAROZAT TERVEZET II.

Nadap K6zség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2019. (IX.5.)
hatdrozata

Nadap kozség telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol

Nadap kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan Nadap
kozség Teleplilésszerkezeti Tervét jelen hatarozat 1-6. melléklete szerint allapitja meg.

A Telepiilésszerkezeti Terv

1. melléklete a szerkezeti terv leirasa,

. melléklete a valtozasok,

. melléklete a telepiilés teriileti mérlege,

. melléklete a teriiletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa,
. melléklete a bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye,

. melléklete a szerkezeti tervlap

AN DN B~ W

A KépviselO-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv
nyilvanossagarol, az elfogadott telepiilésrendezési eszkozt kiildje meg az allami f6épitészi
hataskorben eljaré megyei kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevd allamigazgatési
szerveknek, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint tdjékoztassa a partnereket.
A Telepiilésszerkezeti Terv hatalyba Iépésével egyidejiileg hatalyat veszti Nadap kozség
Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 14/2004.(IV.08.) Kt. sz. hatdrozataval elfogadott
Telepiilésszerkezeti terve.

A hatérozat végrehajtasaért felelds: Wagner Péter polgdrmester

A hatarozat végrehajtasanak hatarideje: folyamatos



Elézetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1)-(2) bekezdése alapjan

NADAP KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
.../2019 (...) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

rendelet-tervezethez

Tarsadalmi, gazdasagi, koltséevetési hatasa:

A rendeletalkotasnak kozvetlen tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatasa jelenleg nem
hatédrozhatd meg pontosan, azonban a telepiilésrendezési eszkdzoknek a hatalyos
jogszabalyokhoz torténd illesztésével az épitési ligyek vonatkozasdban az ligyintézés
egyszeriibbé valhat. A lakossag altal kezdeményezett ligyeket is kezel a mddositas,
kozvetleniil segitve ezzel a lakossag épitési szandékainak megvalosulasat.

Kornyezeti, egészségi kovetkezményei:

Kornyezeti, egészségi kovetkezményei annyiban vannak, hogy az 4tlathato jogszabalyi
kornyezet hozzajarul a telepiiléskép rendezettségéhez.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatéasa:

A rendelet elfogadasanak adminisztrativ terheket befolyasold hatasa nincs.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége. a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 13. § (1) bekezdésében és 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan kell megalkotni. A modositas
elmaradasa megnehezitené az dnkormanyzati €pitési programok és lakossagi-vallalkozasi
fejlesztési szandékok megvalositasat, ami tavlatban mas teriileteken is hatranyos hatasokat
idézne elo.

A rendelet alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targvi és pénziigyi feltételek:

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, és pénziigyi feltételek
adottak.

INDOKOLAS

NADAP KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
.../2019 (...) ONKORMANYZAT| RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Altalanos indokolas



Az ¢épitett kornyezet alakitdsarol ¢s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban ETV) 6. § (1) bekezdése alapjan a telepiilési onkorméanyzat épitésiigyi feladata
a telepiilésrendezési feladatkor ellatasa.

Nadap Koézség Onkormanyzat Képviseld- testiilete 2017-ben dontdtt a telepiilésrendezési
eszk0zok modositasarol, és meghatarozta annak fobb szempontjait.

Az eloirt egyeztetési ¢€s véleményeztetési kotelezettséglinknek a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012.(X1.8.) Kormany
rendelet (tovabbiakban Rendelet) eldirdsai alapjan eleget tettiink.

Az egyeztetési eljarast kovetden elkészitett végleges dokumentacidt benyujtottuk a Fejér
Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészéhez véleményezésre. Az Allami Foépitész a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasat az észrevételei figyelembevétele mellett elfogadasra
javasolja.

Részletes indokolas
l. Fejezet

1.-9.§

Az altalanos eldirasok a rendelet hatalyat és annak alkalmazésat tisztdzza, amely kotelezd
eleme e rendeletnek, valamint. Ertelmez6 rendelkezéseket fogalmaz meg. A t4j és a természeti
kornyezet védelmére vonatkozd eldirdsokat, valamint a telekalakitas szabalyait tartalmazza.

Il. Fejezet
10.-17.§

A kozmuellatés, hirkozlés és kozlekedés szabalyainak leirasat fogalmazza meg.

I11. Fejezet
18.-23.§
Az épités altalanos szabalyait, feltételeit, eldirasait, beépités maodjait tartalmazza

IV. Fejezet
24.-32.§
A beépitésre szant teriiletek épitési dvezeteinek eldirasait ovezetekre lebontva hatarozza meg
az épités részletes feltételeit a beépitésre szant teriiletekre. Az eldirasok célja, a
telepiilésszerkezeti tervben fenntartott telepiilésszerkezet megtartasa, és az egyiittélés
szabalyainak egyértelmii meghatarozasa a telepiilésen az épitkezés vonatkozasaban.

V. Fejezet
33.-43.§

A beépitésre nem szant teriiletek dvezeteinek eldirasait tartalmazza.
44.§

A zar6 rendelkezések hatalyba Iéptetd és a hatalyon kiviil helyezd rendelkezések
tartalmaznak.



1.8

2.8

NADAP KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
...... /2019. (IX..) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

rendelet-tervezet

Nadap kdzség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepulilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevé szervek véleményének kikérésével és
a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelel6en a kovetkez6ket rendeli el:

I. Fejezet

Altalanos el6irasok

1. Ertelmez6 rendelkezések
E rendelet alkalmazasaban:

/////

Joa e

b) Meglévé épiilet: az ingatlan-nyilvantartasban a tulajdoni lapon szerepl6, el nem bontott épiilet,

tovabba a hatdsagi engedéllyel épiilt épiilet.

c) Melléképiilet: a f6 rendeltetésli éplilet hasznalatat, m(ikodtetését elGsegit6, kiegészitd
rendeltetésl éplilet, amely az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozé elGirdasokban
meghatdrozott f6 rendeltetési egységet nem tartalmaz.

d) Telekszélesség: az el6kerti telekhataron mért telekszélesség

e) Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos felsé réteg szintjét nem
valtoztattdk meg - amennyiben ez nem allapithaté meg, akkor az ingatlan-nyilvantartas térképi
adatbazis rétegvonalai az irdnyadok.

f) Zarvanytelek: Telkek altal kérbezart, kozterileti kapcsolattal, vagy maganut kapcsolattal nem
rendelkezé telek.

2. A szabdalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

(1) Kotelez6 szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal;
b) belteriilet hatar, mely egyben 6vezethatar is;
c) épitési Ovezet, Ovezet hatara és jele;
d) méretezés;
e) el6vasarlasi jog.

(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:

a) kozigazgatasi hatar;
b) védétavolsagok;
c) mdvi értékvédelem
ca) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara;
cb) helyi jelent&ségli védett érték/épilet;
d) taj- és természetvédelem
da) Orszagos 6koldgiai haldzat - magterilet 6vezet hatdra és terilete;
db) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet hatdra és tertlete;



dc) Natura2000 terilet hatara.
(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek

/////

3. A belteriilethatar modositasa
3.8 A belterlletbe vonhato terileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

4, A kozteriilet alakitasara vonatkozo el6irasok

4.8 A meglévé hianyos fasorok kiegészitése, fasorok telepitése kételezé a Szabdlyozasi terven jelélt
utak és lakoutcak mentén.

5. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo6 eléirasok

5.8 (1) Ateleplilés terlletén talalhato természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a tdji jellegzetességek, a jellemz6 természetes rendszerek
megodvasat:
a) a kialakult geomorfolégiai formak megérzenddk;
b) a telepiilés kiiltertiletén az utak mentén a fasorok, erdésavok megtartanddk, telepitendék.

(3) Ateleplilés teriiletén az orszagos okologiai haldzathoz tartozd tertiletek, és a Natura 2000 teriletek
lehatdrolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, ezen teriileteken a vonatkozé jogszabalyokban foglalt
kovetelményeket is érvényesiteni kell.

6. A kornyezet védelmére vonatkozo el6irasok

6.8 (1) Uj épitmény létesitése esetén, a kdrnyezetvédelmi hatdrértékeknek — amennyiben a teriilet
védstavolsdga nem kerilt meghatdrozasra — a telekhatdron kell teljestilnik.

(2) Tilos a kornyezeti levegé olyan mértéku terhelése, amely hatarértéken feliili légszennyezettséget
okoz.

(3) Uj épiilet elhelyezése, meglévé atalakitasa a fennalld talajszennyezettség megsziintetését
kovetden torténhet.

(4) Csak olyan épitési tevékenység végezhets, amelynek hatdsara a talajerézié veszélye nem novekszik.

(5) Epités-el6készitési munkak, tereprendezés soran a munkdlatokkal érintett teriileten meglévé
term6fold védelmérdl, elGzetes letermelésérél, deponaldsardl és zoldfelllet létesitésénél vald
felhasznalasardl az épittetének gondoskodnia kell.

(6) Zajt, rezgést elGidézé zemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiils6 zajforrast csak oly médon
szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj, rezgés a vonatkozé hatdrértékeket ne haladja meg.

7. A védéteriiletekre és védotavolsagokra vonatkoz6 eldirasok

7.8 (1) Atelepulés terlletén a Szabalyozasi terv az aldbbi védGtavolsaggal rendelkezd, védéteriiletet,
véd@savot igényld létesitményeket jeldli:

a) kozlekedési teriletek,
b) szennyvizatemel6.

(2) Az egyes védéteriileteken a vonatkozd jogszabalyokban foglaltak betartandok.

(3) A lakoéteriletekkel hataros telekhatdrain a temetd telken belili védGterilete 15 m. A véddéterileten
belll kizardlag urnafal helyezhetd el.

(4) A kozlekedési terilletek és kozmdlétesitmények esetében sziikséges véd6teriletet a Szabalyozasi terv
tartalmazza, mig a kozmtivek védGsdvjait a vonatkozd jogszabalyi elGirasok szerint kell biztositani.

8. Az el6vasarlasi jog
8.8  FEl6vasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot a 3. melléklet szerinti ingatlanok vonatkozasaban,
a megjelolt telepilésrendezési célok érdekében.



9. A telekalakitas

9.8 (1) Telekalakitds csak akkor végezhetd, ha a kialakuld telek alakja egyszerd, az épitési 6vezetnek,
ovezetnek megfelel6 beépithet6séget nem korlatozza.
(2) A telepilés épitési Ovezeteiben nyulvanyos telek kizardlag meglév6é zarvanytelek feltardsara
alakithato ki.
(3) Kézmditertlet céljara - barmely épitési 6vezetben, 6vezetben - az épitési vezet, elGirdsainal kisebb
telek is kialakithat.
(4) Saroktelek megosztasa esetén az épitési Gvezet eldirasanal kisebb telek is kialakithatd,
amennyiben
a) a telekalakitas eredményeként étrejovo és visszamarado telek teriilete eléri legalabb a 400
m?-t és a létrejovd Uj telek mélysége legalabb 18,0 méter, és
b) a telek az alabbi épitési dvezetekben helyezkedik el:
ba) kertvarosias lakoteriilet;
bb) falusias lakoteriilet;
bc) telepiiléskozpont teriilet.

(5) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a tervezett szabdlyozasi vonal végrehajtasa, kozterilet
lejegyzése céljabol vagy dallami beruhazas keretében megvaldsuld kozlekedési infrastruktira
fejlesztés érdekében keril sor, Ugy a visszamaradé telek akkor is kialakithatd, ha az épitési dvezet,
Ovezet telekalakitasi és beépitési elbirdsait nem elégiti ki.

(6) Telekalakitas eredményeként nem johet létre tobb épitési Ovezetbe vagy Ovezetbe sorolt telek.

(7) Tobb épitési bvezetbe, Gvezetbe esd telek dvezethataron torténé megosztasa esetén a megosztast
kovetben kialakuld telkek nagysaga az épitési Ovezetre vagy 6vezetre meghatarozott kialakithaté
legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.
el6irdsaiban meghatarozottaknal kisebb szélességli vagy teriletli épitési telek is kialakithatd,
amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nal. 1000 m?-nél kisebb épitési telek esetében az
eltérés mértéke — a telek méretétél fliggetlenil — legfeljebb 50 m?2.

(9) Maganut szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

(10) Ujonnan kialakitasra keriild6 maganut esetében az épitési dvezet telekalakitadsra vonatkozd
el6irdsaiban meghatarozottaknal kisebb szélességli vagy teriilet( telek is kialakithaté.

Il. Fejezet

Kozlekedés, kozmiellatas és hirkozlés

10. Kozlekedés, parkolas
10.8 (1) Uj épiilet Iétesitése esetén a kiilon jogszabalyban el8irt személygépjarm( féréhelyeket az
épitéssel egy id6ben telken belll kell kialakitani.
(2) Az épitési telkek megkozelitését szolgdld maganut — kertvarosias lakéterileten elhelyezkedd
zsakutca kivételével - csak kézforgalom szamdra megnyitott maganutként alakithaté ki.

11.8 A koncentralt parkolasi igények kielégitésére a teleplilés tertletén Gj parkolok létesithet6k a
Szabdlyozasi terven jeloltek szerint.

11. A kozmiUellatas altalanos eloirasai

12.8 (1) A meglévs és a tervezett kdzcéli kbzm(ihalozatok és létesitményeik, tovdbba azok dgazati
el6irasok szerinti kdzmlU-véddStavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamdra kozterileten, vagy
kozmdterileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az agazati el6irdsok betartasaval lehet.

(2) A kozmdivesitésre kerulg terileten telkenként kell a kozhaldzathoz 6nallé bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kdzmuvek elhelyezésénél a kézmlihdlézatokhoz vald hozzaférhetGségre
figyelemmel kell lenni.



(3) Uj ut épitésénél, utrekonstrukciénal:
a) Kozforgalmu Ut esetén
aa) a tervezett kozmivek egyidejl megépitésérol,
ab) a meglevé kozmiivek sziikséges felljitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésérdl,
ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérdl
gondoskodni kell,
b) magan Ut esetén (kozforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott esetben)
ba) a tervezett kozmiveket a kozforgalmi utakra vonatkozo kozmiifektetési elGirasoknak
megfelelden kell megépiteni,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitoé térvilagitasrol kell
gondoskodni.
(4) A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kozmlvet, haldzatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben marado vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszerlien
kell megoldani.
(5) A kdzmlvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriletgazddlkodas
érdekében:
a) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét gy kell kijelolni, hogy
aa) 10 m-t meghaladd, 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb
egyoldali,
ab) 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességli utcakban kétoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg,
b) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandé vizmennyiség
figgvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

12. A kozmiivesités mértékének el6irasa

13.8 (1) Uj épités, vagy hasznalati méd megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) beépitésre szant teriileten biztositott:
aa) a teljes kozmiellatas,
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,
b) a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithato:
ba) a kdzegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bb) a koziizem(i villamosenergia-ellatas,
bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.
(2) A beépitésre nem szant teriileten, emberi tartdzkodasra nem szolgald épitmény esetén a terilet
kdézmlvesitetlen maradhat, ha:
a) ovezeti eldirasok hianyaban a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a koziizem( villamosenergia-ellatas biztositott,
b) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elbirasai teljesiilnek,
c) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

13. Vizellatas

14.8 (1) Uj vizhalézat csak a szennyvizcsatorna halézattal egyiitt épithetd.

(2) Kijelolt hidrogeoldgiai védéteriilettel nem rendelkezé kat koril 10 m-es sugaru korteriletet belsé
védSidomként kell kezelni.

14. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

15.8 (1) Avizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, a tisztitott szennyviz kbzvetlen
talajba szikkasztdsa a teleplés teljes teriiletén tilos.
(2) A szennyvizelvezetésére elvdlasztott rendszer( vizelvezetés épithet6.
(3) A beépitésre nem szant terlleten létesitendd épitményekbdl a szennyviz kdrnyezet karositasa
nélkili kezeléséhez, ha:



a) a napi keletkezo szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t a szennyvizeket viz-zarosagi
probaval igazoltan, vizzaroan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell Osszegyljteni és a
kijelolt iirit6 helyre szallittatni.

b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, akkor helyben létesitendd
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogado rendelkezésre all (tisztitott
vizet sem szabad talajba szikkasztani),
bb) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nydlhat tdl a targyi telken,
ha barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztito kisberendezés
létesitésére, ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozast.

(4) Kozm(podtldként a zart téroldé medence csak akkor alkalmazhaté, ha a telek allandd
megkozelithetéségére a megfelel§ (paraméterli és kiépitettségli) kozhdaldzati utkapcsolat
biztositott.

(5) A szennyvizatemeld mitargy védGtavolsaga:

a) védelem nélkiil 150 m

b) blzzarral ellatva 20 m

c) hatasvizsgalat alapjan megallapitott mérettel.

15.  Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

16.8 (1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett terilet (arkok, vizfolyasok, stb.) kozlekedési, vagy egyéb
épitési célu hasznositasa csak vizjogi engedély alapjan valtoztathaté meg még akkor is, ha korabbi,
vizgazdalkodasi céld hasznositds fenntartdsa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizgazdalkodasi terilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valésagban elfoglalt helyétdl
eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni. A foldhivatali nyilvantartas csak vizjogi engedély
alapjan modosithaté.

(3) A teleplilés teriiletén a csapadékviz elvezets haldzatot elvalasztott rendszer(iként kell kiépiteni.

(4) a beépitésre nem szant terlleteken is legaldbb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert kell
kiépiteni és annak zavarmentes (zemét folyamatos karbantartassal kell biztositani.

(5) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatdsdra az elvezetend§ csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrél kordbban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz
visszatartdsdra telken bellil zdportarozét kell létesiteni. A zdportarozd méretét ugy kell
meghatdrozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt feliilet utdn min.1 m3 helyi zdportérozé
térfogatot kell kialakitani (ha ennek novelését a felszini vizelvezet6 haldzat Gzemeltetbje nem kéri)
és a zdportarozo tulfolydéjabdl a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a felszini vizelvezet6-haldzat
kezel6jének engedélyében meghatarozottak szerint a kozterileti felszini vizelvezet6-rendszerbe
vezetni.

(6) A zaportarozot egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoldviz taroldként) hasznositani nem lehet.
Vizgazdalkodasi célu viztaroldként kiilon tarold létesitendd.

(7) A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti kocsi behajtdk az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy
a) akocsi behajté 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b) telkenként csak egy kocsi behajto létesithetd (saroktelek kivételével),
c) avizszdllitas akaddlymentes legyen.

(8) A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést csak

terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd haldzatba vezetni.

16. Technolégiai és megujulé energiahordozoét hasznosité berendezések

17.8 Ko6zcéld, megljuld energiahordozd hasznositasu napenergiat hasznosito energiatermelés csak az
arra kijelolt 6vezetben létesithetd.

IIl. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI



18.8 A IIl. fejezetben foglalt altalanos jellegl el6irasok a telepuilés teljes teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozd épitési dvezeti, Ovezeti el6irdsok masként nem rendelkeznek.

17. Az épités altalanos feltételei

19.8 (1) Meglévé épllet atalakithatd, felujithatd, korszer(sithetd.

(2) Az épitési helyen kivill es6 meglévé épiilet, épliletrész atalakithatd, feldjithatd, korszerdsithet6, de
csak épitési helyen beliil bévithet6, a jogszabalyi elGirdsok figyelembe vételével.

(3) Tobb épitési bvezetbe, 6vezetbe esé telek egyes telekrészeinek beépithetfségét az érintett épitési
Ovezet, ovezet telekalakitasi és beépitési elGirasai szerint kell figyelembe venni, a telek 6vezetbe
esl teriletrészének ardnyaban.

(4) Az épitési telek ovezetben eldirt legkisebb zoldfeliileti mértékébe teljes értékien figyelembe vett
zoldfeliilet nem szolgalhat gépkocsi kozlekedés és parkolas céljara.

(5) Az épitési Ovezetekben az épiiletmagassag szamitasanal a természetes terepszintet kell
figyelembe venni.

20.8 (1) Az épitési bvezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen belil térténhet.

(2) Az épitési ovezetekben elhelyezhetS épiletnek nem minGsilé épitmények terepcsatlakozastol
mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épitési Ovezetben el6irt legnagyobb
éplletmagassag értékét, kivéve technoldgiai |étesitmények, energiatermel§ berendezések koziil a
haztartasi méretd kiseréminek szamité széler6m(, mely telepitésének feltétele, hogy
a) magassaga a telepités telkére vonatkozo elGirasokban rogzitett épilletmagassagot legfeljebb 3

m-rel haladhatja meg,
b) d6lés tavolsaga minden irdnyban sajat telken bellilre essen.

18. A tereprendezésre, rézsii, tamfal kerités épitésére vonatkozo el6irasok

21.8 (1) Amennyiben a tereprendezésre épiilet-elhelyezés érdekében kerl sor, gy - a természetes
terepszinthez viszonyitott — feltoltés, vagy bevdgas mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t, de
egyuttesen legfeljebb a 2,0 m-t.

(2) Tereprendezés soran az oldal- és hatsdkertben a terep természetes terepszintje legfeljebb 0,5
méterrel valtoztathaté meg — a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozdan. Kivételt jelent ez
alél a tereplépcsd, a kerti szabadlépcs6, mely az oldalkert és hatsdkert épitési hatarvonaldtél mért
1,0 m tdvolsdgon belil elhelyezhetd.

(3) Tereprendezés épitési helyen kivil kizarélag az épilet gyalogos és gépjarm(ivel vald
megkozelitésének biztositasa, el6kerti gépkocsibealld 1étesitése érdekében lehetséges.

(4) A telkeken rézs(i oly modon alakithaté ki, hogy a rézsd allékonysaga a telek tertletén biztosithatd
legyen.

(5) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint
a) felfelé legfeljebb 1,5 méterrel,

b) lefelé legfeljebb 1,5 méterrel,
de egylttesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathaté meg.

(6) A (5) bekezdésben foglaltaktdl eltérGen kizardlag pinceszinti gépkocsitarold megkozelitését
szolgalé lehajtoét kisérd tamfal alakithato ki.

(7) Az elGkertben a meglévé tdmfal magassagatdl flggetlenil feldjithatd, Uj tamfal legfeljebb 2,0 m
magassagig épithetd.

19. A beépitési mod és az épitési hely
22.8 (1) Ujonnan beépitésre keriil§ teriileten oldalhataron allé beépitési méd esetén az épitési hely
egyik hatdrvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar.
(2) Uj épiilet el6kerti épitési vonala
a) igazodjon a kialakult dllapothoz, ami a szomszédos két-két beépitett telek el6kertjének atlaga,
attol legfeljebb 0,5 m eltéréssel;

b) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozd utcak telkeinek épitési vonalahoz;

c) utcavonalon elhelyezett épliletek kdzotti foghijtelek esetén a kozterilettél legfeljebb 2,0 m-ig
visszahuzhaté.



(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerinti épitési vonal nem hatarozhaté meg, az el6kert mérete 5 m.
(4) Oldalhataron allé beépitési mdd esetében az épitési telek oldalkertje
a) az 6vezetben szabalyozott éplletmagassag,
b) 14,0 m szélességet el nem éré épitési telek esetében 4,0 m,
c) 12,0 m szélességet el nem éré épitési telek esetében 3,0 m.
(5) Oldalhataron allé beépitési mod esetén lakd rendeltetés( épilet
a) az oldalhatartél szamitott 0,6-0,8 m tavolsagra helyezhetd el,
b) szabadon all6 mdédon is elhelyezhetd, ha az épitési telek szélessége legalabb 18,0 m.
(6) Szabadon allé beépitési mod esetén az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legaldbb 3,0 m.
(7) Az épitési telek hatsdkertje a megengedett legnagyobb épliletmagassag értéke, de legaldbb 6,0 m.
(8) Legfeljebb 25,0 m telekmélységl fekvs telek esetében a hatsokert 1,0 méter, de legalabb olyan
mérték, amely nem csékkenti a szomszédos telek beépitési jogat.

20. Mellékeépiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése

23.8 (1) Melléképulet kizardlag f6 rendeltetés(i épilet megléte esetén vagy azzal egyidej(ileg épithetd.
(2) Az épitési telkeken — gazdaségi és kildnleges teriiletek kivételével - legfeljebb 6sszesen 50 m?
alapteriletd melléképiilet, melléképitmény helyezhetd el.
(3) Uj lakdépiilet épitése esetén a gépjarmitarolét — amennyiben ml(iszakilag lehetséges - a 6
rendeltetésd épilettel egy tomegben kell elhelyezni.
rendeltetésd épilet altal meghatarozott kialakult hatdrvonalon kell elhelyezni.
(5) Onallé melléképiilet legnagyobb épiiletmagassaga - allattartd épiilet kivételével - legfeljebb 4,0 m.
(6) Az el6kertben az oldalhatartdl legalabb 3,0 méterre, legfeljebb 6 m? alapteriilet(i kukatarold
helyezhet6 el.
(7) Az oldalkertben kizardlag tarolasi célt nem szolgalo kerti épitmény helyezhetd el.
(8) A hatsokertben
a) taroldéplilet,
b) mosdkonyha,
c) nyarikonyha,
d) dllattarto épilet,
de legfeljebb 2 melléképiilet helyezhet§ el, a telekhatartdl legalabb 1,0 m-re.
(9) Lakoteriilet és telepiiléskdzpont terilet épitési Gvezeteiben allattartd épitmény
a) csak a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem haladd, de legfeljebb a lakdépilettel
megegyez6 bruttd alapteriletd lehet,
b) a hatsdkertben a szomszédos telek épitési hatarvonalatél legaldbb 10,0 m tavolsagra helyezhet6
el,
c) a telek kozteriileti hatarvonalatol mért 15,0 m mélységi telekrészén nem helyezhet6 el.
d) legfeljebb 80 m? netto alapteriilettel és 300 m? térfogattal épithetd.
(10) Lako- és egyéb konténer, ideiglenes épllet, tovabba allandé hasznalatra egy helyben tartott
lakékocsi a teleplilés teriiletén kizardlag ideiglenes jelleggel helyezhet6 el legfeljebb 180 napig, vagy
— felvonulasi éplletként — az épités ideje alatt legfeljebb a hasznalatbavételi engedélyig.
(11) Lakoterilet és telepuléskdzpont terilet épitési dvezeteiben zart szennyviztarold medence és
csapadékviz szikkasztd medence csak épitési helyen belil helyezhet6 el.

IV. FEJEZET

A beépitésre szant teriiletekre vonatkozé eléirasok

21. A beépitésre szant teriiletek



24.8 (1) A teleplilés tertletén a beépitésre szant teriletek sajatos hasznélatuk szerint a kdvetkezé
épitési 6vezetekbe tartoznak:

a) Kertvarosias lakoterilet (Lke)
b) Falusias lakéterilet (Lf)
c) Telepliléskozpont terilet (Vt)
d) Kereskedelmi, szolgaltaté terilet (Gksz)
e) Hétvégi hazas teriilet (Uh)
f) Kuloénleges teriletek

fa) lovassportteriilet (K-Spl)

.....

valamint a hatsékerti telekhatartdl szamitott 3,0 m-es teleksavban.
(3) Az épitési bvezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési elGirdsokat a 2.
melléklet hatdrozza meg.

22. Kertvarosias lakoteriilet

25.8 (1) Kertvarosias lakoterilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jeldlt épitési 6vezet, mely laza
beépitésd, 6sszefliggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsGsorban
lakd rendeltetés( éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakdterilet épitési vezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetési éplilet:
a) lako;
b) helyi lakossag ellatdsat szolgald kereskedelmi, szolgdltato;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis;
e) szallas jelleg(;
f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kertvarosias lakdterilet épitési Ovezeteiben a kozmdvesitettség mértéke: teljes.

26.8 (1) Lke-1 lakoterilet épitési Gvezet épitési telkein legfeljebb két épilet helyezhetd el, melybdl
legfeljebb egy lehet 6 rendeltetésd éplilet.

(2) Lke-2 lakoteriilet épitési ovezet épitési telkein legfeljebb két épllet helyezhetd el, melybdl
legfeljebb egy lehet 6 rendeltetésd épiilet.

(3) Lke-3 lakoterilet épitési ovezet épitési telkein egy f6 rendeltetési épiilet, amennyiben az épitési
telek terilete az épitési 6vezetben meghatdrozott legkisebb kialakithatd telekteriilet kétszerese,
vagy annal nagyobb, két f6 rendeltetés(i éplilet helyezhetd el.

(4) Lke-3 lakoterilet épitési Ovezetben allattarto épllet nem helyezhet6 el.

23. Falusias lakoteriilet

27.8 (1) Falusias lakétertlet a Szabdlyozasi terven Lf jellel jelolt épitési vezet, mely lakdépiletek,
mezG6- és erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgdld, kdrnyezetre jelentds hatast
nem gyakorlé kereskedelmi, szolgdltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoterilet épitési 6vezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiilet:
a) lako;
b) mezs- és erd6gazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard gazdasagi;
c) kereskedelmi, szolgaltato;
d) szallashely jellegi;
e) igazgatasi, iroda;
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
g) kulturdlis, kozosségi szorakoztatd;
h) sport



rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Falusias lakéteriilet épitési 6vezeteiben a kdzmvesitettség mértéke: teljes.
(4) Falusias lakoéteriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein egy f6 rendeltetési éplilet helyezhetd el.

.....

gazdasdgi rendeltetés( éplletek esetében 3,0 m-rel tullépheté.

24. Telepiiléskozpont teriilet

28.8 (1) Atelepiléskozpont tertilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jeldlt épitési bvezet, mely tobb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglald, lakd- és olyan egyéb rendeltetést szolgdld épllet
elhelyezésére szolgdl, amelyek nincsenek zavard hatdssal a lakd rendeltetésre.

(2) Telepliiléskdzpont teriilet épitési bvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:
a) lako;
b) igazgatdsi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgdltatd, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturdlis, kozosségi szérakoztatd;
f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Telepliléskozponti teriilet épitési Gvezeteiben a kozmlvesitettség mértéke: teljes.
(4) Telepliléskozponti teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein templom, igazgatasi, szocialis épiilet
épitése esetén az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,0 méterrel
tullépheto.

25. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

29.8 (1) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jel6lt épitési Gvezet, mely
els6sorban a kornyezetre jelent6s hatdst nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltatoé terilet épitési Ovezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésd éplilet:

a) a kornyezetre jelent8s hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

c) igazgatasi, iroda;

d) széllas jelleg;

e) gazdasagi tevékenységi célu éplleten belil tulajdonos, hasznald és személyzet szdmara szolgdld
legfeljebb 4 lako;

f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat

(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezeteiben a kdzmlivesitettség mértéke: teljes.

(4) Kereskedelmi, szolgaltatd terilet épitési Ovezeteinek épitési telkein — ha az alkalmazott technoldgia
miatt nagyobb éplletmagassag sziikséges — foldszintes épllet esetében a legnagyobb
éplletmagassag értéke 3,0 méterrel tulléphet6.

(5) Az épitési Ovezetben a (2) bekezdésben meghatarozott épiletek mellett naperé6mui mitargyai, s az
ehhez kapcsolddé kiszolgald épiiletek elhelyezhetdk.

26. Hétvégi hazas teriilet
30.§ (1) Hétvégi hazas teriilet a Szabdlyozasi terveken Uh jellel jeldlt épitési dvezet, mely legfeljebb két
Gdll6egységet magaban foglald GdilGépliletek elhelyezésére szolgal.
(2) Hétvégi hazas terilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetési épilet:

a) uduls;
b) szallas jellegl;
c) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Hétvégi hazas teriilet épitési ovezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.



(4) Hétvégi hazas teriilet épitési dvezet épitési telkein legfeljebb két épiilet helyezhetd el, melybdl
legfeljebb egy lehet 6 rendeltetési épiilet.

27. Kiilonleges teriiletek

31.8 (1) Kulonleges tertletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhet§ épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelent6s hatdsuk, a kornyezettel szembeni védelmi igényik miatt a

kovetkez6k:
a) lovassportterilet (K-Spl)
(2) A kilonleges terilet épitési Ovezeteiben o6nalld gépjarmditarold épilet elhelyezése nem
megengedett.

28. Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet

32.8 (1) Kulbnleges terllet — lovassport terilet a Szabalyozasi terven K-Spl jellel jel6lt épitési 6vezet,
mely elsGsorban lovassport-létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges terilet — lovassport teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetés( épiilet:
a) lovassport;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) szallas jelleg(;
d) szolgalati lakas

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kalonleges teriilet — lovassport terilet épitési ovezeteiben szallas jellegli és lakd rendeltetés
legfeljebb a beépitett bruttd szintterilet 30%-an helyezhetd el.

(4) Az épitési ovezetben istalld, lovassportcsarnok épitése esetén a legnagyobb épiiletmagassag 3,0

méterrel tulléphetd.
(5) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési ovezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

V. Fejezet

A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé el6irasok

29. A beépitésre nem szant teriiletek

33.8 A telepilés teriletén a beépitésre nem szant terlletek sajatos hasznélatuk szerint a kbvetkezé
ovezetek kdzé sorolandok:
a) Zoldteriilet

aa) Kozpark (Zkp)
ab) Kozkert (Zkk)
b) ErdGteriletek
ba) Védelmi (Ev)
c) MezGgazdasagi teriiletek
ca) Kertes mez&gazdasagi terilet (Mk)
cb) Altaldnos mezSgazdasagi teriilet (M3)
cc) Korlatozott hasznositasu altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma-Ko)
d) Vizgazdalkodasi terilet (V)
e) Kiilonleges beépitésre nem szant terilet
ea) TemetGterilet (Kb-T)
eb) Sportterilet (Kb-Sp)
ec) Rekredcios teriilet (Kb-Rek)
f) Kozlekedési és kozmditerilet
fa) Kozuti (KOu)
fb) K6zm( (KOm)

30. Zoldterdiilet



34.8 (1) Zoldterllet a Szabalyozasi terven Zkp jellel jelolt kozpark és Zkk jellel jelolt kozkert 6vezet,
amely allanddéan noévényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat,
Okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgald kozteriilet.

(2) Zoldterilet 6vezetben elhelyezhet6 f6 rendeltetésd épiilet
a) pihenést és testedzést szolgalo,
b) a terllet fenntartdsdhoz szlikséges
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Zkp-1 6vezetben a beépitési elGirdsok a kovetkezbk:

a) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;
b) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;
c) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 1%;
d) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%.

(4) Zkk-1 ovezetben kizarolag a pihenést, testedzést, szabadido eltoltést szolgalo mitargy helyezhetd
el, épiilet nem helyezhet6 el.
(5) Zkk-1 ovezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke 80%.

31. Védelmi erdéteriilet

35.8 (1) A védelmi erd6teriilet a Szabdlyozasi terven Ev jellel jelolt terilet, amely elsGsorban a
természeti kornyezet, és a kilénb6z6 kornyezeti elemek, valamint a telepllés és egyéb
[étesitmények védelmére szolgal.

(2) Védelmi erddterulet 6vezetében épllet nem helyezhetd el.
(3) Védelmi erdéteriilet Ovezetében - az OTEK-ban meghatarozott mitargyakon kivil - a
természetvédelmi kezeléshez és bemutatashoz kapcsolodo miitargy is elhelyezhet.

32. Kertes mezbgazdasagi teriilet

36.8 (1) A kertes mezGgazdasagi teriilet a Szabalyozési terven Mk jellel jelolt Gvezet, amely a
novénytermesztéshez, a kertészeti termeléshez és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozashoz
és tarolashoz kapcsolddo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kertes mezbgazdasagi terilet 6vezetében elhelyezhets f6 rendeltetési épilet
a) novénytermesztéshez kapcsolddo;
b) kertészeti termeléshez kapcsolédo;
c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat biztositod
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Mk-1 6vezetben a telekalakitasi és beépitési elGirasok a kovetkez6k:

a) a kialakithato telek legkisebb tertlete: 900 m?;

b) a kialakithato telek legnagyobb terilete: 5000 m?;

c) a kialakithatd telek legkisebb szélessége: 15 m;

d) a beépithet6 telek legkisebb teriilete: 1200 m?;

e) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 15 m;

f) a beépités madja: szabadonallo;
g) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

h) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 4%;

i) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m.

(4) Mk-1 6vezet telkein kizardlag 1 épulet helyezhet6 el.

(5) Mk-1 6vezet telkein kiilonallé épitményként kizarodlag pince helyezheté el, amely legalabb 10 m
szélességl telken is létesithetd.

(6) Mk-2 és Mk-3 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.

(7) Mk-2 6vezetben a kialakithato telek legkisebb teriilete 3000 m?2.

33. Altalanos mezdégazdasagi teriilet

37.8 (1) Az altaldnos mezBgazdasagi terilet a szabalyozasi terven M4 jellel jel6lt 6vezet elsGsorban a
novénytermesztés, a legel6- és gyepgazdalkodas, az allattartds, tovabba az ezekhez kapcsolddo
tevékenységek végzésére szolgalé terilet.



(2) Ma-1 ovezetben épiilet nem helyezhetd el, birtokkézpont nem alakithato ki.
(3) Ma-1 oOvezetben a novénytermesztéshez, a legel6- és gyepgazddlkodashoz, valamint az
allattartashoz kapcsolédé mitargyak elhelyezhetdk.

34. Korlatozott hasznositasu altalanos mezégazdasagi teriilet

38.8 (1) A korlatozott hasznositasu altalanos mezdgazdasagi terulet a szabalyozasi terven Ma-Ko jellel
jelolt ovezet els6sorban a legel6- és gyepgazddlkodds végzésére szolgdld terlilet, amelynek
kiemelt védelme elsédleges.

(2) Ma-Kol oOvezet telkein a természetvédelmi kezeléshez és bemutatdshoz kapcsolodd miditargy
kivételével épitmény nem helyezhet6 el.

35. Vizgazdalkodasi teriilet

39.8 (1) A Szabalyozasi terven V jellel jelolt 6vezet az allo- és folydvizek, 6nt6z6, és belvizelvezets
csatornak medre és parti savja.
(2) Vizgazdalkodasi tertilet ovezeték telkein épiilet nem helyezhetd el.
(3) A vizfolyasok mellett a vonatkozd jogszabdlyban meghatdrozott szélességli parti sav biztositandé.

36. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeté

40.8 (1) Kuldnleges beépitésre nem szant terilet - temetd a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jellt
Ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgald épileteinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kb-T1 6vezetben a beépitési elGirdsok a kovetkezék:

a) a beépités maodja: szabadonallo;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

c) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

d) legnagyobb megengedhets terepszint alatti beépitettség: 5%;

e) a zoldfelllet legkisebb mértéke: 70%.

(3) Kb-T1 6vezetben harangtorony, haranglab épitése esetén az 6vezetben megengedett legnagyobb
éplletmagassag 3,0 méterrel tulléphetd.
(4) Kb-T2 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.

37. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet

41.8 (1) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven Kb-Sp jellel jeldlt
Oovezet, amely elsésorban sportlétesitmények, sportpdlyak és azok kiszolgald épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet — sportteriilet 6vezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésl
épllet
a) pihenést és testedzést szolgalo,
b) sport;
c) sportépitményeket kiszolgald

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kullonleges beépitésre nem szant teriilet — sportteriilet 6vezeteiben a telekalakitasi és beépitési
el6irdsok a kovetkezbk:

a) a kialakithato telek legkisebb terilete: 5000 m?;

b) a beépités mddja: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%,;

d) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 10%.

f) a zoldfelllet legkisebb mértéke: 70%.

38. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - rekreacios teriilet



42.8 (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - rekredcids terilet a Szabalyozasi terven K-Rek jellel
jelolt ovezet, amely elsGsorban a rekredcids létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kilonleges beépitésre nem szant tertlet - rekredcids teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhet6 f6
rendeltetésd épiilet:
a) rekreacios, wellness;
b) turisztikai;
c) kereskedelmi, szolgaltato;
d) szallas jelleg(;
e) kozosségi szérakoztato, kulturalis;
f) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet — rekredcids teriilet 6vezeteiben a telekalakitdsi és

beépitési el6irdsok a kovetkezbk:

a) a kialakithato telek legkisebb tertlete: 2000 m?;

b) a beépités mddja: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%,;

d) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 25%.

f) a zoldfelllet legkisebb mértéke: 60%.

.....

rendeltetés legfeljebb a beépitett brutté szintteriilet 30%-an helyezhetd el.
(5) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - rekreacios teriilet ovezeteiben a kdzmivesitettség
mértéke: teljes.

39. Kozlekedési és kozmii teriiletek

43.§ (1)Kozlekedésiteriilet a Szabélyozasi terven a KOu (kdzuti) jellel jeldlt dvezet, amely a kdzlekedési
|étesitmények és kozmUvek elhelyezésére szolgald teriilet.
(2) Kézmditeriilet a Szabalyozasi terven a KOm jellel jelolt 6vezet, mely a kézm(létesitmények és
kozmdvek elhelyezésére szolgalo teriilet.
(3) Kozlekedési terileten a kozlekedési miszaki létesitmények elhelyezésén tul a tomegkozlekedést
kiszolgald létesitmények, a kozm(i és hirkozlés létesitményeinek, valamint utcabutorok, helyezhet6k
el, utcafasitas végezhetd.

40. Zaro rendelkezések

44.8 (1) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Tervlapok
2. melléklet: Epitési dvezetek telekalakitasi és beépitési el8irasai
3. melléklet: El6vasarlasi joggal érintett teriletek
(2) Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon Iép hatélyba.
(3) Hatalyat veszti
a)Nadap Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Nadap Epitési Szabalyzatardl széld
2/2004. (IV.08) 6nkormanyzati rendelete,
b)Nadap Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 15/2004.(1X.14.) dnkormanyzati rendelete
Nadap Epitési Szabalyzatardl sz6l6 2/2004. (1V.08) dnkormanyzati rendelet médositasardl,
c)Nadap Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 10/2006.(VI.20.) 5nkormanyzati rendelete
Nadap Epitési Szabalyzatardl sz6l6 2/2004. (1V.08) dnkormanyzati rendelet médositasardl és
d)Nadap K6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 15/2006.(XI1.13.) 5nkormdnyzati rendelete
Nadap Epitési Szabalyzatardl sz6l6 2/2004. (IV.08) dnkormanyzati rendelet médositasarol.
e)
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2. MELLEKLET A .../2019. (IX. .)ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

m

Kertvarosias lakoterilet

pitési ovezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai

Kialakithaté . . . . .
Kialakithaté telek ., . Terepszint alatti 4 )
. telek Beépitettség . . , Epiiletmagassag . .
Epitési e . megengedett beépitettség Zoldfelulet
i Beépitési | megengedett . megengedett megengedett .,
ovezet ) ) legkisebb megengedett L, . legkisebb
) mod legkisebb , , legnagyobb L, . legnagyobb mértéke L,
jele .\ telekszélessége o legnagyobb mértéke mértéke (%)
teriilete (m) mértéke (%) %) (m)
(m?) )
Lke-1 (6} 800 14 20 30 5,0 45
Lke-2 Sz 700 20 20 30 5,0 45
Lke-3 sz 1600 20 15 25 5,0 50
0 oldalhatéron allé
Sz szabadon 4llé
Falusias lakéteriilet
Kialakithato
fafakithato Kialakithato telek _ , Terepszint alatti o ;
. telek Beépitettség . . L Epiiletmagassag . .
Epitési i s megengedett beépitettség Zoldfelulet
. Beépitési | megengedettl ) megengedett megengedett )
ovezet ) ) legkisebb megengedett . legkisebb
) méd egkisebb , , legnagyobb L, legnagyobb mértéke L,
jele " telekszélessége S, legnagyobb mértéke mértéke (%)
teriilete (m) mértéke (%) %) (m)
(m?) )
Lf-1 (6] 600 14 25 35 5,0 45
Lf-2 (6] 1200 14 15 25 5,0 55
6] oldalhatéron 4llé
Telepiiléskdzpont teriilet
Kialakithato
falaiithato Kialakithaté telek L., , Terepszint alatti A o .
L. telek Beépitettség . . , Epiiletmagassag . .
Epitési e . megengedett beépitettség Zoldfelulet
i Beépitési | megengedett ) megengedett megengedett )
ovezet , ) legkisebb megengedett L, . legkisebb
) mod legkisebb , , legnagyobb L, . legnagyobb mértéke .,
jele . telekszélessége .. legnagyobb mértéke mértéke (%)
teriilete (m) mértéke (%) (%) (m)
(m?) )
Vt-1 (0] 800 12 40 50 5,0 30
Vt-2 o 3000 20 50 50 5,0 20
0 oldalhatéron 4llé
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
Kialakithato
talaiitnato Kialakithato telek L . ; Terepszint alatti e ;
L. telek Beépitettség . . , Epiiletmagassag . .
Epitési e . megengedett beépitettség Zoldfelulet
i Beépitési | megengedett ) megengedett megengedett )
ovezet ) ) legkisebb megengedett L, . legkisebb
) méd legkisebb , , legnagyobb L, legnagyobb mértéke L,
jele N telekszélessége p legnagyobb mértéke mértéke (%)
teriilete (m) mértéke (%) %) (m)
(m?) )
Gksz-1 Sz 4000 - 30 40 6,0 35
Sz szabadon 4llé




Hétvégi hazas teriilet

Kialakithaté . . . . .
Kialakithato telek L, . ; Terepszint alatti o ;
L. telek Beépitettség . . L Epiiletmagassag . .
Epitési . megengedett beépitettség Zoldfelulet
. Beépitési | megengedett ) megengedett megengedett )
ovezet ) ) legkisebb megengedett .. legkisebb
3 mod legkisebb , , legnagyobb L, . legnagyobb mértéke L,
jele .\ telekszélessége o legnagyobb mértéke mértéke (%)
teriilete (m) mértéke (%) (%) (m)
(m?) -
Uh-1 (0] 1000 - 15 25 5,0 65
0 oldalhatéron allé
Kiilénleges teriilet — Lovassport teriilet
Kialaki 6
ELLIGIEED Kialakithato telek L, . ; Terepszint alatti o ;
L. telek Beépitettség . . L Epiiletmagassag . .
Epitési . megengedett beépitettség Zoldfelulet
. Beépitési | megengedett ) megengedett megengedett )
ovezet ) ) legkisebb megengedett L, . legkisebb
) mod legkisebb , , legnagyobb L, . legnagyobb mértéke L,
jele .\ telekszélessége o legnagyobb mértéke mértéke (%)
teriilete (m) mértéke (%) (%) (m)
(m?) )
K-Spll Sz 5000 - 20 30 6,0 60
Sz szabadon allé
3. MELLEKLET A .../2019.(IX: .)ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
El6évasarlasi joggal érintett teriiletek
Ssz Helyrajzi szam Fekvés Telepiilésrendezési cél
Temet6bdbvités, kozlekedési teriilet
1. 052/6, 052/7 Templom koz - parkolo kialakitasa, védelmi erdd
kialakitasa




.../2019. (IX.5.) hatarozat melléklete Nadap kozség telepiilésfejlesztési koncepcidojanak
elfogadasarol

MEGALAPOZO VIZSGALAT OSSZEFOGLALASA

VIZSGALATOK ~ OSSZEFOGLALASA, A  FOLYAMATOK ERTEKELESE,
SZINTEZIS'

A megalapozo vizsgalat Osszefoglalasanak célja és feladata, hogy bemutassa a telepiilés
teriiletrendezési konfliktusait, fejlédési lehetéségeit, mintegy kijelolve a telepiilés fejlodése, a
kovetkezo telepiilésrendezési tervfazisok iranyat.

Teriilet (ha) 693
Lakossag (f6) 601
- munkaképes korlak szama 374
- regisztralt munkanélkiliek szama 10

Lakasallomany (db) 256

Kozségi alapadatok
Forrds: KSH 2016-os adatok, Fejér megye

Térségi kapcsolatok, telepiiléshalézat

Nadap Budapest és Székesfehérvar kozott, az M7-es autopalya és a 7. sz. fouttol északra fekszik, a
Velencei-hegység délkeleti részén.

A falu a 8119. j. Velence - Csakvar - Tata 0sszekotd Utrol kozelitheté meg. A telepiilést vasutvonal
nem érinti.

Az autopalya a 8119 j. Utrdl Székesfehérvar iranyaban elérhetd, illetve a Budapest feldli iranybol
letérési lehetdség van a mellékitra. A Székesfehérvar feldl érkezd irany az autopalyardl a 8116 j.
Uton keresztiil hajthat le a 8119 j. Gt felé.

A telepiilésen kozponti funkciok nem elérhet6k, csak az alapfoku ellatas biztositott, egyéb kozellatasi
intézmények a kornyezo telepiléseken, vagy a megyeszékhelyen, Székesfehérvaron érhetdk el.

PROBLEMAK

o kivalo megkozelithetdség ¢ funkcidhianyok
e Velencei-tavi turizmus hattérbazisa e turisztikai  latvanyossagok  jelenlétének
hianya

Fejlesztési és rendezési kornyezet

Nadap kozség fejlesztési dokumentumai hianyosak, a telepiilés integralt telepiilésfejlesztési
stratégiaval (ITS-sel) nem rendelkezik, a telepiilésfejlesztési koncepcid 1999-ben keriilt elfogadasra,
nincsen hasznalatban. A (TFK) készitése folyamatban van, de az ITS hianya gatat szabhat egyes
palyazati forrasokhoz valé hozzajutasnak.

A hatalyos, 2004-ben késziilt telepliilésrendezési eszkozok igen nagy beépitetlen teriileteket soroltak
beépitésre szant teriiletbe. A teriiletek felhasznalasa az 6nkormanyzati beruhazasoknak koszonhetéen
elindult.

T A fejezet tartalmazza a 314/2012. (XI1.8.) Kormanyrendelet 2. mellékletében meghatarozott ,, Kiindulé adatok
a tovabbi tervezési feladatokhoz” (tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok) meghatarozasat.



A magasabb szintii tervek Nadapot az adottsagainak megfeleléen kezelik, a fejlesztési teriileteket is
figyelembe véve.

Nadap telepiilés a Velencei-to menti telepiilésekkel szoros egyiittmikodésben all, a Velencei-to
Turizmusaért TDM (Turisztikai Desztinacid Menedzsment) Egyesiilet tagja. A telepiilések kozos
turisztikai és egyéb elérni kivant fejlesztési célokat is kitliztek maguknak.

PROBLEMAK

e Velencei-to Turizmusaért TDM, e 1999-ben késziilt teleplilésfejlesztési
telepiilések hatékony egylittmiikodése koncepciod, nincsen hasznalatban

e magasabb rendi jogszabalyok, tervek a e ITS hianya
telepllés adottsagainak megfelelSen o régi telepiilésrendezési eszkozok

kezelik Nadapot e Velencei-to-Vértes Kiemelt (idul6korzetet

* teleplilésrendezési eszkozok meghatarozoé rendelet és hatarozat hatélyon
felulvizsgalata zajlik kiviilisége

o TFK készitése zajlik

¢ hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok
alapjan nagy lakoteriileti tartalék

A telepiilés tarsadalma

Nadap kozség lakosainak szama 2011-ben 572 f6 volt. A kozség népességszama 1970 ota folyamatos
novekedést mutat. A kedvez6 folyamat a bekoltézéknek tudhaté be. A vonzd természeti kornyezet, a
kivalo kozlekedési kapcsolatok a nyugalmat keresdknek és a kisgyermekes csaladoknak egyarant
vonzova teszik a telepiilést. Mindezek ellenére a telepiilés korszerkezete lassu eloregedést mutat, a
60 év felettiek aranya kissé magasabb, mint a 15 éven aluliaké.

A telepiilés beépitett teriilete a csaladi hazas beépitések ndvekedésével folyamatosan terjeszkedik.

PROBLEMAK

o A telepiilés lakosainak szama n6 e Eloregedo korszerkezet
e Modosabb tarsadalmi réteg bekoltozése e A bekoltozoknek sziikséges szolgaltatasi,
o Fejér megye és Magyarorszag atlagahoz ellatasi funkciohiany (pl. bélcséde)

képest lassabb az eloregedés folyamata o A bekoltozéssel egyiitt jard, erds, helyi
o Bekoltozéshez vonzo kornyezet identitastudat hianya

A telepiilés human infrastrukturaja

Az alapfoku egészségiigyi ellatas Nadapon biztositott. Két haziorvos, illetve egy csecsemé és
gyermekgyogyasz rendel a telepiilésen. Készenléti szolgalat Velencén, szakorvosi rendeld is Velencén
miikodik. Kérhazi ellatas Székesfehérvaron, Budapesten biztositott.

Nadapon a human kozszolgaltatasok megfeleld szinvonalon mikodnek, a kdzség lakossaga szamara az
alapellatas biztositott, egyéb kozellatasi intézmények a kornyez6 telepiiléseken, vagy a

megyeszékhelyen, Székesfehérvaron érhetdk el.
PROBLEMAK

o alapfoku ellatas biztositott e bolcséde hianya
o széles kor( szocialis tamogatasok e gyogyszertar hianya

A telepiilés gazdasaga

Nadap gazdasaga szakmai, tudomanyos, mdlszaki tevékenységre, némileg a turizmusra épiil. A
gazdasagi miikodés biztos labakon all, de jelent6s fejlesztési potencialt még tartogat. A beépitetlen
kilteriiletek egy része szantodteriilet, amelyek nagy részén a gazdalkodas folyamatos. A kozség
idegenforgalmi jelentéségét foleg a Velencei-to kozelsége adja, de a to nydjtotta vizi sport és
fiirdézési lehetdségek a kdzvetlen toparti kapcsolat hianyabol adédoan nem biztositottak. igy Nadap



a tohoz latogatok hattér szolgaltatasi bazisat nydjthatja, de a szektor jelenleg kiaknazatlan

lehetdségeket rejt.
PROBLEMAK

e stabil gazdasagi hattér e a turizmus kiaknazatlansaga
e konnyl megkozelithetoség: e a teleplilésrol el torténé ingazas, a helyi
Székesfehérvar és Budapest kozotti munkaeré nagyobb megtartasanak hianya

fekvés, foutvonalakhoz kozel
o felsofokl végzettségliek nagy aranya

A telepiilés gazdalkodasa és telepiilésiizemeltetés

A telepiilés pénziigyi helyzete stabil, likviditasi problémakkal nem kiizd. Nadap Onkormanyzatanak
tobb intézmény miikddési kereteivel is foglalkoznia kell: a kozséghazaval, az orvosi rendeldvel, az
ovodaval és a konyvtarral. Nadap kozség teriiletén a telepiilés iizemeltetése az onkormanyzat altal

biztositott és megfeleléen mikodik.
PROBLEMAK

o a telepiilésiizemeltetés biztositott e Onkormanyzati intézményi helyhiany
¢ stabil 6nkormanyzati hattér e a telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok
e Onkormanyzati intézmények jol mindsége javithato

miikodnek e bolcséde hianya

e temetd zsufoltsaga

Telepiilésszerkezet

A kozség lakott teriilete a fout két oldalara telepiilt, koriilotte pedig jellemzéen mez6- és
erdbégazdasagi mivelés alatt allnak a kiilteriileti parcellak. A belteriilet északi oldalahoz csatlakozik
egy nagyobb erdéfolt, valamint a kozigazgatasi teriilet déli és keleti részén fekszenek még erdok. A
telepiilés keleti részén, a Cslcsos-hegy déli labanal fekszik a kozség egyik egykori zartkerti teriilete,
a Sz6l6hegy, ahol még ma is jellemzben sz6létermesztés, illetve kiskertes mivelés folyik. A kozség
déli, velencei hatar menti részén fekszik az egykori andezit banya, amelyet mar bezartak. Nadap
tajszerkezetét a domborzata és a mesterséges vonalas elemek jelentésen befolyasoljak.

Nadap belteriilete a f6utbol és tobb kisebb utcabol all, a jellemzé teriilethasznalat a lakoteriilet. A
telepiiléskozpont a kozség kozepén alakult ki, itt talalhato a telepiilés onkormanyzatanak épiilete, a

kozség temploma.
PROBLEMAK

o kivalo megkozelithetdség o fejlesztési teriiletek kihasznalatlansaga

e gazdasagi tevékenység kialakitasahoz o zartkerti teriiletek fejlodési igénye
kivalo logisztikai adottsagok

Az épitett kornyezet

Epiilettipusok teriiletén egységes, kiforrott arculattal a kozség épiiletallomanya nem rendelkezik. A
lakoteriileteken a beépités modja jellemzbéen oldalhataron allo, ahol a telek szélessége engedi,
szabadon alld. A csaladi hazak az épités évének megfeleléen kiilonbozo korok lenyomatat hordozzak.
Az épitészeti egységesség hianyanak ellenére a telepiilés karaktere nyugodt, kellemes
lakokornyezetrél tanUskodik. A hazak elotti kozteriileti zoldsavok altalaban gondozottak, mely a lakok
lokalis kornyezetiikre vald érzékenységre utal.



A kozségben a beépités jellemzéen alacsony, maximum kétszintes. A telepiilés sziluettjébol a
templomtorony magasodik ki.

Nadap tobb évszazados mdlltra visszatekinté telepiilés, ahol kiemelkedd épitészeti értékek is
maradtak fenn, melyek az épitészeti orokségiink fontos elemeit képezik.

PROBLEMAK

¢ a lakoteriilet beépitési modjanak e egységes arculat hianya
egysegessege nyugodt utcakepet o helyi identitas latszatanak a hianya
eredmenyez

o lakoutcak zoldfeliileteinek
gondozottsaga

e tobbségében megfelel6 allagl
épiiletallomany

Taji és természeti adottsagok

Nadap kedvezé természeti adottsagokkal rendelkezik, a domborzati viszonyaira a kellemes, lankas
domboldalak jellemzéek, a falu lakott teriiletét északnyugatrol kozvetleniil a Velencei-hegység erdéje
hatarolja, ami a mikroklimara, a levegémindségre is kedvez6 hatassal van.

A nadapi taj meghatarozo eleme a Sz6léhegy, valamint a Velencei-hegység erdéi. A telepiilésen a
természeti adottsagokhoz igazodd hagyomanyos tajhasznalatok a szantd, a sz6lé6 és az erdo,
amelyeknek megé6rzése a jovében is fontos.

Nadap kozség kozigazgatasi teriiletét a Natura2000 haldzat és az orszagos okologiai haldzat is érinti.

PROBLEMAK

e valtozatos természeti adottsagok e banyaudvar megléte
e jo mindségl termafold allomany e Uj épliletek illeszkedési problémai

Zoldfeliileti rendszer

Nadap kozség teriiletén a zoldfeliileti rendszer elemei a kozkertek, jatszoterek, a kozteriiletek
zoldfeliileti részei, a telken bellli zoldfeliiletek, a mez6gazdasagi teriiletek, a kozlekedési célu
kozteriiletek zoldfeliileti részei, a telken belili zoldfeliiletek, a mez6gazdasagi teriiletek és az

erdéteriiletek.
PROBLEMAK
e gondozott, fenntartott zoldteruletek o fejlesztési terliletek hianyos
e Dbelteriileti nagy zoldfeliilet arany novenyallomanya
Kozlekedés

Nadap teriiletét az orszagos kozuthalozat elemei koziil a 8119 j. Velence - Csakvar - Tata 0sszekotd
Ut érinti. Nadap kozlekedési kapcsolataiban fontos szerepet jatszik a telepiléstol délre, Velence
teriiletén h(izddé 7 sz. o0t illetve az M7 autopalya. A fodt és az autdpalya egyarant a kelet - nyugati
iranyl kozlekedési kapcsolatokat biztositja. A telepiilésrol elérhetd legkozelebbi nagyvaros a
megyeszékhely, Székesfehérvar. Nadaprol Székesfehérvar a 8119 j. Ut - M7 autopalya utvonalon
érhetd el autoval, a menetidé kb. 25 perc.

A telepiilés gyljtoutjat a 8119 j. ut képezi, Haladas Ut néven. Az orszagos kézUthoz kapcsoldédnak a
telepiilés mellékutcai. A teleplilés teriiletén az orszagos kozutak burkolatanak minésége megfeleld,
a teleplilés egyéb burkolata kozepes ill. rossz mindségii, felljitasra szorul.



Az autobusz forgalom az orszagos kozutakon bonyolédik. Székesfehérvaron talalhaté autobusz-
allomas, ahonnan Nadapra kozvetlen jaratok indulnak. Nadap teriiletén két autobusz megallohely
talalhato.

A telepiilésen a helyi kozlekedést sokan kerékparral oldjak meg. A telepiilés kozigazgatasi teriiletén
jelenleg nincs kiépitve kerékparut, Sukoré teriiletére a Sukordi Uton kialakitott kerékparsav vezet.

e konnyl megkozelithetdség e burkolatlan utcak megléte
o kerékparos kozlekedés jelenléte o kiépitetlen gyalogos jardak
e orszagos fout és az autopalya kozelség e kis aranyu kiépitett kerékpardt-halozat
e korlatozott  parkolasi  lehetoségek a

telepiiléskozpontban

Kozmii

A telepiilésen a vezetékes ivaviz elosztohalozat telepiilés szint(i kiépitettséglinek tekinthetd, a
beépitett teriilet szinte minden utcajaban kiépitésre keriilt.

Nadapon elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halozat lizemel. A telepiilésen a halozat 100 %-os
szintre kiépitett, rajta atemel6 berendezések és nyomodvezetékek is lizemelnek. A halozattal az
Osszegy(jtott szennyvizeket az Agardi szennyviztisztito telepre vezetik.

A teleplilés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok kozil a villamos energia, foldgaz és
rendelkezésre all, bar sajnalatosan a nem vezetékes, hagyomanyos energiahordozok hasznalata is
jelentds mértéki.

A telepiilés kozvilagitasa a kisfesziiltségl haldzat tartooszlopaira szerelt lampafejjel torténik. A
kisfesziiltségl tartéoszlopokra szerelt lampafejekkel csak éppen a kozlekedésbiztonsagi igényeket
elégitik ki.

A telepiilésen az automatikus Uzemvitelre is alkalmas termikus célu energiaellatasra- annak
kozvetlen, vagy a tavhoszolgaltatas segitségével kozvetve,- a foldgazellatast épitették ki. A
fogyasztok ellatasara az elosztohalozatot valamennyi belteriileti utcaban kiépitették. Ahol a kiépitett
gazeloszto halozat kézépnyomasl, ott a fogyasztdi igényeket kozvetlen kielégité kisnyomasu gaz
elGallitasa telkenként elhelyezett egyedi nyomasszabalyozokkal megoldott.

Nadap kozség teriiletén a megljulo energiaforrasok hasznalata jelenleg nem szamottevé.

A teleplilésen beliili vezetékes tavkozlési halozat, kovetve a kisfesziiltségl elosztohaldzat fektetési
modjat, a lazabb beépitésii teriileteken fold feletti elhelyezéssel, az intenzivebben beépitett

kozségrészekben foldalatti elhelyezéssel iizemel.
PROBLEMAK

o teleplilésszintl vizellatas e nyitott kozmuollo

o telepilésszintl villamosenergia-ellatas e megljuld energiaforrasok csekély

e zar6do kozmiiolld hasznositasa

o lehetéség a megujuld energiaforrasok o légvezetések arculatrombolé hatasa
hasznalatara

Kornyezeti allapot, katasztrofavédelem

A nadapi terméfoldek kozepes mindségliek, a szantdk 5-6, a szolok jellemzéen 4-5 mindségi
osztalylak. A szantofdldek a kozigazgatasi teriilet keleti-délkeleti részén teriilnek el, nagy,
egybefiiggd homogén tablakat alkotva. E tablakat mezbévéd6 erddsavok, fasorok jellemzéen nem



tagoljak, igy az utakrdl jelentés mennyiségl szennyezéanyag mosodhat be a szantéfoldek talajaba,
veszélyeztetve annak mindségét.

Nadapon légszennyezés minddssze a kozuti kozlekedésbdl és a lakossagi fltésbol szarmazhat, a
telepiilésen légszennyezo anyagot kibocsaté iizem nem talalhato.

Nadapon zaj- és rezgésterhelés a kozUti kozlekedésbdl adodhat, zajkibocsatassal jaro iizem nem
talalhato a telepiilés teriiletén.

A telepiilésen a kommunalis hulladék elszallitasa a VHG Velencei Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft.

altal megoldott.
PROBLEMAK

e 0Osszességében jo kornyezeti allapot e nagylizemi mezogazdasagi modszerekbol
o Kkivalo mindségii terméfoldek szarmaz6 vegyszerhasznalat karos hatasa a

.. . , . jra és a felszin i vizekr

e kornyezeti elemeket veszélyezteto, talaJ”ales"a el"s ; alat.t, vizekre
jelentés kibocsatassal jard ipari ilizem » mezovedo erddsavok hianya
nincs

Katasztrofavédelem

A telepiilés katasztrofavédelmi szempontbdl kevésbé veszélyeztetett, foldtani veszélyforras,
felszinmozgasok altal veszélyeztetett teriilet nem talalhato a telepiilésen. A telepiilés mély fekvési
teriiletein, ha annak geoldgiai adottsaga miatt kelld szikkaszto képességgel nem rendelkezik, vagy
kozel van a talajvizszint, a mély fekvési teriileten Gsszegy(lé csapadékviz rovidebb hosszabb ideig

megallhat.
PROBLEMAK

o katasztrofavédelmi szempontbol o mély fekvési lakoteriiletek
minimalis mértékl veszélyeztetettség

A TELEPULES ES KORNYEZETENEK FEJLESZTESET BEFOLYASOLO KULSO ES
BELSO TENYEZOK

A telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolyasold kiilsé és belsé tényezdk dsszefoglalasat a
SWOT analizis tartalmazza. A SWOT elemzések koziil az Europai Unio altal alkalmazott modszertant
alapul véve, az analizistabla belsé és kiils6 tényezokre osztottan keriil bemutatasra:

- Pozitiv dolgok egy helyzetrél, vagy tevékenységrél, ami jol miikodik,
és lehet ra befolyasa a telepiilésnek.

- Olyan dolgok, amik nem jol mikodnek, de lehet ra befolyasunk, hogy
a telepiilés megvaltoztassa.

LEHETOSEGEK /
KULSO
TENYEZOK

- Olyan adottsagok, amelyeket a telepiilés nem tud egyértelmien
befolyasolni, de rajuk épitve kihasznalhatja az erdsségeit.

VESZELYEK
KULSO
TENYEZOK

- Olyan korlatok, amelyeket nem a telepiilés befolyasol és kockazatot
jelentenek.




Az egyes témakorokhoz tartozo problémak és értékek Osszefoglaljak a szakag altalanos helyzetét a
telepiilésen. A SWOT tablazat a léptékében relevans, a telepiilés szempontjabol igen meghatarozo
adottsagokat emeli ki a problémakra és értékekre épitve.



NADAP OSSZEFOGLALO SWOT ANALIZISE

kivalo megkozelithetéség (M7, 7. sz. fout felol)  funkcidhianyok

Velencei-t6 kozelségébdl adddo turisztikai ITS hianya

hattérbazis

jo mindségl termofoldek onkormanyzati intézmeényi helyhiany
gondozott kozteriiletek fejlesztési teriiletek kihasznalatlansaga
stabil gazdasagi és onkormanyzati hattér er6s helyi identitas hianya

modosabb tarsadalmi réteg bekoltozése bolcséde hianya

gondozott, fenntartott zéldteriiletek szolgaltatasok hianya

fels6foku végzettségliek nagy aranya burkolatlan utcak megléte
katasztrofavédelmi szempontbol minimalis kiépitetlen gyalogos jardak

mértéki veszélyeztetettség

jo kornyezeti allapot karakteres épitészeti arculat hianya

csaladbarat kornyezet

telepliléskozi egyiittmiikodés

a lakossag novekvo szama

LEHETOSEGEK VESZELYEK

turisztikai és rekreacios potencial kiaknazasa mély fekvésl lakoteriiletek

a kozosségi fejlesztések térnyerése banyaudvar jelenléte

telepiilési identitas erésodése tovabbi eloregedés

tovabbi csaladbarat fejlesztésekkel a a bekoltozések kovetkeztében a helyi
lakossagszam novekedése identitastudat teljes megsziinése

megujuld energiadk hasznalatanak térnyerése, a Velencei-to6 nyljtotta turisztikai potencialban
kozintézmények termikus energiaellatasa rejlé lehetoségek kiaknazasaval jaro
foldh6/napenergia hasznositasaval hasznokbdl valé kimaradas

kerékparut-haldzat bévitése

az onkormanyzat és a lakosok, tulajdonosok
hatékonyabb parbeszéde

cégek bevonzasa

célzottan a Velencei-té nyGjtotta turisztikai
potencialban rejlé lehetdségek kiaknazasa

a mezbgazdasag fejlesztése




TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

A teleplilésfejlesztési koncepcio: a telepiilés kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi adottsagaira alapozd,
a teleplilés egészére készitett, a valtozasok iranyait és a fejlesztési célokat hosszl tavra meghatarozo
dokumentum.?

A koncepcid a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet eldirasa alapjan 10 évet meghaladé idétavra, jelen
esetben 15-20 évre szdl.

Nadap kozség koncepcioja kilonboz6 tervezési szintekbdl (rétegekbdl) tevédik ossze:

A hossz( tavon elérni kivant célallapot megfogalmazasa. ‘

A jovokeép elérése érdekében, a telepiilés fejlesztése soran elérni kivant hosszl
tavu szandékok Osszefoglalasa.

Az atfogo célokhoz kapcsolddo, érvényesiteni kivant agazati és teriileti célok.

A megalapozo vizsgalat helyzetelemzés munkarésze tartalmazza, hogy milyen a telepiilés gazdasagi,
tarsadalmi, infrastrukturalis helyzete, a helyzetelemz6- és értékelé munkarész pedig a telepiilésre
jellemz6 trendeket foglalja Ossze. A koncepciokészités soran meghatarozasra keriilt, hogy a telepiilés
honnan indul, mit szeretne elérni: a sajat jovoképét és azt a célrendszert, ami hossz(i tavon
iranymutatasul szolgal a telepiilés dontéshozoi, illetve az egész helyi kozosség szamara, illetve alapul
szolgalhat a kozéptavu tervek, palyazatok szamara. A tervezési folyamat eredménye, hogy
megsziiletnek a megvalositani kivant fejlesztési célok, melyek az elérni kivant jovéképhez vezetnek.
A fejlesztési célok a jovokép alapjan kijelolik a kozség fejlodésének iranyait, meghatarozzak a
fejlesztési elveket.

A hossz( tavra érvényesitend6 teleplilésfejlesztési koncepcidohoz tartozd kozéptava elemeinek
meghatarozasara az integralt teleplilésfejlesztési stratégia tervfajta hivatott.

2 Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 2. § alapjan.



1. NADAP JOVOKEPE

A telepilésfejlesztés alapja a jovokép. A jovokép az adott helyzet kiilsé és belsé tényezék altal
befolyasolt, megvalosithato torekvések egylittesébdl eredd, hosszi tavon kivant telepiilésfejlesztési
palyanak végeredménye. Nadap elérend6 jovéképe:

Nadap, a folyamatosan novekvé csaladbarat falu.

Egy telepiilés élhetbségét, az ott él6 lakosok komfortérzetét és telepiilésiik iranti szeretetét
szamtalan tényez6 befolyasolja. A teleplilés természeti adottsagainak védelmén, kozvetlen
kornyezetének terheléscsokkentésén tal, a helyi lakossag életkoriilményeinek, lehetéségeinek
javitasat is célul tlzte ki maga elé a telepiilés. Nadap ezzel kivanja elérni hosszitavon a folyamatos
lakossagszam novekedést, valamint a gazdasagi fejlodést az onfenntarto falu kialakitasahoz.

1.1. A telepllés jov6képe tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kdrnyezetre vonatkozoan
Nadapon a tarsadalmi, gazdasagi, taji és természeti, valamint az épitett kdrnyezet egymassal
harméniaban fejlédott az elmult években. Vannak eltérések, melyeknek okai elsésorban a telepiilésen
élok osszetételébdl adodik. A telepiilés ebbdl a szempontbol két nagyobb részre oszthato. Az egyik a
régota itt élo csaladok, ahol az atlag életkor magas a fiatalok elkoltozésének koszonhetéen. A masik
csoportot az (j betelepiilok alkotjak, tobbnyire fiatal csaladok formajaban. A két réteg kozotti
kilonbségekbdl adodoan telepiilés lakdinak fejlesztend6 az aktivitasa a kozosségi életben, a
gazdasagi szerepik a teleplilésen, valamint a taji, természeti és épitett kornyezethez valo viszonyuk.

A tarsadalmi rétegek aktivitasa jonak mondhato, de ez tovabb javithatd, amiben a kozség teriiletén
az onkormanyzattal egylittm(ikodo és a lakosokat megszolitd két civilszervezet is segit. A telepiilés
jovGjének alapjat a telepiilési identitas erdsitése, a tarsadalmi szerepvallalas novelése és egy kozosen
egyiittm(ikodé kozosség kialakitasa jelentheti.

A gazdasagi szektorok harmonikus fejlesztésével és a gazdasagi aktivitas novekedését eldsegitd
intézkedésekkel, valamint Uj gazdasagi szereplok és agazatok bevonasaval egy tobb labon allg, stabil
gazdasag kell, hogy megalapozza a kozség jovojét.

A taji és természeti kornyezet élhets, emberléptékii jellegének megtartasa a jovo egyik fontos
kihivasa Nadap szamara. Meg kell talalni az egyensulyt a tarsadalom és a gazdasag novekedése,
valamint a taji és természeti kornyezet fenntarthatésaga kozott.

Az épitett kornyezet nagy valtozasokon ment keresztiil az elmdlt években és ez a jovoben is
folytatodik. A telepiilés tobb fejlesztési teriiletén is megépiiltek (j épiletek, amik eltérnek a
telepiilésmag éplileteitdl. A jovében 6sszhangba kell hozni az épitett kornyezet fejlesztését a meglévo
hagyomanyos épitészeti elemekkel, amiben az elfogadott telepiilésképi rendelet is segitséget nyujt.

A fentiek alapjan Nadap jovoképének alapelemei az élhet6 telepiilés, az er6s6d6 gazdasag és a
tarsadalmi kohézio.

1.2. Atelepulésfejlesztes elvei

A koncepcio kidolgozasa soran az alabbi elveket sziikséges kovetni:
PARTNERSEG

Az onkormanyzat szorosan egyiittm(kodik a lakokkal, a civilekkel, a befektetbkkel, az
allammal, mas onkormanyzatokkal és igy fejleszti a telepiilést, emellett elbsegiti a
fejlesztésben érdekelt szereplok kozotti kapcsolatok szorosabbra fonddasat.

FENNTARTHATOSAG

A koncepcio készités soran meg kell felelni a tarsadalmi-, kornyezeti- és pénziigyi
fenntarthatésag kovetelményeinek is. A fenntarthatésagot nem csak a koncepcio
készitésénél kell figyelembe venni, hanem azt kdvetden a fejlesztések megvalodsitasa soran
is.




ESELYEGYENLOSEG

Minden tarsadalmi réteg igényeire figyelemmel kell lenni a fejlesztések megtervezése soran.
Lényeges hogy a teljes lakossag bevonasra keriiljon a folyamatba.

2. A JOVOKEPET MEGHATAROZO FEJLESZTESI CELOK

A jovokép megvalosulasahoz meg kell hatarozni fejlesztési célokat, hogy ezt kovetden azok
megvaldsitasan a telepiilés dontéshozdi, gazdasagi szerepldi és lakossaga egyiitt munkalkodhasson. A
fejlesztési célok az atfogd és a hozzajuk tartozo rész célok Gsszessége. A jovokép elérését harom
atfogod cél meghatarozasa segiti, melyek a telepiilés hosszu tavu fejlodésének alappillérét jelentik.
Az atfogo célok, melyek rész célokra tagoldodva fedik le a kozség életének minden szegmensét,
egymast kiegészitve és erdsitve mozditjak el6 a kozség kiegyensilyozott fejlédését.

2.1.  Atelepulés atfogo fejlesztését szolgald célok meghatarozasa
Az atfogo célok a telepiilés értékeire alapozva meghatarozza azokat az iranyokat, melyek a majdani
integralt fejlesztéseken at Nadap kivant jovGjének elérését szolgaljak.
Az élhet6 Nadap érdekében:
A lakékornyezet fejlesztése atfogo fejlesztési cél.
Az er6sodé gazdasag érdekében:
- Gazdasagfejlesztés, funkciobdvités atfogo fejlesztési cél.
A tarsadalmi kohézi6 érdekében:
- Tarsadalmi aktivitas novelése, identitastudat fejlesztése atfogé fejlesztési cél.

A jovékép, az atfogo célok és a részcélok kapcsolata

Nadap a folyamatosan novekvé csaladbarat falu.
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A lakokornyezet fejlesztése

Nadap nem rendelkezik egységes épitészeti arculattal, a telepiilésmag hagyomanyos épiileteit6l
eltérnek az Ujonnan kialakitott lakoteriileteken épiilt hazak. A terepadottsagoknak koszonhetden a
templom a telepiilés meghatarozé eleme, mely kijeloli a telepiilés kozpontjat, ugyanakkor a
szintkiilonbségek miatt a telepiilés Uj, beépilé lakoteriilete is a telepliléskép meghatarozd elemévé
valik. A teleplilés természetkozeli elhelyezkedése fontos érték, ezért torekedni kell a a telepiilési és
a taji kornyezet kapcsolatanak erdsitésére. A falusias kdrnyezet és a jo levegé azonban nem elég a
letelepedni vagyoknak, megfelel6 szolgaltatasokra és infrastruktirara is sziikség van. Ezen feliil
fontos, hogy a lakok biztonsagba érezzék magukat, valamint, hogy biztositva legyen a feltoltodés
lehetdsége. A telepiilés méretéhez igazodo beruhazasokat kell el6térbe helyezni, elsésorban palyazati
lehetdségek felhasznalasaval.

Gazdasdgfejlesztés, funkciobovités

A telepiilés gazdasagi sulya térségi szinten kiegyensllyozott. A telepiilés fekvésébdl adodoan kivalo
adottsagokkal rendelkezik a gazdasagi élet pezsgéséhez, az autopalya kozelsége megfelel
infrastukturalis hatteret biztosit. Az adottsagokhoz képest a lehet6ségek nem keriiltek még teljesen
kiaknazasra. Fontos, hogy a meglévo gazdasagi szereplok és az Gjonnan betelepiilé vallalkozasok
egyarant kedvezo feltételek mellett folytathassak tevékenységiiket. A Velencei-to kornyezetében
Nadap a turisztikai szolgaltatasok hattérbazisa lehet hossztavon. A kozség jelenét és jovojét egyre
jobban meghatarozza az idegenforgalom.

Tdrsadalmi aktivitds novelése, identitdastudat fejlesztése

Nadap lakossaganak szamat 1980 ota folyamatos novekedés jellemzi. A népesség megtartasa, a
boviilési folyamat kézben tartasa a teleplilés pozitiv jovojének alapja. A kozos, helyi identitastudat
erbsitése pozitivan befolyasolja az Uj és a régi lakossag helyben tartasat, valamint a telepiilés
életének fellendiilését egyarant. A kozosségi élet fellenditésének tovabbi lehetosége a kozosségi
terek fejlesztésében, a hagyomanydrzésben és a civil kezdeményezések 6sztonzésében rejlik.

2.2. Részcélok

A célrendszer alkotoelemei a jovokép és a hozza tartozo fejlesztési célok. A fejlesztési célokat az
atfogo és rész célok osszessége alkotja. A fejlesztés szempontjabol fontos Osszefiiggéseket, amelyek
alapjan az atfogo célok meghatarozasra keriiltek, a megalapozo vizsgalat tarta fel.

Az egyes rész célok nem kiilonithet6k el élesen egymastol, egyszerre tobb atfogo fejlesztési célt is
tamogathatnak, de prioritasuk alapjan kategorizalhatéak, mely atfogo cél eléréséhez jarulnak hozza
leginkabb.

2.3. A lakékdrnyezet fejlesztésének részcéljai

A helyi lakossag kozérzetét és életmindségét kozvetlenil befolyasolja a lakokornyezetiik allapota,
valamint az, hogy a kiilonb6z6 szolgaltatasok milyen mértékben hozzaférhetéek a telepiilésen. Az
Onkormanyzat szamara fontos a telepiilésen él6k szamanak novelése. Ehhez a hozzajarul a
szolgaltatasok, az infrastruktlra és a rekreacios lehetdségek mindségi és mennyiségi fejlesztése.

Kozszolgaltatasok fejlesztése

Nadapon a human kozszolgaltatasok jelenleg megfelelé szinvonalon miikodnek, a kozség lakossaga
szamara az alapellatas biztositott, egyéb kozellatasi intézmények a kornyezo telepliiléseken, vagy a
megyeszékhelyen érhetdek el. A lakossag szamanak folyamatos novekedése hatasara és érdekében a
kozszolgaltatasok kiterjesztése és fejlesztése elengedhetetlen. A teleplilésen mikédé 6voda jelenleg
megfelel6 kapacitassal iizemel, azonban bélcséde nincs. Orvosi rendeld van a telepliilésen, azonban a
polgarmesteri hivatal épiiletében kapott helyet, ami igy mindkét funkcié szamara sz(ikos. A konyvtar
lizemeltetése jelenleg egy bérleményben torténik, a telepiilés mivelédési hazzal nem rendelkezik. A
temet6 kapacitasanak novelése is aktualissa valhat, ami mar korabban is tervbe volt véve.

A cél tehat egy igazgatasi kozpont létrehozasa a meglévo és a hianyzo6 funkcidk egy helyen torténd
mindségi biztositasara.



Infrastruktura fejlesztése

Nadap infrastruktira-halozata folyamatosan béviil a lakoteriiletek novekedésével. Az infrastruktira
megléte alapvetden befolyasolja a telepiilésen élok életkoriilményeit, meghatarozza a letelepliilék
lehetdségeit. Gazdasagi szempontbol a karbantartas mellett a haldzati rendszerek fejlesztésével
koltségmegtakaritasok érhetéek el. Az megfelelé szinvonall infrastruktira biztositasa révén a
természeti kornyezet is kevésbé sériil. A kozlekedési fejlesztések nem kovetik teljes mértékben a
beépitett és beépithetd épitési telkek szamanak novekedését. A burkolt utak megléte tovabb noveli
a letelepedési kedvet az adott teriiletre. Ugyanez igaz a kozmlivesitettségre is. A kerékpar Gt
fejlesztése nem csak a turizmus szempontjabol fontos, hanem a lakok érdekeit és elvarasait is
szolgalja. A gyalogos kozlekedés infrastruktlra fejlesztése a telepiilésen mar most is idészerd és a
biztonsagérzet noveléséhez is hozzajarul.

A cél a megfelel6 infrastruktira kialakitasa a mar kialakult teriileteken és a tervezett fejlesztési
teriileteken egyarant.

Szabadidds tevékenységek lehetdségének bovitése

A lakossag életmindsége szempontjabol fontos a rekreacids lehetdségek széleskorl jelenléte
lehetdség szerint a lakokornyezetilk kozelében. Ezen teriiletek biztositjak a kozosségi életet, a
miivel6dési, a sportolasi és a kikapcsolodasi lehetdségeket. A telepiilésnek vannak mar hasznalatban
lévo ilyen jellegli teriiletei, de ezek szama tovabb bdvithetd, mindségiik javithatd. A lakoéteriilet
kozvetlen kozelében tobb nagy kiterjedés( teriilet all rendelkezésre rekreacios célokra, azonban
ezeket tartalommal kell megtolteni, amibe a kozosség bevonasa elengedhetetlen.

A cél a szabadidds tevékenységekhez sziikséges teriiletek biztositasa a lakossag igényeinek
figyelembevételével.

2.4. Gazdasagfejlesztés, funkcidobdvités részcéljai

A telepiilés fejlodésének egyik fontos alapja a gazdasagi versenyképesség novelése. Ezt elsésorban a
helyi igényekhez és meglévé erdforrasokhoz igazitva kell fejleszteni, megteremtve ehhez a sziikséges
kornyezetet. Az 6nkormanyzat a fejlesztések iranyitasaval és a helyi dontésekkel is befolyasolhatja a
vallalkozasi kedvet, ami azonban csupan bizonyos szektorokra korlatozodhat a telepiilés jellegébdl
adodoan. Nadapon elsésorban a telepiilés karakterének megérzése a fontos, annak kell alarendelni a
gazdasagi szerepldket.

Helyi gazdasag megergsitése

A helyi vallalkozasok jellemzéen szakmai, tudomanyos, miszaki tevékenységet végeznek. A
foglalkoztatasi adottsagok jok a telepiilésen, azonban a munkaeré tulnyomo része mas telepiilésen
dolgozik, ami elsésorban az Gjonnan bekoltozo6 lakosoknak kdszonhetd. A tovabbiakban is a szolgaltato
szektorban miikodé vallalkozasok betelepitése a cél, melyek jellemzéen nem vagy csak kisebb
mértékben zavarjak a nyugodt lakdkornyezetet. Az 6nkormanyzat a helyi adopolitikajaval igyekszik
elérni a vallalkozasok szamanak ndvekedését, emellett teriilet biztositasaval is lehetGséget teremt
egy nagyobb teriiletigény( vallalkozas, vagy vallalkozasok letelepedésére. A telepiilésen elsGsorban
az innovativ technologiakat alkalmazo és elballito vallalkozasok tamogatasa a cél. Ezen feliil a helyi
termékek eldallitasa és forgalmazasa is fontos célkit(izés lehet.

Turizmus fejlesztése

Nadap a Velencei-t6 északkeleti partjahoz kozel helyezkedik el, de kozvetlen vizparti sav nem tartozik
a teriiletéhez. A kozség jelenét és jovojét egyre jobban meghatarozza az idegenforgalom, hiszen a to
adta turisztikai lehet6ségek hattérbazisaként szolgalhat a teleplilés. Ezen kiviil Nadap jelentds
természeti és taji értékekkel rendelkezik. Itt talalhatdo a térképészet és az épitészet egyik
legfontosabb meghatarozdjanak, a magassag mérésnek magyarorszagi legfébb viszonyitdé pontja, a
Nadapi szintezési Osjegy. Az objektum rendkiviil szép kornyezetben fekszik, kozkedvelt kiranduld
hely, tablak és turista jelzés vezet hozza, a nyari idegenforgalmi rendezvények helyszine is egyben.
Az adottsagaira épitve Nadapon els6sorban a hétvégi hazas Uidiilésre kell a hangsulyt fektetni, amihez



a teriilet biztositott. Tovabbi infrastrukturalis és szolgaltatas jellegl fejlesztésekre, valamint
rekreacios teriiletek kialakitasara van azonban sziikség, de alapveté szempont, hogy a taji és
természeti kornyezet ne sériiljon.

Kiskertes gazdalkodas tamogatasa

A fenntarthatosag egyik fontos eleme az dnellatasra torekvés, és az onfenntarto gazdalkodasra vald
torekvés egyéni és telepiilési szinten egyarant, melynek egyik legjobb maddja a helyben termelt javak
helyben torténd hasznositasa. Az onfenntarté gazdalkodas egyik alappillére a hagyomanyos
mez6gazdasagi kultirak, a haztaji gazdalkodas (kiskertes novénytermesztés, haztaji allattartas)
felélénkitése. Erre els6sorban a Széléhegyen |évo kiskertek alkalmasak, valamint a belteriileten még
megmaradt hosszl, mély telkek hatso részei.

Az onkormanyzat egy helyi piac, vagy keresked6 udvar kiépitésével elGsegitené a kiskertes
novénytermesztés Ujboli elterjedését. A piac a termel6k szamara biztositana az aruk helyben torténé
értékesitését, felvasarlasat, a vasarlok szamara pedig a helyi, ellen6rzott forrasbol szarmazo aru
beszerzését.

A kertészeti termesztés elsajatitasara iranyuld oktatast mar az 6vodaban el kell kezdeni, a felnétt
lakosok képzése onkormanyzati tankert létrehozasaval el6segithetd.

2.5. Tarsadalmi aktivitas novelése, identitastudat fejlesztésének részcéljai

A telepiilés lakossagszamanak folyamatos novekedése az Ujonnan bekolt6z6 lakosoknak kdszonhet6,
mikdzben a korabban itt lako csaladokbodl elsésorban a fiatalabb generacio elkoltézik. Ebb6l adoddan
a telepiilésen komoly kihivast jelent a helyi idésebb korosztaly és a bekoltozé fiatalabb csaladok
kohézioja. Ebben a telepiilésen lévo, a kozmivelodési tevékenységet ellato két civil szervezet segit.
Ezzel egyiitt a tarsadalmi Osszetartozas erdsitése és a lakossagi aktivitas tamogatasa meghatarozo
cél.

Kozosségi élet erdsitése

Az onkormanyzat feladata a helyi kozosséget aktivizalni és érdekeltté tenni a valtozasban, amihez
partneri viszonyra torekszik a helyi civil szervezetekkel. Nadap kozosségi élete akkor lehet jol
miikod6, ha a lakossag minél inkabb részt vesz a telepiilés életében. A civil aktivitas, a helyben élék
tevékeny részvétele a falu életében olyan hatoerd, mely a lendiiletes fejlédés kulcsfontossagl eleme,
igy a kilonbozo tarsadalmi csoportok aktivitasanak felélesztése és erdsitése kiemelt célként
fogalmazddik meg. Mivel a telepiilésfejlesztés mindenek elétt a lakossag érdekeit szolgalja, az
életmingséget hivatott tobbek kozott javitani, a lakossag aktiv kozremiikodése elengedhetetlen. A
lakossagi kozremiikodés altal a fejlesztéseket célzottan a lakossagi igényekhez lehet formalni, a
lakosok sokkal inkabb magukénak érzik az elérni kivant célokat, a célok megvalositasaban onként
részt vallalnak, illetve a megvaldsult fejlesztéseket jobban megbecsiilik, apoljak. Ennek
megszervezése, koordinalasa az onkormanyzat feladata. A legfontosabb kozzoségi programok a
telepiilésen a Majalis, a Gyereknap és az Adventi linnepek.

Kozosségi terek fejlesztése

A kozosségi programok szervezésének egyik alapfeltétele a kozosségi terek megfelelé mindségl
megléte. A kozosségi tereken a falu lakoi osszegyilhetnek, programokat szervezhetnek, vagy csupan
kellemes kornyezetben tolthetik el szabad idejiket. E helyszinek kivald talalkozasi pontok,
kapcsolatépitésre, kozosség-formalasra nagyszerlien alkalmasak. A teleplilésen a jatszotéren és a
kozség Millenniumi Parkjan kiviil tovabbi teriiletek fejlesztésével tobb kozdsségi tér is kialakithato. A
lakoteriileten belll az igazgatasi kbzpont fejlesztésével, a miivelédési haz kialakitasaval alakulhat
egy ilyen jellegd tér, a lakoteriilet hataraban pedig a rekreacios teriiletek fejlesztése adhat megfelel6
kornyezetet a lakossag gyiilekez6 pontja szamara.

Hagyomanyorzés




A milt hagyomanyainak apolasa nagyban hozzajarul a helyi kozosség 6sszekovacsolasahoz. A Velencei-
to kornyéki telepiiléseket Vorosmarty Mihaly szelleme lengi koriil. Ezek kozé tartozik Nadap kozség
is, ahol a koltot keresztelték 1800. december 3-an. A templom, ahol felvette a keresztséget mar nem
all, a jelenlegi neogotikus templom mogott egy konzervalt falmaradvany emlékeztet ra. A keresztel6
medence viszont ma is megtekinthet6 a templomban. A kozség Millenniumi Parkjaban all a kolto
mellszobra, amit a 2000. évben allitott Nadap Kézség Onkormanyzata.

Vorosmarty Mihaly megiinneplésén kiviil a telepiiléshez kotédd kiilonbozé nemzetiségi szokasok
bemutatasa is a hagyomanyorzés fontos része, amit az 6nkormanyzat és a civil szervezetek programok
szervezésével valosithatnak meg.

A 1l. vilaghabord utan atilnyomo részt német nemeztiségli mintegy 700 fos telepiilés kozel 90 %-at
kitelepitették, csak hat német csaldd maradt. Ennek is kdszonhet6, hogy az évek alatt a svab
hagyomanyok, tobbé kevésbé feledésbe meriiltek. Par éve még tartottak Svab balt Nadapon, de ma
mar nem. A telepiilés torténetének egy fontos része a németekhez kotddik, ezért a svab hagyomanyok
felelevenitése fontos cél, amivel az Ujonnan bekoltiizoket is meg kell ismertetni.



2.6. Afejlesztési célok értelmezése az egyes telepUlésrészekre
Nadap teriiletén harom telepiilésrész keriilt lehatarolasra:

1. Belteriilet
. Sz6léhegy
3. Kilterulet

Nadap kézség telepiilésrészei (funkcio és szerepkor alapjan)

A fejlesztési célok tobbsége a telepiilés egész teriiletét érinti. Ilyenek leginkabb az altalanos célok,
amelyek mindenhol érvényesitenddk, illetve a teriilethez ténylegesen nem kothet6 fejlesztések. A
célok kisebb része az egyes telepiilésrészeken fejti ki leginkabb hatasat.

Az alabbi matrixban Osszesitve mutatjuk be a telepiilésfejlesztési koncepcid célrendszere és a
telepiilésre, teleplilésrészekre vonatkozo fejlesztések kozotti kapcsolatokat.

TELEPULESRESZEK

CELOK NADAP
Belteriilet Sz6l6hegy Kiilteriilet

A lakékornyezet fejlesztése

Kozszolgaltatasok
fejlesztése




TELEPULESRESZEK

CELOK NADAP
Belteriilet Sz6lohegy Kiilteriilet

Infrastruktlra
fejlesztése

Szabadidos
tevékenységek
lehetdségének
bévitése

Gazdasagfejlesztés, funkciobdvités

Helyi gazdasag

e e s X
megerdsitése

Turizmus
fejlesztése

Kiskertes
gazdalkodas X
tamogatasa

Tarsadalmi aktivitas novelése, identitastudat fejlesztése

Kozosségi élet

_ X X
erositese

Kozosségi terek
fejlesztése

Hagyomanyorzés X

3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1. Tarsadalmi, gazdasagi és kdrnyezeti adatok
A tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok korabban meghatarozasra keriiltek a Megalapozo

e s st

e Tarsadalmi adatok 4, fejezet - A telepiilés tarsadalma
e Kozszolgaltatasok 5.1. fejezet - Human kozszolgaltatasok
7.5. fejezet - Teleplilésiizemeltetési szolgaltatasok
13. fejezet - Kozmiivesités
e Gazdasag 6. fejezet - A teleplilés gazdasaga
o Kornyezeti adatok 11. fejezet - Zoldfellleti rendszer vizsgalata
9. fejezet - Az épitett kornyezet vizsgalata
13. fejezet - Kozmiivesités

3.2.  Javaslat a mdszaki infrastruktura f6 elemeinek térbeli rendjére
Nadap esetében a miszaki infrastruktura legfobb elemei az alabbiak szerint alakulnak:




Kozlekedés

Nadap teriiletét az orszagos kozuthalozat elemei koziil a 8119 j. Velence - Csakvar - Tata 0sszekoto
Ut érinti. Nadap kozlekedési kapcsolataiban fontos szerepet jatszik a telepiilést6l délre, Velence
teriiletén hizodo 7 sz. fout, illetve az M7 autopalya. A fout és az autopalya egyarant a kelet - nyugati
iranyl kozlekedési kapcsolatokat biztositja. A telepiilésrol elérhet6 legkozelebbi nagyvaros, amely
egyben a megyeszékhely is, Székesfehérvar. Nadaprol a megyeszékhely a 8119 j. Gt - M7 autopalya
Utvonalon érhet6 el autdval, a menetidé6 kb. 25 perc.

A teleplilés gydjtéatjat a 8119 j. Gt képezi, Haladas Ut néven, ehhez az orszagos kozluthoz
kapcsolodnak a telepiilés mellékutcai.

Az autébusz forgalom az orszagos kozuton bonyolodik, a telepiilés teriiletén két autdbusz megallohely
talalhatd. A legkozelebb Székesfehérvaron talalhaté autobusz-allomas, ahonnan Nadapra kozvetlen
jaratok indulnak.

A telepiilésen a helyi kozlekedést sokan kerékparral oldjak meg. A telepiilés kozigazgatasi teriiletén
jelenleg nincs kiépitve kerékparut, Sukoro teriiletére a Sukoroi Gton kialakitott kerékparsav vezet.

Kozmii

A telepiilésen a vezetékes ivaviz elosztohalozat telepiilés szint(i kiépitettséglinek tekinthetd, a
beépitett teriilet szinte minden utcajaban kiépitésre keriilt.

A kozségben elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna haldzat lizemel. A telepiilésen a haldzat 100 %-
os szintre kiépitett, atemel6é berendezések és nyomodvezetékek is lizemelnek rajta. A halozattal az
Osszegy(jtott szennyvizeket az Agardi szennyviztisztito telepre vezetik.

A telepiilés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok koziil a villamos energia, foldgaz és
rendelkezésre all, bar sajnalatosan a nem vezetékes, hagyomanyos energiahordozok hasznalata is
jelentds mértéki.

A telepiilés kozvilagitasa a kisfesziiltségli halézat tartooszlopaira szerelt lampafejjel torténik. A
kisfesziiltségl tartooszlopokra szerelt lampafejekkel csak éppen a kozlekedésbiztonsagi igényeket
elégitik ki.

A telepiilésen az automatikus lizemvitelre is alkalmas termikus célu energiaellatasra - annak
kozvetlen, vagy a tavhoszolgaltatas segitségével kozvetve - a foldgazellatast épitették ki. A
fogyasztok ellatasara az elosztohalozatot valamennyi belteriileti utcaban kiépitették. Ahol a kiépitett
gazeloszto halozat kézépnyomasu, ott a fogyasztdi igényeket kozvetlen kielégité kisnyomasl gaz
elballitasa telkenként elhelyezett egyedi nyomasszabalyozokkal megoldott.

Nadap kozség teriiletén a megljulo energiaforrasok hasznalata jelenleg nem szamottevé.

A telepiilésen beliili vezetékes tavkozlési halozat, kdvetve a kisfesziiltségli elosztohalozat fektetési
modjat, a lazabb beépitésii teriileteken fold feletti elhelyezéssel, az intenzivebben beépitett
kozségrészekben foldalatti elhelyezéssel iizemel.

3.3.  Orokségi értékek, javaslatok az 6rokség védelmére

Nadap tobb évszazados multra visszatekint6 telepiilés, ahol az épitészeti értékek, eredeti karaktert
hordozo épiiletek a teleplilés telepiiléskdzpontban maradtak fenn. A telepiilés teriiletén orszagos
védelem alatt allo miemlék nem talalhato, helyi védelem ala a nemrégiben elkésziilt teleplilésképi
rendelet helyez épiileteket. A telepiilés kiemelkedd épitett értéke az 1903-ban épiilt templomot,
amelyet azéta felujitottak. A kozség kiemelkedd értékei a még jo allapotban megmaradt egykori
paraszthazak a Haladas Ut és a Rakoczi utcaban, ahol a hagyomanyos telekstruktura, az utifalukra
jellemz6 hagyomanyos keskeny szalagtelkes telekosztas jellemz6, mely — az oldalhataron allo
beépitéssel egyiitt — ma is meghatarozza az utcaképet.



4. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI3

4.1. A megvalodsitast szolgalo eszkoz- és intézményrendszer, intézkedések

A teleplilésfejlesztési koncepcioban szereplé elgondolasok megvalositasa érdekében a meglévo
intézményrendszer koncepcionalis célokkal valé 0Osszehangolasa, fejlesztése szilkséges. Az
Onkormanyzatnak az intézményrendszeren tili alapvetd eszkozrendszere a szervezettségben, a
kommunikacidban, a szervezeti fejlesztésekben, a palyazati lehetoségek hatékony kihasznalasaban
és a lakossag szamanak megtartasaban, novelésében, fiatalitasaban rejlik, melyekhez Nadap jo
adottsagokkal rendelkezik.

Az onkormanyzat intézményrendszerének elemei a polgarmesteri hivatal, az dvoda, az orvosi rendel6
és a konyvtar.

4.2. Javaslat a valtozasok nyomon kovetésére, a felllvizsgalat rendjére

A telepiilésfejlesztési koncepcioban foglaltak megvalosulasanak folyamatos nyomon kovetése,
feliilvizsgalata elsGsorban a kozség érdeke. A monitoring célja felhivni a dontéshozok és a
megvaldsitasért felelds szervezetek figyelmét a céloktol vald esetleges eltérésre és Gsszegezni az
elvégzett feladatokat. Figyelni kell arra, hogy a célkitlizések elérése érdekében tett (épések a
megfeleld idében torténjenek, a megfelelé eszkozokkel. A monitoring szamos komplex feladatot
foglal magaban, az adatgyijtéstél a koncepcio esetleges szilkséges modositasaig.

— Evenkénti rendszerességgel meg kell vizsgalni, hogy milyen (épések torténtek a koncepcid
célkitlizésinek elérésére. Eltérés esetén be kell avatkozni, a kivant cél elérése érdekében
modositani kell a meghatarozott intézkedéseket.

— A fejlesztési koncepcio feliilvizsgalata, aktualizalasa ot évenként sziikséges, az elkésziilt
felmérések, legfrissebb statisztikai adatok, egyéb j informaciok ismerete, illetve a
koncepcio megvalosulasi folyamataibol levonhato kovetkeztetések alapjan.

— Figyelemmel kell kisérni a kiilsé kornyezet valtozasait, amellyel sziikség esetén 0sszhangba
kell hozni a célkitiizéseket, illetve azok megvalosulasi eszkozeit.

— Ki kell értékelni a mar végrehajtott feladatok eredményeit, kiilonos tekintettel a palyazati
Uton megvalositott fejlesztések pénziigyi és fizikai megvalosulasara.

A telepiilésfejlesztési feladatok teljesitésér6l a polgarmester évente beszamoldt tart a kozség
polgarainak. A kozvélemény folyamatos tajékoztatasa a helyi sajton keresztill, illetve a helyben
szokasos modon, a kozségi honlapon és a hirdet6tablakon elhelyezett kozlemények Gtjan valosul meg.

3 A jovoképben foglaltak beteljesiilését elésegité atfogd- és az egyes rész célok megvalositasat tamogato
prioritasok és lehetséges intézkedések a célok leirasanal, a 2. fejezet tartalmazza.



.../2019. (IX.5.) hatarozat melléklete Nadap kozség telepiilésszerkezeti tervének
megallapitasarol

.../2019. (...) HATAROZAT 1. MELLEKLETE: SZERKEZETI TERV LEIRASA

A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI

A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletrészek felhasznalasi modja, tovabba a vonalas szerkezeti
elemek keriiltek feltlintetésre. A gy(jtoutnal alacsonyabb rendd utak nem kaptak onall6é jelolést,
azonban a kornyezé teriiletfelhasznalasok folyamatossaga ezen kozlekedési célu kozteriiletek
teriileténél megszakad.

A teriileti mérleg és a beépitési slirliség szamitasa soran az onallé kategoriaba nem sorolt kozteriiletet
(gyljtoutnal alacsonyabb rendl utat) annak felezé vonalaig kell az érintett szomszédos
teriiletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitani.

Az 6nallé kategoériaba nem sorolt kozteriiletek (gydjtoutnal alacsonyabb rend( utak) megsziintetése,
valamint (j utak kialakitasa esetén a teleplilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

Nadap kozség telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 14/2004.(1V.08.) Kt. sz. hatarozattal elfogadott
telepiilésszerkezeti terv jelenti, s a valtozasok e tervhez képest jelennek meg e telepiilésszerkezeti
tervben.



TELEPULESSZERKEZET

Nadap a Velencei-hegység keleti részén fekszik. A teriilethasznalatok kialakulasaban a domborzati-
adottsagok jatszottak a legnagyobb szerepet. A kozség lakott teriilete a Haladas Gt két oldalara
telepiilt, koriilotte pedig jellemzéen mez6- és erdégazdasagi mivelés alatt allnak a kiilteriileti
parcellak. A belteriilet északi oldalahoz csatlakozik egy nagyobb erdéfolt, valamint a kozigazgatasi
teriilet déli és keleti részén fekszenek még erdok. Nadap tajszerkezetét a domborzata jelentésen
befolyasolja. A telepiilés északi része a Velencei-hegység labanal fekszik, a keleti részt pedig a
CsUcsos-hegy hatarozza meg. A belteriileten a templom is kiemelkedik a lakdhazak koziil a terep
adottsagai miatt.

A Csucsos-hegy labanal kiskertes mivelés folyik, téle délre sz6l6s teriilet talalhato. A szantoteriiletek
a kozigazgatasi teriilet déli, délkeleti részét foglaljak el, nagy, egybefiliggd parcellak jellemzéek
rajuk, amelyeket altalaban nem tagolnak mezévédo erddsavok, fasorok.

A telepiilés tajszerkezetét mesterséges vonalas elemek is meghatarozzak, a kozigazgatasi teriiletet
észak-déli iranyban atszeli a 8119 j. 0sszekoto ut.

Nadap belteriilete a f6utbol és tobb kisebb utcabdl all, a jellemz6 teriilethasznalat a lakoteriilet. A
telepiiléskozpont a kozség kozepén alakult ki, itt talalhato a telepiilés 6nkormanyzatanak épiilete, a
kozség temploma. A belteriilet keleti részén lakoteriilet fejlesztésre szolgalo szabalyos telekosztasu
rész talalhato.



TERULETFELHASZNALAS
AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK ES JELLEMZOIK

Megengedett
Teriiletfelhasznalasi egység lign’a g,y‘?b.b K§z'mt’f'v'esitgtts’ég
eépitési minimalis mértéke
siirliség
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriilet
Lke Kertvarosias lakoteriilet 0,6 teljes
Lf Falusias lakotertlet 0,5 teljes

Vegyes teriilet
Vt | Telepiiléskdzpont teriilet | 1,2 teljes
Gazdasagi teriilet
Gksz Kerﬂeskedelmi, szolgaltato 1.0 teljes
teriilet

Udiil6teriilet

Uh | Hétvégi hazas teriilet | 0,2 teljes
Kiilonleges teriilet
K-Spl Lovassport teriilet 1,0 részleges
K-Rek Rekreacios teriilet 0,5 teljes
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmiiteriilet

KOu Kozlti kozlekedési teriilet
KOm Kozmliteriilet

Zoldteriilet
Zkk Kozkert
Zkp Kozpark

Erdoéteriilet
Ev | Védelmi erdéteriilet

Mezo6gazdasagi teriilet
Mk Kertes mezbgazdasagi teriilet
Ma Altalanos mezbgazdasagi teriilet
Ma-Ko Korlatozott hasznositasu altalanos mezbgazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet
v | Vizgazdalkodasi teriilet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Kb-T Temet6 teriilete
Kb-Sp Sportteriilet
Kb-Rek Rekreacios teriilet




BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovdbbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési 6vezetekben az épitési telek
megengedett beépitettsége legaldbb 10%.

LAKOTERULET
Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

A teriilet laza beépitésti, 6sszefligg6 nagy kertes, tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglald els6sorban
lako rendeltetést épliletek elhelyezésére szolgdl.

Kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a telepiilés lakoteriileteinek fele. A
meglévo lakoteriileteken tobb iires telek van, valamint tovabbi felparcellazatlan, lakoteriilet céljara
kijelolt teriilet talalhatd, melyek lakoteriileti tartalékot jelentenek. Eppen ezért tovabbi
lakoteriiletek kijelolésére nincs sziikség.

Kertvarosias lakoterdilet:

- Bem utca és Zeng6 utca kornyéke;

- Akacfa sor és Barackos utca kornyéke;

- Galagonya utca, Bodza utca és Tolgyes utca kornyéke;

- Hegyalja Gt kornyéke;

- Vorosmarty utca kornyéke;

- Haladas utca déli oldala mentén lévé falusias lakoteriilet mogotti rész.
Falusias lakéteriilet (Lf)

A teriilet lakéépiiletek, mezé- és erdégazdasdgi épitmények, tovdbbd a lakossdgot szolgdld, kbrnyezetre jelentSs
hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgdltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

Falusias lakoteriilet a régi telepiilésmag kialakult lakoteriiletei a Haladas utca, a Szabadsag utca és a
Rakoczi utca mentén.

VEGYES TERULET
Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

A teriilet els6sorban lako és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgdlo épiilet elhelyezésére szolgal,
amely nincs zavard hatdssal a lako rendeltetésre.

Telepliléskozpont teriilet:

- a Haladas utca mentén a Sukordi Ut csatlakozasanal lévé szolgaltato épiiletek egysége;
- atemplom kornyéke;

- aHaladas utca és Sukoroéi Ut csatlakozasatol északra lévo tombbelsé.

GAZDASAGI TERULET

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz)

A kereskedelmi, szolgdltatd teriilet elsésorban a kérnyezetre jelentés hatdst nem gyakorlo gazdasdgi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet jelenleg nincs hasznalatban. Fejlesztési teriiletként a 8119 j. Ut
mentén a lakoteriilettél délre a tervezett belteriileten beliil talalhatéak kereskedelmi, szolgaltato
teruletek.

UDULO TERULET

Hétvégi hazas teriilet (Uh)

A tertilet els6sorban legfeljebb két (idiil6egységet magdba foglalo lidiil6épliletek elhelyezésére szolgdl.
Hétvégi hazas teriilet:

- Nadap nyugati hataraban a Sukoroi Uttol délre fekvoé teriilet;

- a Kenderfoldi utcatoél délre elhelyezkedé teriilet;



- atelepiilés déli hataranal a 8119 j. uttdl nyugatra elhelyezkedé teriilet.
KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt
jelentés hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet
igényelnek.

A kilonleges teriiletek céljat és fajtajat a teleplilésszerkezeti terv hatarozza meg. Az egyes

.....

Kiilonleges lovassport teriilet (K-Spl)

A teriilet féként lovassporttal kapcsolatos sport és szabadidés tevékenységet kiszolgdld épitmények elhelyezésére, valamint
a teriiletet haszndlok szdmdra szadlldshely-szolgaltatd és vendeégldtod épliletek és egyéb turisztikai célu épiiletek, tovdbbad
dllattarto épiilet (istdlld) elhelyezésére szolgdl.

Kulonleges lovassport teriilet:
- abelteriilet nyugati és déli végén talalhatd a Haladas Uttol északra és a 8119 j. uttol nyugatra.

Kiilonleges rekreacios teriilet (K-Rek)

A teriilet f6ként a nagy kiterjedésti tertiletet igényls rekredcios és szabadidds, jellemzéen kiiltéri tevékenység teriilete, mely
a kapcsolodo kiszolgdld épitmények, tovdbbd szdlldsépliletek elhelyezésére is szolgal.

Nadap teriiletén kiilonleges rekreacios teriilet:

- abelteriilet déli hataran az egykori banya teriilete.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szant teriiletek azok, amelyeken beliili 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 10 %.

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

A kozlekedési teriilet az orszdgos és a helyi kozut, a kerékpdrut, a gépjarmi vdrakozdhely (parkold) - a
koztertiiletnek nem mindsiilé telken megvaldsulo kivételével -, a jdarda és gyalogut (sétdny), koztér, mindezek
csomodpontja, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a kotéttpdlyds, a vizi és a légi
kozlekedés, tovdabbd a kozmdi és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

A kozlekedési infrastruktira elemek ismertetését a 7. fejezet tartalmazza.

Kozati kozlekedési teriilet (KOu)

Nadap teriiletén kozlti kozlekedési teriilet:

- 8119 j. Velence - Csakvar - Tata 6sszekoté Gt

Kozmiditeriilet (KOm)

Nadap teriiletén kozmiiteriilet:

- a Templomkoz északi végén, a temet6 felett fekvé nyomasfokozo és viztarozo teriilete
ZOLDTERULET - KOZKERT, KOZPARK

Olyan dllandéan ndvényzettel fedett kozteriilet, mely a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését,
javitdsdt, okoldgiai rendszerének védelmét pihenést, kikapcsoloddst szolgdlja. A zéldteriiletek a telepiilés
lakossdgdnak pihenési, jdték és mozgds igényét szolgdld, tovdbbd a kornyezet mindségét javito,
teleplilésesztétikai értékii, novényzettel fedett kézhaszndlatt teriiletek, és az ehhez kapcsolodd épitmények
elhelyezésére szolgdl.

Kozkert (Zkk)

Kozkert: 1 hektdrndl kisebb, legaldbb 15 m oldalméretd, kozteriileti zéldtertilet.
Nadap kozigazgatasi teriiletén zoldteriilet - kozkert:

- a Szabadsag utca mentén kijelolt zoldteriiletek;

- a Templom koz és a Hegyalja utca sarkan fekvo kozkert;

- a Barackos utca mentén kijelolt zoldteriiletek;

- a Haladas utca és Rakoczi utca sarkan fekvo tér.



Kozpark (Zkp)

Kozpark: Legaldbb 1 hektdr nagysdgu kézhaszndlatu kozteriileti zéldtertilet.

Nadap kozigazgatasi teriiletén zéldteriilet - kbzpark:

- aszintezési 6sjegy kornyezetében kijelolt zoldteriilet.

ERDOTERULETEK

Erddnek a fds novényekbdl és tdrsult élélényekbdl kialakult életkdzosséget tekintjiik.
Védelmi erdéteriiletek (Ev)

Védelmi erdétertilet els6sorban a természeti kornyezet, és a kiilénbdzé kérnyezeti elemek, valamint a telepiilés
és egyéb létesitmények védelmére szolgal.

Nadap teriiletén védelmi erdéteriilet:

- a kozigazgatasi teriilet északi részén hiizddo, a Velencei-hegységhez tartozd erdéteriiletek;

- a belteriilettél délre, a velencei kozigazgatasi hatar és a belteriilethatar kozétt fekvo
erdoteriiletek;

- az egykori zartkertt6l északra fekvo Cslcsos-hegy erdéteriiletei;

- apazmandi telepiiléshatar mentén fekvo erdofolt;

- a kozigazgatasi teriileten elszortan fekvo egy-egy kisebb erdéfolt, erdésav;

- atemetdbdyvités és a Vorosmarty utca kozott kijelolt véderddsav;

- aSukorai Gttol délre, a sukordi telepiiléshatar mentén hizoédo véderddsav.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezégazdasdgi teriiletek a novénytermesztés, az dllattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos, a sajdt termék feldolgozds, tdrolds és drusitds épitményei elhelyezésére szolgdld tertiletek, amely
a teriilet rendeltetésével dsszefiiggs épitmények elhelyezésére szolgdl.

Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
Nadap teriiletén kertes mezégazdasagi teriiletek:

- a belteriilettdl keletre fekvé egykori zartkerti teriilet és annak kornyezetében fekvd sz6lok;
- a belteriileten Rakoczi utca és a szintezési dsjegy kozott fekvo teriilet.

Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)

Nadap teriiletén altalanos mezégazdasagi teriiletek:

- a belteriilettdl keletre fekvé nagy kiterjedésii mezdgazdasagi teriiletek;

- a belteriilettdl délre fekvd, az erdok kozé ékel6do gyepek;

- a Templom koz északi folytatasaban az erdéteriilet laban fekvé gyep.

Korlatozott hasznositasu altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma-ko)

Nadap teriiletén korlatozott hasznositasu altalanos mezégazdasagi teriiletek:

- a Csucsos-hegy és a Velencei-hegység erdoteriiletei kozott fekvo, természeti értéket képviseld

gyepek.

ViZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazddlkoddsi teriilet a folyo- és dlléviz medrek és parti sdvjuk, a kézcélu nyilt csatorndk medre és parti
sdvjuk, a vizbdzisok teriilete, a hulldmtér és az drvédelmi tiltések teriilete. A teriilet a vizgazddlkoddssal
Osszefliggd épitmények elhelyezésére szolgal.

Nadap teriiletén vizgazdalkodasi teriilet:
- adéli, velencei kozigazgatasi hatar mentén hiizddé arok teriilete.
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Olyan beépitésre nem szdnt teriiletek, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt jelentds
hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kdrnyezetiik megengedett kiils6 hatdsaitdl is védelmet igényelnek.



Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetéteriilet (Kb-T)

A teriilet a temetkezés épliletei, a temetkezés kegyeleti épliletei, s az azt kiszolgdlo és kiegészitd épliletek
elhelyezésére szolgdl.

Nadap teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 teriilet:
a kozség temetbje a Templom koz északi végén és annak bdvitési teriilete;

a templomtol északra fekvo, a lakoteriiletek kozé beékel6d6 temetd teriilete.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet (Kb-Sp)
A teriilet foéként sportpdlydk, sportlétesitmények és kiszolgdld épiileteik elhelyezésére szolgdl.
Nadap teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet:

a Sukorai Ut mentén, a sukoroi telepliléshataron fekvo sportpalya.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - rekreacios teriilet (Kb-Rek)

A tertilet féként a nagy kiterjedésli tertiletet igénylé rekredcids és szabadidés, jellemzéen kiiltéri tevékenység teriilete, amely
a kapcsolodo kiszolgdld épitmények, tovdbbd szdlldsépliletek elhelyezésére is szolgal.

Nadap teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - rekreacios teriilet:

a Sukoroi Ut északnyugati oldalan fekvé teriilet.

BELTERULETHATAR MODOSITAS

Belteriilethatar modosithato a szerkezeti tervlapon meghatarozottak szerint az alabbi teriileteken:
1. A Kenderfold utca és a Sukordi Ut kornyéke;
2. A Templom koz északi része;
3. A 8119 j. (t déli része.




ZOLDFELULETI RENDSZER

A telepiilésen a zoldfeliileti rendszer elemei a kovetkezok:
- kozkertek, jatszoterek
- kozteriiletek zoldfeliileti részei
— telken beluli zoldfeliiletek
— mezobgazdasagi teriiletek
— erdoteriletek
A telepiilés zoldfeliileti rendszerének bdvitése, fejlesztése az alabbi eszkozokkel valosithato meg:

- atelepiilésrendezési eszkozokben kijelolt zoldteriileteken mindségi zoldfeliiletek létrehozasa
tobbszint( novényallomannyal, illetve a jelenlegi mindségi zoldfelliletek fenntartasa;

— atelepliilésrendezési eszkozokben kijelolt erdésavok tényleges kialakitasa.

TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
TAJRENDEZES

A teleplilésszerkezeti terv feliilvizsgalata soran cél a tényleges teriilethasznalathoz leginkabb
illeszked¢ teriiletfelhasznalasi egységek kijeldlése a nadapi tajban, biztositva a tajszerkezet kialakult
allapotanak fennmaradasat és a jellegzetes tajelemek megbrzését.

A teleplilésszerkezeti terv feliilvizsgalata soran a teriiletfelhasznalasi rendszerben jelentds valtozasok
nem torténtek. A teleplilésszerkezeti terv a nadapi tajra jellemz6 hatalmas kiterjedés(, nagyrészt
természetvédelmi oltalom alatt allé erdéteriiletek megérzésére kiemelt figyelmet fordit. Az
erdoéteriiletek tekintetében csupan annyi valtozas torténik a feliilvizsgalat soran, hogy az Orszagos
Erdéallomany  Adattar nyilvantartasa  szerinti  elsodleges  rendeltetésnek  megfelel
teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek besorolasra az erdéteriiletek.

A teleplilésszerkezeti terv a tajra szintén jellemz6é nagy kiterjedésli mezdgazdasagi teriiletek
megorzését is szem el6tt tartja. A mezdgazdasagi teriileteket harom kategoériaba sorolja a terv: a
jellemzdéen szantofoldi miiveléssel, illetve gyepgazdalkodassal hasznositott teriileteket altalanos
mezlgazdasagi teriilet, a természetvédelmi oltalom alatt allo, kiemelked6é Okologiai jelentdséggel
bir6 gyepeket korlatozott hasznositasu altalanos mezdgazdasagi teriilet, az egykori zartkert és a
szOlOk teriiletét kertes mezGgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja.

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
NEMZETKOZI JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK
Natura2000 teriiletek

A kozség kozigazgatasi teriiletét érinti a Natura 2000 halozat teriilete, amelynek célja az europai
jelentdségli éléhelyek és élohely tipusok, illetve ehhez kapcsolodoan a természeti, okologiai értékek
megorzése. A halozat teriiletével érintett teriileteken a kijelolés alapjaul szolgalo kozosségi
jelent6ségli fajok és éléhely tipusok kedvez6 természetvédelmi helyzetének megdrzése, fenntartasa,
valamint a fenntarthato gazdalkodas feltételeinek biztositasa elsddleges szempont. A halozathoz
tartozo teriileteken fekvé éléhelyek megbrzését a telepiilésszerkezeti terv azaltal tudja biztositani,
hogy teriiletiikon fejlesztési teriileteket nem jelol ki, tovabba a halozathoz tartozo teriileteket olyan
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja, ahol a beépitést teljes mértékben korlatozni lehet (védelmi
erdéteriilet, korlatozott hasznositasu altalanos mezégazdasagi teriilet).

ORSZAGOS JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK
Orszdgos Okolégiai Halézat dvezetei - Magteriilet dvezete

Az orszagos oOkoldgiai halézat magteriilet Ovezetéhez olyan természetes vagy természetkozeli
élohelyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre jellemzé természetes élovilag fennmaradasat és
életkoriilményeit hosszl tavon biztositani képesek és szamos védett vagy kozosségi jelentdségli fajnak
adnak otthont. Az Gvezet altal érintett teriileteken az elsddleges szempont az okologiailag értékes
élohelyek védelmének biztositasa, azok megérzése és karosodasuk megakadalyozasa, amit a



teleplilésszerkezeti terv azaltal biztosit, hogy Uj beépitésre szant teriiletet nem jelolnek ki az dvezet
teriiletén, és a tényleges teriilethasznalatnak leginkabb megfeleld teriiletfelhasznalasi egységet
jelolik ki a teriletiikon (védelmi erdéteriilet, korlatozott hasznositast altalanos mezdgazdasagi
terilet).

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet ovezete

A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet Gvezetének teriiletén cél a tajképi egység
megorzése, épiilet-elhelyezés esetén a tajegységre jellemzo stilust épliletek megjelenése. A nadapi
taj meghatarozo eleme a sz6lohegy, valamint a Velencei-hegység erdéi. A telepiilésen a természeti
adottsagokhoz igazodé hagyomanyos tajhasznalatok a szantd, a sz6lé6 és az erdd, amelyeknek
megorzése a jovében is fontos. Mindehhez a telepiilésszerkezeti terv az altal tud hozzajarulni, hogy
a teriilethasznalathoz leginkabb illeszked6 teriiletfelhasznalasi egységet jeldl ki e teriileteken.



OROKSEGVEDELEM

Az épitett értékek és a régészeti teriiletek részletes bemutatasat az orokségvédelmi hatastanulmany
tartalmazza.

ORSZAGOS MUEMLEKVEDELEM

A telepiilésen nem talalhato miemlék.

HELY! VEDELEM

A telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény hatalyba lépése ota az épitett kornyezet
helyi védelemérdl a telepiilésképi rendeletek rendelkeznek.

Nadap kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolo 7/2018.(V.28.)
onkormanyzati rendelete az alabbi épiileteket helyezi egyedi védelem ala:

- Haladas u. 16. lakéhaz Hrsz.: 166

- Haladas u. 22. lakohaz Hrsz.: 169

- Haladas u. 38. csarda Hrsz.: 176

- Haladas u. 64. lakohaz Hrsz.: 9

- Templom koz 1. rémai katolikus templom Hrsz.: 1
- Rakdczi u. 31. lakohaz Hrsz.: 80

1. lakohaz Hrsz.: 24

- Béke u.

- Béke u. 2.
- Rakoczi u.
- Rakoczi u.
- Rakoczi u.
- Béke u. 6.

lakéhaz Hrsz.: 13

2. lakohaz Hrsz.: 57
12. lakodhaz Hrsz.: 62
14. lakohaz Hrsz.: 63

lakohaz Hrsz.: 15

- Szabadsag u. 14. lakdhaz Hrsz.: 31

- Szabadsag u. 8. lakohaz Hrsz.: 28

- Szabadsag u. 12. lakdhaz Hrsz.: 30
REGESZETI LELOHELYEK

Az orszagos nyilvantartas szerint Nadapon a kovetkez6 régészeti lelhelyek lelhetdk fel:

északkeleti alja

501/10, 501/9

Név Hrsz. Azonosito
Kébanya 263 22052
Zsellér-legel6 015/87, 013, 015/88, 015/89, 015/86, 015/85, 015/84, 501/8, 93687

A régészeti teriiletek

kultUrtorténeti szempontbdl kiemelt jelentéséggel birnak, megérzésiik,
feltarasuk, esetleges bemutatasuk cél.




KOZLEKEDES
KOZUTHALOZAT
TERSEGET ERINTO ORSZAGOS KOZUTAK

Meglévd, megmarado:

8116 j. Kapolnasnyék - Pakozd 0sszekotd Utja (50-50 méteres védotavolsag)
Tervezett:

Nadap teriiletét nem érintik orszagos kozuthalozati fejlesztések.
TELEPULESI GYUJTOUTAK

Meglévd, megmarado:

A telepiilés gyijtoutjat a 8119 j. Gt képezi, Haladas Ut néven.
TELEPULESI KISZOLGALO UTAK

A telepiilés Uthaldzata kialakultnak mondhat6. Az orszagos kozithoz kapcsoldodnak a telepiilés
mellékutcai. A féutakon és a gy(ijté utakon kiviil a lakoutcak szabalyozasi szélessége megfeleld. A
belteriileti lakoutcak - a Kenderféldi Gt, a Barackos utca, a Galagonya utca, az Erdékeriilé Gt, a Bodza
utca, a Tolgyes utca, a Vorosmarty utca és a Zeng6 utca keleti végének egy rovid szakasza kivételével
- szilard burkolattal rendelkeznek, a telepiilés kiilteriiletén talalhatok burkolatlan utak.

KOZUTI CSOMOPONTOK

Meglévd, megmarado:

A telepiilés kozuti csomdpontjait az orszagos kozlt és a lakoutcak csomopontjai alkotjak. A gydjtéutak
és lakoutcak csomodpontjai az orszagos kozut felé els6bbségadassal szabalyozottak. A lakoutak
egymassal egyenrangl keresztezddéseket alkotnak, az elsobbségadas jobbkéz-szabaly alapjan
szabalyozott. Az utcak kis forgalmuak, a csomopontok megfelelé kapacitastartalékkal rendelkeznek.

Tervezett:

Nadap teriiletét nem érintik orszagos kozithalozati fejlesztések. A telepiilés teriiletén nem tervezik
Uj csomopont kialakitasat.

VASUTI KOZLEKEDES

Nadap teriiletét nem érinti az orszagos vasuthalozat.

KEREKPAROS KOZLEKEDES

Meglév6, megmarado:

A teleplilésen a helyi kozlekedést a lakosok egy része kerékparral oldja meg. A telepiilés kozigazgatasi
teriiletén jelenleg nincs kiépitve kerékparit, Sukoro teriiletére a Sukoroi Gton kialakitott kerékparsav
vezet.

Tervezett:

e Az OTrT-ben és a Fejér megyei Teriletrendezési Tervben egyarant szerepld kerékpar(ti
fejlesztés, amelynek nyomvonala a 8119 j. (ttal parhuzamosan halad.

e Budapest - Balaton kerékparit, nyomvonala belteriileten a Szabadsag utca - Bem utca -
Haladas ut, kilteriileten a Szabadsag utca folytatasa, és a 8116 j. (t.

GYALOGOS KOZLEKEDES

A lakéutcakon rovid szakaszokon épiilt ki meglehetdsen rossz minéségli, keskeny jarda, azonban a
lakolt halozat egészét tekintve a kiépitett jardak hossza elenyészd.



KOZOSSEGI KOZLEKEDES
Nadap teriiletén két autobusz megallohely talalhato:
e Nadap, Palinkahaz utca

e Nadap, fordulo.

Az autobusz forgalom az orszagos kozutakon bonyolodik. Az autobusz megallohelyek szama és
elhelyezése az igényeknek megfeleld, a menetrendi jaratok kovetési idokozei megfeleldek, valtozas
nem varhato.

PARKOLAS

A lakoteriiletek parkolasi igényei telken beliil kielégitettek. A kozpontban elhelyezked6 intézmények
elé6tti parkolasi lehetGségek korlatozottak, igy a parkolohelyek szamanak bévitése indokolt.



KOZMUELLATAS

A telepiilés fejlédéséhez szilkséges teriilethasznositasi valtoztatas meghatarozasat, a
telepiilésszerkezeti tervet meghatarozd Gvezetek kialakitasat korlatozzak a kézmiives szempontU
adottsagok. Kozmives szempontbol adottsagként kell kezelni azokat a kozmdihalozatokat és
létesitményeket, amelyek adottsagukbdl eredéen helyhez kotottek, ilyenek példaul a vizmd kutak,
vizes élohelyek, stb., tovabba azok, amelyek kivaltasanak koltsége meghaladna a felszabadul6 hely
értéknovekedését. Ez utobbi csoportba a gerinchalozatok és létesitmények tartoznak.

Teriiletfejlesztés tervezésénél, teriiletfelhasznalas moddositasanal korlatozo adottsagként kell
kezelni:

1. Vizellatas szolgaltatasi teriiletén

e Regionalis vizellatd gerincvezeték nyomvonala
o Vizgépészeti létesitmények és miitargyak teriiletei

2. Szennyvizelvezetés

e Szennyvizatemeldk védétavolsaga
e Regionalis szennyvizszallito vezeték nyomvonala

3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

o Onkormanyzati kezelésii csapadékviz elvezetést szolgalo vizfolyasok, arkok, csatornak 3-3 m-
es karbantart6 savval

4. Energiaellatas
Villamosenergia

e 22 kV-os gerinc légvezeték elosztohalozat nyomvonala, kiilteriileten oszloptengelyt6l mért 7-
7 m-es biztonsagi ovezettel
e 22/0,4 kV-os transzformator

Foldgazellatas- szénhidrogén ellatas

o Gazvezetékek és azok biztonsagi ovezete

5. Elektronikus hirkozlés

A felsorolt teriiletfelhasznalast korlatozo adottsagot jelenté kozmiihaldzatok és létesitmények
Utkozése a teriiletfelhasznalas modositasaval feloldhato az litk6zést okozo halézat-mitargy érintett
szakaszanak, létesitményének kivaltasaval. A kivaltas igénye esetén a felsorolt korlatozasok
felszamolasara a miszaki megoldasi lehetdség rendelkezésre all, a kivaltas megvaldsitasat varhatoan
koltségigénye hatarozza meg. A gazdasagossag kérdésében donteni a kivaltas koltsége és a kivaltassal
tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatosagaval elérheté értéknovekedés kozotti
mérlegelés alapjan lehet.

A korabbi szerkezeti tervben is szerepld, de még megvalositasra varo fejlesztések teriiletei, valamint
a funkciovaltasra javasolt teriileteken a megfeleld élet- és munkakoriilmény biztositasara, valamint
a kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthaté fejlodést segité, megfelelé kozmdiellatast
kell biztositani. Olyan teriiletfejlesztés nem is javasolhato, amelynél a funkcidjahoz sziikséges
kozmellatas nem biztosithato, vagy aranytalan gazdasagi feltételekkel oldhaté meg az ellatasa.

A fejlesztésre, vagy funkcidvaltasra javasolt beépitésre szant hasznositaslu teriiletek vagy mar
jelenleg is teljes kozmuellatassal rendelkezé teriileten, vagy ahhoz kapcsolddo teriileten fekszenek.
Ezeknél a teljes kozmiellatas biztositasa megoldhato, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivoviz
ellatas, kozcsatornas szennyvizelvezetés és a foldgazellatas, valamint a csapadékviz elvezetése is
rendelkezésre allhat. Meg kell emliteni a megujulé energiahordozok hasznositasanak igényét, egyben
kovetelményét is, amellyel a fenntartasi koltségek, s vele egyiitt a kozhaldzatrol torténd
energiaellatasi igény is csokkenthetok.

A kozmii-Uizemeltetok a kés6bbiekben a tovabbtervezés soran egy-egy ténylegesen jelentkezd
beruhazashoz, annak az igénybejelentésére hatarozzak majd meg az igénynodvekedés kielégitési



lehetdségének miiszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutasanak varhato iiteméhez igazitva kell
az agazati fejlesztési feladatokat megvalositani.

KORNYEZETVEDELEM
A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VizZ-, TALAJVEDELEM

Nadap teriiletét jelentés felszini vizfolyas nem érinti, mindossze néhany csatorna hizodik a
kiilteriileten. A telepiilés teriiletén allovizek nem talalhatoak.

A 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet a telepiilést a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny
telepiilések kozé sorolja, igy azok védelmére kiemelt figyelmet sziikséges forditani.

A nadapi terméfoldek kozepes mindségliek, a szantdk 5-6, a sz6lok jellemzden 4-5 mindségi
osztalylak. A szantofdldek a kozigazgatasi teriilet keleti-délkeleti részén teriilnek el, nagy,
egybefiiggé homogén tablakat alkotva. E tablakat mez6védé erddsavok, fasorok jellemzéen nem
tagoljak, igy az utakrol jelent6s mennyiségl szennyezéanyag mosodhat be a szantofoldek talajaba,
veszélyeztetve annak mindségét. Az erdosavoknak emellett él6- és taplalkozohely funkciojuk is lehet,
novelve a biologiai sokféleséget.

A szantofoldi mivelés soran hasznalt kemikaliak (novényvédo szerek, mitragyak) a talajok mindségét
nagyban veszélyeztethetik, igy az oOkologiai gazdalkodasi moddszerek elényben részesitésére, a
vegyszerhasznalat visszaszoritasara kiemelt figyelmet kell forditani.

A telepiilésen 2016-os KSH adatok alapjan a szennyvizcsatorna halozatra valo racsatlakozasi arany
86,33%, ami viszonylag jonak mondhatd. Megallapithaté viszont, hogy vannak olyan haztartasok, ahol
a kommunalis szennyviz szikkasztasra keriil, ami a talajok és a felszin alatti vizek mindségét is nagyban
veszélyeztetik. E haztartasok kozcsatorna haldzatra valo racsatlakozasat fontos szorgalmazni.

A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME
Nadapon légszennyezés minddssze a kozuti kozlekedésbdl és a lakossagi flitésbol szarmazhat, a
telepiilésen légszennyezo anyagot kibocsaté lizem nem talalhato.

HULLADEKKEZELES

A telepiilésen a kommunalis hulladék és a szelektiv hulladék elszallitasa megoldott.

ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Nadapon zaj- és rezgésterhelés a kozuti kozlekedésbdl adodhat, zajkibocsatassal jard lizem nem
talalhato a teleplilés teriiletén. Az lizemi és szabadidos létesitményektél és a kozlekedésbdl szarmazo
zajterhelési hatarértékeket a telepiilések teriiletén a 27/2008.(XIl.3.) KvWM-EUM egyiittes rendelet 3.
melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

Kozlekedési zajtol szdrmazod hatdrértékek

Az orszagos kozuthalézatba tartozé
mellékutaktél, a telepiilési onkormanyzat
tulajdonaban lévé gyiijtoutaktol és kiilteriileti
kozutaktdl, a vasuti mellékvonaltol és
palyaudvaratol

Kiszolgalo uttél, lakouttol
szarmazo zaj
Zajtol védendo teriilet

nappal éjjel

6-22 6ra 226 6ra nappal 6-22 éra éjjel 22-6 ora

Lakoteriilet, Zoldteriilet 55 dB 45 dB 60 dB 50 dB

Vegyes teriilet 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB




VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK
KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOTERULETE

A telepiilésszerkezeti terv védosavot jelol ki a telepiilés kilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:
- 8119 j. Ut - az Ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten

KOZMUTERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVJA

VIZELLATAS

Lovasberény MH nyomasfokozo és Nadap tarolé 2*200 m3-es viztarolo telke.
SZENNYVIZELVEZETES, KEZELES

A szennyvizatemeldk, azok kijelolhet6 védoétavolsag igényeivel (20, illetve 150 m).
FELSZINI VIZELVEZETES ES CSAPADEKVIZ ELVEZETES

A csatornak, valamint azok mederkarbantartd savjai (3-3 m).

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A belteriilett6l északra hiizodd 22 kV-os villamos energia légvezetékek és azok biztonsagi ovezete (7-
7 m).

EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK

Az alabbiakban taji és természetvédelmi, valamint orokségvédelmi jogszabalyokbol eredeztethet6
korlatozasok keriiltek osszegyljtésre.

Taji- és természeti védelem

- Natura 2000 terulet
- Orszagos Okoldgiai Halozat:
o Magteriilet ovezete
- Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet ovezete

Orokségvédelem

- Helyi védett épiiletek, mitargyak
- Régészeti teriiletek



./2019.  (..) HATAROZAT 2. MELLEKLETE: VALTOZASOK
(BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

A teleplilésszerkezeti terv a fejlesztési lehetOségek valtozasaval jard, szerkezeti jelentdségli
teriileteket altalanosan fejlesztési teriileteknek nevezi. A fejlesztési teriiletek az alabbi
kategoriakba sorolhatok:

1.

Az olyan valtozas el6tt allo teriiletek, melyek a valésagban még jellemzbéen nem épliltek be,
de a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja dket, a
beépitésre szant, nem beépitett teriiletek. Ezek a teriiletek képezik a telepiilés teriileti
fejlesztési tartalékat, amely a telepliilés Osszefiiggd, szerkezeti léptékben meghatarozod, a
valdsagban még jellemzbéen nem beépitett, de beépithet6 teriileteket jelenti.

Azok az atalakulas, valtozas elott allo teriiletek, melyek a korabban hatalyos
teleplilésszerkezeti tervhez képest Uj teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek, a valtozassal
érintett teriiletek. Ezek a teriiletek mutatjak a telepiilés fejlesztési iranyainak valtozasat. A
teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa torténhet beépitésre nem szant teriiletbol beépitésre
szant teriiletbe vald atsorolasként, beépitésre szant teriiletb6l beépitésre nem szant
teriiletbe valo atsorolasként, beépitésre szant teriileteken vagy beépitésre nem szant
teriileteken beliil torténé atsorolasként.

A teleplilésen zajlé fejlesztések Uitemezésére, mederben tartasara szolgal a tavlati
fejlesztési teriiletek jelolése. Ezek a teriiletek a telepiilésszerkezeti terven a varhaté
fejlesztési szandéknak megfelel6 teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt teriiletek, azonban
a fejlesztés jelenleg nem indulhat meg, mert a helyi épitési szabalyzat épitési jogokat
egyeldre nem biztosit, e teriiletek beépitése a fejlesztési elképzelések tisztazasat kovetden,
s egyéb - az onkormanyzat altal szabott - feltételek teljesiilése esetén indulhat csak meg.

1. BEEPITESRE SZANT, NEM BEEPITETT TERULETEK

Lakotertiletek:

A belteriilet északi részén elhelyezkedd néhol mar beépitett felparcellazott lakoteriiletek.
A 6 utca északi kijaratanal lévé lovardatol északra elhelyezked6 beépitetlen lakotelkek.
A Zeng6 utca telkei.

A Haladas utca déli oldalan hiuzoddé hagyomanyos beépitésii szalagtelkek hatso telekvégein
kijelolt kertvarosias lakoteriilet.

Vegyes terliletek:

A Haladas utca és Sukoroi Ut csatlakozasatol északra lévo tombbelsd.

Gazdasagi teriiletek:

A 8119 j. Gt mentén a nyugati oldalon a lakoteriilett6l délre a tervezett belteriileten beliil
talalhato teriiletek.

Udiiléteriiletek:

Nadap nyugati hataraban a Sukordi Gttol délre, tovabba a Kenderfoldi utcatol délre
elhelyezkedd teriilet.

A telepiilés déli hataranal a 8119 j. Gttol nyugatra elhelyezked¢ teriilet.

Kiilonleges tertiletek:

A telepiilés nyugati hataraban jelolt rekreacios teriiletek.
A templomkoz északi végén lévo temetdvel szemkozti temetbbdvités céljara kijelolt teriilet.

VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

Az atalakulas, valtozas el6tt allo teriiletek masik csoportjat azok a teriiletek alkotjak, amelyek a

egységbe keriilnek. Jelen terv a korabbi teleplilésszerkezet feliilvizsgalatara szolgal, igy a korabbi
teriiletfelhasznalasi egységekhez képest torténd, tervi valtozasokat értjiik valtozassal érintett
teriiletek alatt. A teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa lehet:



A. Beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre szant teriiletbe valo atsorolas (Ujonnan kijelolt
beépitésre szant teriiletek),
B. Beépitésre szant teriiletbél beépitésre nem szant teriiletbe valo atsorolas (Ujonnan kijelslt
beépitésre nem szant teriiletek),
C. Beépitésre szant teriileteken beliil torténd atsorolas,
D. Beépitésre nem szant teriileteken beliil torténé atsorolas.
A 4/2004.(IV.08.) Ok. |  Biologiai Biologiai Teriilet | Jzamitott
Ssz hatarozat szerinti aktivitas ERTEmGlE aktivitas nagysag el
: " " oy . teriiletfelhasznalas oy . aktivitas
teriiletfelhasznalas értékmutatoé értékmutato (ha) érték
Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet
A1 | Zéldteriilet | 6 | Kertvarosias lakoteriilet | 2,7 | 038 | 1,25

Indoklas: A tulajdonosi és az 6nkormanyzati szandéknak megfeleléen az érintett telkek lakoovezetbe sorolasa sziikséges.

A2

Zoldterlilet

6

‘ Falusias lakoteriilet ‘

2,4

0,34

-1,22

Indoklas: A tulajdonosi és az onkormanyzati szandéknak megfeleléen az érintett telkek lakddvezetbe sorolasa sziikséges.

Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet

Kiilonleges beépitésre

Kilonleges beépitésre

B1 , - " 3 nem szant terilet - 6 1,27 3,81
szant terilet - Temet6 .
Temeto6
Indoklas: Jogszabalyi kdrnyezet valtozasa. A korabbi telepiilésrendezési eszkozok készitése ota az OTEK lehetdséget ad
beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek kijelolésére, mely a tervezett teriilethasznalatot jobban szolgalja.
Kiilonleges beépitésre Kiilonleges beépitésre
B2 szant terilet - 3 nem szant teriilet - 6 0,92 2,76
Sporttertilet Sportteriilet
Indoklas: Jogszabalyi kdrnyezet valtozasa. A korabbi telepiilésrendezési eszkozok készitése dta az OTEK lehetdséget ad
beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek kijelolésére, mely a tervezett teriilethasznalatot jobban szolgalja.
Kereskedelmi, Altalanos
B3 szolgaltaté teriilet 0.4 mezo6gazdasagi teriilet 3,7 0,45 1,48
Indoklas: A tervezett belteriilet bdvités megsziintetésének atvezetése.
Kiilonleges beépitésre
B4 szant terlet - 3 Védelmi erdéteriilet 9 6,15 36,9
Rekreacios teriilet
Indoklas: A teriilet részét képezi az Orszagos Erdéallomany Adattarnak, igy erdéteriilet besorolast kapott.
Kertvarosias Altalanos
BS lakoteriilet 2.7 mezo6gazdasagi teriilet 3,7 7,73 7,73
Indoklas: A tervezett belteriilet bdvités megsziintetésének atvezetése.
Kiilonleges beépitésre Kiilonleges beépitésre
B6 szant terilet - 3 nem szant teriilet - 3,2 6,38 1,27
Rekreacios teriilet Rekreacios teriilet
Indoklas: A nagy kiterjedés( teriilet beépitésre nem szant teriiletté mindsitésének atvezetése.
Beépitésre szant teriiletek atsorolasa
c1 Falusias lakoteriilet 2,4 Kertvarosias lakoteriilet 2,7 1,34 0,4
Indoklas: A telekalakitasokkal kialakult teriilet beépitése és karaktere alapjan kertvarosias lakoteriiletbe keriil.
c2 I-'I'et'\./g’gl h';'azas 3 Kertvarosias lakoterilet 2,7 0,99 -0,3
uduloterilet
Indoklas: A tulajdonosi és az 6nkormanyzati szandéknak megfeleléen az érintett telkek lakoovezetbe sorolasa sziikséges.
€3 | Falusias lakoteriilet 2,4 Telepleskozponti 0,5 0,68 1,29

vegyes terilet




Indoklas: Az 6voda bévités miatt az onkormanyzati szandéknak megfeleléen az érintett telkek vegyes 6vezetbe sorolasa

sziikséges.

Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa

Korlatozott
D1 | hasznositasu altalanos 3,7 Védelmi erdéteriilet 9 4,71 24,96
mezdgazdasagi teriilet
Indoklas: A teriilet részét képezi az Orszagos Erdéallomany Adattarnak, igy erdéteriilet besorolast kapott.
Korlatozott hasznositasu
D2 | Gazdasagi erdéteriilet 9 altalanos mez6gazdasagi 3,7 0,78 -4,13

teriilet

Indoklas: E teriileten erd6 nem talalhatd, az Orszagos ErdGallomany Adattarnak nem képezi részét, igy erdéteriileti

besorolasa nem indokolt.

D3 V1zgazd.§lkodas1 6 } Altalalnqs ) 3,7 2,31 5,31
teriilet mezogazdasagi teriilet
Indoklas: A teriilet zaportarozoként valo kijelolése nem indokolt, igy a tényleges teriilethasznalathoz illeszkedd
teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt besorolasra.
D4 Zéldteriilet 6 , Altalanos 3,7 0,79 1,82
mezogazdasagi teriilet
Indoklas: A tervezett belteriilet bévités megsziintetésének atvezetése.
p5 | Kozjoleti rendeltetesd 9 Altalanos 3,7 0,05 -0,26

erdoteriilet

mez6gazdasagi teriilet

Indoklas: A teriilet nem képezi részét az Orszagos ErdGallomany Adat
teriilethasznalathoz igazodo te

riletfelhasznalasi

egység kerill kijelolésre.

tarnak, erdé6 nem boritja, igy a tényleges

D6 erdéteriilet

Kozjoléti rendeltetési

9

Védelmi erdéteriilet

9

26,5

0

Indoklas: E teriiletek az Ors
erdéteriilet besorolast kapnak.

zagos Erdallomany Adattar alapjan védelmi elsédleges re

ndeltetésliek, igy védelmi

D7 | Gazdasagi erdéteriilet

9

Védelmi erdéteriilet

9

54,63

0

Indoklas: E teriiletek az Orszagos Eréallomany Adattar alapjan védelmi elsédleges rendeltetésiiek, igy védelmi

erdéteriilet besorolast kapnak.

D8 Védelmi erdéteriilet

9

Kozlekedési teriilet

0,6

0,59

-4,95

Indoklas: A teriilet Gtként hasznalata tervezett, az Orszagos Erdéal

folyamatban van.

lomany Adattarbol valo kivonasa jelenleg

D9 Zoldteriilet

6

kertes mezGgazdasagi
tertlet

5

0,2

-0,2

Indoklas: A teriiletnek az Orszagos Erdéallomany Adattarbol valé kivonasa

kozlekedési teriiletként sem hasznosul, ezért a s

zomszédos mezbgazdasagi

teriiletbe olvad.

jelenleg folyamatban van és a tovabbiakban

D10 Zoldteriilet 6  Altalanos 3,7 1,51 3,47
mezobgazdasagi teriilet
Indoklas: A tervezett belteriilet bovités megsziintetésének atvezetése.
D11 | Kézlekedési teriilet 0,6 , Altalanos 3,7 1,34 4,15
mezobgazdasagi teriilet
Indoklas: A tervezett belteriilet bovités megsziintetésének atvezetése.
BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZAS OSSZESEN: 59,26

A valtozasokkal érintett teriiletek tablazata a kovetkez6 abraval egyiitt értelmezhet6:




Vs

Ve

TAVLATI FEJLESZTESI TERULET

Az egykori banya helyén jelolt rekreacios teriilet.



.../2019. (..) HATAROZAT 3. MELLEKLETE: TERULETI MERLEG

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha %
Beépitésre szant teriilet
Lke Kertvarosias lakoteriilet 41,25 5,95
Lf Falusias lakoteriilet 18,89 2,72
vt Telepliléskdzpont teriilet 3,2 0,46 P

0
Gksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 4,62 0,67
Uh Hétvégihazas teriilet 6,83 0,98
K-Rek | Kilonleges teriilet - Rekreacios teriilet 6,81
9,85 1,42
K-Spl Kulonleges teriilet - Lovassport teriilet 3,04
Beépitésre nem szant teriilet
z Zéldteriilet 3,44 0,50
Ev Védelmi rendeltetési erdéteriilet 312,01 44,99 30%
()
Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet 205,95 29,70
Ma-ko Altalanos mezégazdasagi teriilet - korlatozott | 23 65 3,41
hasznositasu
Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet 48,33 6,97
v Vizgazdalkodasi teriilet 0,41 0,06
KOu Kozati kozlekedési teriilet 6,08 0,88
KOm Koézmiiteriilet 0,28 0,04
Kb-T #ulonlg’ges beépitésre nem szant terilet - 1,37
emetd
Kb-Sp Eulonleg_gs beépitésre nem szant terilet - 0,92 8,67 | 1,25
portterilet ..
Kb-Rek Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - 6.38 W Lke Lf mVt Gksz Uh =K mZ W Ev
Rekreacios terilet ’ VE Ma-ko = Mk~ V KOu =KOm mKb

| Kozigazgatasiterilete [ 693,47ha |




../2019. (..) HATAROZAT 4. MELLEKLETE:
TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS

A teleplilésszerkezeti tervben a teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran az OTrT-ben
meghatarozott szabalyok szerint kell eljarni, az egyes térségek teriileti kiterjedését pedig Fejér
Megye Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: FMTrT) tartalmazza. Nadap telepiilésszerkezeti
tervének teriiletfelhasznalasi rendszere a magasabb szint(i jogszabalyok elGirasaival az alabbi tablazat

TERULETRENDEZESI

szerinti viszonyban all:

FMTrT-ben . Tovabbi
meghata- OTer;I;ﬁa:lttal TSZT-ben felhasz-
Térségi teriiletfelhasznalas rozott felelé kijelolt nalhaté Megfelelés
teriilet megreleles | teriilet (ha) teriilet
(ha)
(ha) (ha)
Telepiilési térség 118,67 J
Megjegyzés: -
" . N 189,53 225,44
252,71 ’ ’
Erdégazdalkodasi térség (75%) (89.21%) 63,18 J
Megjegyzés: -
" s A 273,9 267,25
322,24 ’ )
Mezogazdasagi térség (85%) (82,94 %) J

Megjegyzés: A kozség teleplilésszerkezeti terve nem felel meg az OTrT elGirdsainak a mezdgazdasdgi
térség tekintetében, mivel az FMTrT olyan teriileteken is mezégazdasdgi térséget jelol, ahol az
Orszagos Erdédllomadny Adattdr erdéteriiletet tart nyilvan. Mivel az Adattdr szerint erdéteriiletként
nyilvdntartott teriileteket 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni az OTrT 7.§
(1) bekezdés alapjdn, a mezdgazdasdgi térség terliilete 85%-ban nem sorolhaté mezdgazdasdgi teriilet
teriiletfelhaszndlasi egységbe.

. s . Ebbé6l a TSZT-ben
Az Orszagos Erdéallomany Az OTFT 7.5 (1) erdéteriilet
Adattar szerint e ks .. 1ss .
e e s i bekezdésében eldirt teriiletfelhasznalasi Megfelelés
erdoteriiletnek mindsiilo . X ”
- megfelelés (ha) egységbe sorolt teriilet
teriilet (ha) (ha)
299,51 284,53 (95%) 298,77 (99,75%) J

Az Orszagos Gylimolcsterméhely Kataszterhez tartozo 1. és Il. osztalyu teriileteken (j beépitésre szant
terlilet nem keriilt kijelolésre.

A sz6l6 terméhelyi kataszteri teriilet kataszterhez tartozo I. és Il. osztalyu teriileteken Uj beépitésre
szant teriilet nem kerdilt kijelolésre.

2. TERSEGI OVEZETEK
2.1. ORSZAGOS OVEZETEK

— Kivalé termGhelyi adottsagl szantoterilet

Az Ovezet teriiletét nem mindsiti beépitésre szant teriiletté a telepiilésszerkezeti terv.

— Jo termGhelyi adottsagl szantoteriilet 6vezete

Az Gvezet teriilete figyelembe vételre keriilt az altalanos mez6gazdasagi teriiletek kijelolése
soran.

— Kivalé term6helyi adottsagl erdéteriilet ovezete

Az Gvezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.




— Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet Gvezete

A tajképi egység megdrzése érdekében az épitmények tajba illeszkedésére vonatkozoan a
helyi épitési szabalyzat fogalmaz meg elGirasokat.

— Orszagos vizmingség-védelmi teriilet 6vezete

.....

Az orszagos ovezetek koziil a kivalo termohelyi adottsagu szantoteriilet ovezetének pontositasa valt
szilkségessé:

FmTrT alapjan
Orszagos ovezet megnevezése lehatarolt
teriilete (ha)

TSZT-ben kijelolt

Ac4
teriilete (ha) iiEElE s

Kivalé terméhelyi adottsagu szantéteriilet

.. 139,28 132,33 95,01%
ovezete
2.2. MEGYEI OVEZETEK
Adatszolgaltatas
Megyei ovezet megnevezése |ear::€g?2|t TStZ;LI?IZ?ekH:aaI)c) i Megfelelés?

teriilete (ha)

Magteriilet ovezete 268,93 268,93 100%

Az Ovezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem kerdilt kijelolésre.

Az egyes Ovezetek lehatarolasat a kovetkez6 térképek mutatjak be, amelyek a 282/2009. (XII.11.)
Kormanyrendelet alapjan kiildott adatszolgaltatas szerinti lehatarolast abrazoljak.

4 Az OTrT 12/A.8 (4) bekezdésének valé megfelelés igazolasa:

»(4) A teleplilésrendezési eszk6zok készitésénél a hatdlyos kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
terv térségi ovezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi dvezetek teriiletének a teleplilés kbzigazgatdsi
teriiletére esé része legfeljebb £5%-kal valtozhat.”



./2019.  (..) HATAROZAT 5. MELLEKLETE: A BIOLOGIAI
AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A telepiilésszerkezeti tervben szerepl6 valtozasok hatasara a telepiilés teriiletén a biologiai aktivitas

nétt. A biologiai aktivitasérték valtozasat bemutato tablazatot ld. a 2. mellékletben: Valtozdsok
(Beavatkozdsok és litemezések).
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Nadap Kozség Onkormdnyzat
Képviseld-testiilete
8097 Nadap, Haladds ut 56.
Tel/Fax: 06-22/470-001
e-mail cim: polgarmester@nadap.hu

2. napirend Ugyiratszam: N/1520/2019

ELOTERJESZTES

a Képviselé-testiilet és a Pénziigyi Bizottsag 2019. szeptember 5-ei rendkiviili nyilvinos
iilésére

Targy: Palyazat benyljtisa a Magyar Falu Program keretében meghirdetett ,,Ovoda
udvar” fejlesztés palyazati kiirdsra

Elbterjesztd: Wagner Péter polgarmester

Készitette:  Szab6né Anosi I1diké jegyz6

Eldzetesen targyalja: Nadap K6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Pénziigyi
Bizottsaga

Az eldterjesztéssel kapesolatos térvényességi észrevétel:

Rendelet
Hatarozat X normativ hatarozat

hatarozat
A dontéshez egyszerii tobbség sziikséges
mindsitett tobbség sziikséges

Az elbterjesztés a kifliggesztési helyszinen k6zzétehetd:

igen x
nem
Az eléterjesztést nyilt iilésen kell targyalni. X

Az elbterjesztést zart iilésen kell targyalni.

Az elbterjesztés zart tilésen targyalhato.



Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Miniszterelndkséget vezetd miniszter (a tovabbiakban: miniszter) palydzatot hirdet a
Magyar Falu Program kihirdetésérél szold 1669/2018. (XII1.10.) Korm. hatarozat ,,6vodai
udvar/6vodai sport” alprogramja alapjdn az orszag teljes teriiletén miik6ds, 5000 f6, és ez
alatti allandé lakossagszami telepiilési onkormaényzat(ok) (a tovabbiakban: dnkormanyzat)
tulajdonaban 1évd 6voddk jatszoudvar-, udvar- €s eszkozfejlesztésének tdmogatdsara.

A palyazat célja az 5000 6, és ez alatti allandé lakossagszam telepiiléseken az 6vodai udvar
¢és kiltéri eszkozfejlesztés, tdmogatésa, eziltal a vidéki kistelepiiléseken él6 gyermekek
egészséges testi és lelki fejlodésének segitése.

A tdmogatas forméja: vissza nem téritendd, 100%-o0s tdmogatési intenzitast hazai timogatas.

A projekt keretében 6ndalldan tdmogathat6 tevékenységek:

- Ovodaudvar, jatszoudvar kialakitasa, felijitasa, korszertisitése (pl. kerékpartarold,
babakocsi tarolo létesitése, kerités épitése, javitdsa, zoldteriilet fejlesztése, ivokut
épitése, 11j burkolat kialakitdsa, kiiltéri jatszoeszkoz és berendezés fejlesztésére, egyéb
fejlesztések ideértve a kiiltéri tarold kialakitasat, feltjitasat);

- A 20/2012. (VIIL 31.) EMMI rendelet 2. melléklete szerinti jatszéudvar
kovetelményeknek megfeleld, jelen kiirds 5. szamu mellékletében szerepld eszkdzok
és felszerelések beszerzése.

A palyézatot kizarélag elektronikus tuton, a Magyar Allamkincstar &ltal a Magyar Falu
Program végrehajtasara létrehozott és lizemeltetett elektronikus benyujté feliileten keresztiil
lehet benytjtani., legkésébb 2019. szeptember 10-ig.

A projekt maximaélisan igényelhetd tAmogatési Gsszege 5 milli6 forint.

A tartalmi értékelést kovetden a palyazatrol a Tamogatd a palyazati kiirds zarasatol szamitott
65 napon belil dént, amely hataridébe nem szamit bele a hidnyp6tlas és a tisztazd kérdés
kikiildésének, megvélaszoldsidnak idétartama.

A dontésrol torténd tajékoztatast a Tamogatd elektronikusan, a palyazé hivatali kapujan
keresztiil kiildi meg a palyazo részére.

A tamogatas folyositasanak nem feltétele sajat forras biztositdsa/ rendelkezésre allasa.
A projekt fizikai befejezésére a Tamogatdi Okirat hatalybalépésétél szamitott legfeljebb 12
hénap all rendelkezésre, de legkésébb 2020. december 31..

A palyazati kiirds értelmében lehetdségiink adodik az Onkorméanyzat tulajdondban és
fenntartdsban mikodé Nadapi Kerekerdd Ovoda kiiltéri jatszdeszkOzeinek és udvari
berendezéseinek fejlesztésére.

Az 6vodavezetdvel tortént egyeztetést kdvetden ajanlatot kértiink tobb helyrél is olyan udvari
jatszoeszkozOk beszerzésére, amelyek a kisgyermekek mozgaskulturajat, mozgasfejlédését
segitd, mozgasigényiiket kielégitd jatszoeszkézok. Az ajanlat tartalmazza a jatszdeszkozok
beszerzési arat €s a telepités koltségeit.

Javaslom a Tisztelt Képvisel§-testiiletnek, hogy fenti palyazati kifrdsra az Onkormanyzat
nyujtsa be palyazatat a 2.1.1 pontban meghatarozott ,,Ovoda udvaranak kialakitasa, felGjitdsa,



korszerlisitése és a 20/2012. (VIIL.31.) EMMI rendelet 2. melléklet 1. pontja szerinti
kovetelményeknek megfelel eszkdzok és felszerelések beszerzése” 6nalldan tdmogathatd
tevékenységre 5.000.000.-Ft tamogatasi Gsszegre.

Az alabbi hatdrozati javaslatot terjesztem elfogadasra a Pénziigyi Bizottsdg és a Képviseld-
testiilet elé.

Hatarozati javaslat

Nadap Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Pénziigyi Bizottsaga
/2019. (IX.5.)
hatérozata

palyézat benyujtasa a Magyar Falu Program keretében meghirdetett ,,Ovoda udvar” palyézati
kiirasra

Nadap K6zség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének Pénziigyi Bizottsaga az eléterjesztésnek
megfeleléen tdmogatja, €s javasolja a Képvisel6-testiiletnek ,.a Magyar Falu Program
keretében meghirdetett ,,Ovoda udvar” alprogram pélyazati kifrasra" a Nadapi Kerekerdo
Ovoda  jatszoudvaranak feltjitdsédval, korszer(sitésével, jatszoeszkzokkel —torténd
fejlesztésével kapcsolatos palyazat benyujtasat az elSterjesztésben foglaltaknak megfelelSen.

A hatérozat végrehajtasaért felelds: Szod Gydrgy a Pénziigyi Bizottsag elndke
A hatdrozat végrehajtdsanak hatarideje: azonnali

Hatarozati javaslat

Nadap Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
...... /2019.(IX.5.)
Hatarozata

palyéazat benytjtisa a Magyar Falu Program keretében meghirdetett ,,Ovoda udvar” palyazati
kiirasra

1. Nadap Kozség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete a Magyar Falu Program
keretében" Ovoda udvar” cimi alprogramra palyazatot nyjt be a Nadapi Kerekerdd
Ovoda jatszéudvaranak feltjitasaval, korszerlisitésével, jatszoeszkozokkel torténd
fejlesztésével kapcsolatos palydzati kiirds 2.1.1 pontjaban meghatarozott ,Ovoda
udvardnak kialakitasa, felujitdsa, korszer(isitése és a 20/2012. (VIII.31.) EMMI
rendelet 2. melléklet 1. pontja szerinti kdvetelményeknek megfeleld eszkdzok és
felszerelések beszerzése” o©nalléan tamogathatdé tevékenységre 5.000.000.-Ft
tamogatasi Osszegre.

2. Nyertes palyazat esetén a beruhdzds tamogatsi Osszegen feliili koltségére a
Képviseld-testiilet a sziikséges fedezetet az Onkormanyzat 2019. évi kéltségvetésének
altalanos tartaléka terhére biztositja.



3. A Képviselo-testiilet felkéri a polgérmestert, hogy gondoskodjon a pélyazathoz
sziikséges dokumentumok el6készitésérdl, és a palydzat benyujtasardl, valamint

felhatalmazza, hogy a pédlydzat DbenyGjtdsdval kapcsolatos nyilatkozatokat,
intézkedéseket tegye meg.

A hatérozat végrehajtasaért felelés: Wagner Péter polgadrmester
A hatérozat végrehajtdsdnak hatdrideje: 2019. szeptember 10.

Nadap, 2019. augusztus 26.




Nadap Kozség Onkorményzat
Képviseld-testiilete
8097 Nadap, Haladds dt 56.
Tel/Fax: 06-22/470-001
e-mail cim: polgarmester@nadap.hu

3. napirend Ugyiratszdm: N/1562/2019

ELOTERJESZTES
a Képviselg-testiilet és a Pénziigyi Bizottség 2019. szeptember 5-ei rendkiviili, nyilvinos

iilésére
Térgy: Déntés a Nadap 71/1 hrsz-t énkorményzati ingatlan értékesitésérdl

Eldteriesztd: Wagner Péter polgirmester
Készitette:  Szabéné Anosi Idiké jegyzd

El6zetesen targyalja: Nadap Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Pénziigyi
Bizottsaga

Az elbterjesztéssel kapesolatos torvényességi Eszrevétel:

Rendelet
Hatarozat X normativ
egyedi
A dontéshez egyszerii X
mindsitett tobbség sziikséges.

Az elbterjesztés a kifliggesztési helyszinen kzzétehet:
igen x
nem
Az elbterjesztést nyilt iilésen kell targyalni. X
Az elbterjesztést zart lilésen kell tArgyalni.
Az elbterjesztés zart iilésen targyalhatd.



Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Az dnkormanyzat 1/1 tulajdoni hényadét képez6 Nadap, Rakéczi utca » 71/1 hrsz-4 1617 m?
alaptertiletd, kivett beépitetlen, kdzm{i nélkiili belteriileti ingatlan megvasaridséra vételi
ajanlatot nytjtott be Sarkozy Borisz 2045 Torokbalint, Mérga utca 6. sz4m alatti lakosok.

Az onkormdnyzat vagyondr6l sz6lé 5/2013.(VIL10.) énkorményzati rendelet 22.§ ()
bekezdése alapjdn Gnkorményzati tulajdont ingatlan palyazati eljrds nélkiili értékesitése
esetén fiiggetlen, értékbecslésre jogosult szakértd veleményét kell beszerezni, A szakértbi
véleményben meghatérozott arat minimélis vételarnak kell tekinteni.

Fenti jogszabdlyra tekintettel beszereztik az értékbecsls szakvéleményét, Nagy Attila
ingatlanforgalmazési és vagyonértékelési szakérts megkiildte szakvéleményét, melyben az
ingatlan becsilt forgalmi értékét 3.900.000.-Ft-ban jelslte meg.

Javaslom a Képvisel6-testilletnek, hogy az onkorményzat értékesitse a Nadap, 71/1 hrsz-0

ingatlanat Sarkdzy Borisz 2045 Tordkbalint, Mérga utca 6. szim alatti lakos részére, €s a
vételarat 4.000.000.-Ft-ban 4llapitsa meg,

(Az adés-vételi szerz8dés tervezet az elbterjesztés mellékletét képezi.)

Fentiekre tekintettel az alibbi hatérozati javaslatot terjesztem a Pénziigyi Bizottsig &s a
Képviseld-testiilet elé elfogadésra.

Nadap, 2019. szeptember 2.

Hatérozati javaslat
Nadap Kdzség Onkorményzat Képviselb-testiiletének
Pénziigyi Bizottsiga
s 12019(IX.5.)
hatérozata

Nadap 71/1 hrsz-1i 6nkormanyzati ingatlan értékesitésérdl
Nadap Kdzség Onkorményzat Képvisels-testiiletének Pénziigyi Bizottsiga megtirgyalta a

Nadap, 71/1 hrsz-i 6nkorminyzati tulajdonti ingatlanra benytjtott vételi ajanlatrél szold
elbterjesztést, €s azt elfogadésra javasolja a Képvisel6-testiiletnek.

A hatérozat végrehajtasicrt felelés: Szo6 Gydrgy a Pénziigyi Bizottsig elndke
A hatérozat végrehajtdsinak hatérideje: azonnal



Hatérozati javaslat
Nadap Kozség Onkorményzata K épvisel6-testiiletének
..... /2019.(IX.5.)
hatérozata

Nadap 71/1 hrsz-t Snkorményzati ingatlan értékesitésérsl

Nadap Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testilete megtérgyalta a Nadap 71/1 hrsz-u

onkorményzati tulajdont ingatlanra benytijtott vételi ajénlatrél szolo elbterjesztést és az
alabbiak szerint dontott;

A Keépvisel6-testiilet eladja a Nadap, 71/1 hrsz-a ingatlanat Sarkozy Borisz 2045 Torokbalint,

Marga utca 6. szdm alatti lakosnak. Az ingatlanra 4.000.000.-Ft, azaz Neégymillié forint
vételarat allapit meg.

A Képvisel§-testiilet felhatalmazza a polgérmestert a hatdrozati javaslat mellékletét képezd
adisvételi szerz6dés aldirdsara,

A hatérozat végrehajtésaért felelés: Wagner Péter polgarmester
A hatérozat végrehajtisinak hatérideje: azonnal

.../2019.(IX.5.) hatrozat melléklete

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

Nadap Kozség Onkorményzata (8097 Nadap, Halad4s it 56., KSH szimjel: 15364524-
8411-321-07, addszém: 15364524-2-07, képviseli: Wagner Péter Gébor polgarmester) mint
eladé (tovabbiakban Eladé)

és Sérkézy Borisz (sziiletéskori neve: Sarkszy Borisz, sziiletési hely és ids: Budapest,
1989.07.18., anyja sziiletéskori neve: Marton Helén, szem€lyi azonosft6 szdma: 1 890718
4071, lakctme: 2045 Tordkbalint, Mérga utca 6., adéazonosité Jel: 8447580598) mint vevd
(tovabbiakban Vevs) kdzdtt alulirott helyen és id6pontban a kovetkezd feltételek mellett:

1. Eladé kizér6lagos tulajdonét képezi 1/1 aranyban Nadap 71/1 helyrajzi sz4m alatt
felvett belteriileti, kivett beépitetien terfilet megjeldlésti sszesen 1617 m?2 tertiletii

ingatlan (fovébbiakban: ingatian). Felek 10gzitik, hogy az adasvétel térgyat képezd
ingatlan teriiletén felépitmény nincs, {gy energetikai tanisitviny beszerzésére nincs
sziikség. Eladé kijelenti, hogy az ingatlan nem kozmvesitett, kdzteritletr8] nem
kozelithetd meg, Vevd a tajékoztatast tudomasul veszi.

2. Felok rogzitik, hogy Eladé tulajdonjoga az FMKH Székesfehérvari Jarasi Hivatal 4ltal
vezetett ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriilt, a 2019. szeptember 5-i tulajdoni lap
szemle mdésolat tanlisdga szerint,

3. Eladé eladja, Vevé 1/1 aranyban megvésérolja az 1. pontban megjelélt ingatlant, dltala
megtekintett allapotban.
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4. Felek az ingatlan vételarat a kdleséndsen elfogadott 4.000.000,-Ft-ban, (azaz
négymilli6 forintban) dllapitjdk meg. A felek a vételarat értékarinyosnak fogadjsk el & a
Ptk. 6:98. §. (1) bekezdése alapjan kizérjsk mind az Elad6, mind a Vevé feltind
értékardnytalansdgon alapuld esetleges megtémaddsi jogat, mely iizleti megéllapodés
szerinti joglemondés ellenértékét a felek a vételar megéllapitasanal figyelembe vették.

A Vevb a teljes vételarat jelen szerz6dés megkdtésekor banki stutalassal fizeti meg az
Elad6 részére az Elad6 nevén az OTP Nyrt-énél vezetett 11736082-15364524 sz4mt
bankszamlara t6rténd atutaldssal.

Bejegyzést enged6 nvilatkozat: Nadap Kozség Onkorminyzata elad jelen adasvételi
szerz8dés aldfraséval feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzdjiruldsdt adja
ahhoz, hogy Sfrkdzy Borisz vev6 tulajdonjoga 1/1 ardnyban az ingatlan-

nyilvintartdsba vétel jogcimen bejegyzésre keriiljén az 1, pontban megjelélt, Nadap
71/1 hrsz-4 ingatlanra.

6. Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan birtokba adésdra a mai napon keriil sor,
7. Vevé a birtokbaad4s napjatél szedi az ingatlan hasznait &s viseli annak terheit és ezen

idSponttd] kezdve széll 4t a karveszély is.

8.

9.

10.

11,

Eladé kijelenti, hogy helyi koltségvetési szerv, mely rendelkezik minden olyan
jogosultsaggal, amely jelen ingatlan adésvételi szerz6dés megkdtéséhez és teljesitéséhez
szilkséges. Eladé kijelenti, hogy nem 4ll csédeljards alatt, tovabba nincs olyan
koztartozésa, amely a jelen ingatlan adisvételi szerzédés teljesiilését akaddlyozn4,
lehetetlenné  tenné, vagy megzavami. Eladé képviselsje kijelenti, hogy Eladé
képviseletében ondlléan alafrhat, valamint képviselheti Eladét a jelen ingatlan adasvételi
szerzddés megkdtésével és teljesitésével kapesolatos valamennyi eljarasban.

Vevo kijelenti, hogy magyar allampolgér, ingatlanszerzési, illetve elidegenitési képessége
korl4tozva nincsen.

A szerz0dd Felek jelen szerz8dés alirasival meghatalmazzék dr.Pelle Andrea tigyvédet
(1136 Budapest, Hegedis Gy. u. 20.; aliroda:1055 Budapest, Nyugati tér 6. [ll.em.6.,
lajstromszém: 12308), hogy a tulajdonos véltozéas dtvezetése érdekében a Foldhivatal
elbtt teljes jogkorrel eljarjon. Dr.Pelle Andrea ligyvéd az adasvételi szerz8dés
ellenjegyzésével kinyilvanitja, hogy a meghatalmazast elfogadja.

Jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykonyvrdl sz616
2013. évi V.torvény rendelkezései irfnyaddak.

A szerzédés megkotésével kapesolatos illetékfizetési kételezettség, tulajdonvaltozis
ingatlan-nyilvantartisba val6 bejegyzésének koltsége illetve figyvédi munkadij fizetési
kotelezettség a Vevdt terheli.



Felek a jelen szerzédést elolvasés és megertés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezt
sajat kezileg, helybenhagyélag irtak al4.

Budapest, 2019. szeptember 5.

...........................................................................................

Nadap Kozség Onkormanyzata eladé Sarkézy Borisz vevl

képv.: Wagner Péter Gébor polgirmester

Alulirott, ellenjegyz6 ligyvéd alafrdsommal tandsitom, hogy a jelen szerz6dést a Felek —

miutin személyazonossdgukat hitelt érdemlen igazoltik — eléttem, saj4t keztileg frtak ala. A
9. pontban adott meghatalmazast elfogadom.

Ellenjegyzem Budapesten, 2019, szeptember 5. napj4n
dr.Pelle Andrea iigyvéd, (1-108254
KASZ: 36067031
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INGATLAN ERTEKBECSLES

Nadap Koézség
Polgarmesteri Hivatal

8097 Nadap, (71/1 hrsz.) alatti

kivett, beépitetien teriilet

2019
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1. Elézmények

1.1 A szakérté megbizasa

Nadap Kézség Onkormanyzata (8097 Nadap, Haladas Ut 56) képviseletében eljarva

Wagner Péter polgarmester megbizta Nagy Attila vagyonértékeld miiszaki szakértst
(8000 Székesfehérvar, Gaz u. 1/b.) az Onkormanyzat tulajdonat képezé Nadap, 71/1
hrsz. alatti, az ingatlan-nyilvantartas tanUséga szerint kivett beépitetlen teriilet
megnevezés( ingatlan forgalmi értékbecslésével.

1.2 Az értékelés célja

Az ingatlan aktualis nyfltpiaci forgalmi értékének megallapitasa értékesités miatt.

2.  Ertékelési metodika
21 Az értékelés lefolytatisa

A megbizasban foglalt feladat elvégzése érdekében:

- helyszini szemlét és felmérést vegeztem az ingatlanon 2019. szeptember 01-én.
-megvizsgéltam az ingatlan telepllésszerkezeten  belilli elhelyezkedését,
kornyezetét,

- piaci hattér informacidkat gy(jtdttem a kereslet-kinalati feltételek rendszerében,

- Osszesitettem az ingatlantipusra vonatkozé trendeket &s tendencidkat, befektetsi
igényeket és elképzeléseket,

2.2 Az értékelés modszere

Ertékelésem a 25/1997. (VIi.1.) PM rendelet médszertani iranymutatasai alapjan
piaci dsszehasonlité modszer alkalmazasaval késziilt,

a.)piaci dsszehasonlité érték megallapitas

1./ bsszehason|ité adatok kivalasztdsa &s elemzése: A korabban értékesitésre
kerliit, vagy felajanlott, hasonlé adottsagokkal és paraméterekkel rendelkezé

ingatlanok kivalasztasa a megfeleld adatbazisokbal.

2./ _ fajlagos alapérték meghatérozasa: Az 6sszehasonlitd adatokra vonatkozo
Ft/m

ar képzése.
3. entékmodositd tényezék elemzése: Az &sszehasonlité adatokhoz mért
erbsségek és gyengeségek felsorolasa és értékmodosité hatasuk vizsgalata.
4./ _ alapértékek modositdsa: Az 6sszehasonlitd fajlagos adat korrekcija a 3.
pontban kalkulalt tényezok segitségével.

5./ végsd érték szadmitdsa: A korrigalt fajlagos érték és az ingatlan volumen
szorzatanak kiszamitasa.




3. A vizsgalat médszere

Vizsgalatomat a megrendeld 4ltal rendelkezésemre bocsatott  adatok
felhasznalasaval, készitettem. A kapott adatokat hitelesnek fogadom el, az adatok
helyességéért a megrendeld szavatol.

Feleldsseget vallalok a megrendelé felé az ertékmeghatarozastél elvarhaté

szakszer(ségert és figyelemért, viszont semmiféle felelésséget nem vallalok barmely
harmadik fél iranyaban.

Felhasznalt segédanyagok
Megrendeldi adatszolgaltatds keretén belll kézhez kaptam a vizsgalt ingatlan
tulajdoni lap masolatat valamint térképmasolatat. A helyszini szemle alkalmaval
fényképeket készitettem az ingatlanrdl, valamint annak kérnyezetérdl. A piaci
kereslet-kinalati viszonyok tanulmanyozasa soran hattér informéacié gy(ijtésére
felhasznaltam sajét adatbazisomat, valamint az ingatlanirodak kinalati adatait,

5. Szakeért6i megallapitasok

5.1 Az ingatlan elhelyezkedése
Nadap kdzség Fejér megyében a Gardonyi jarasban, a Velencei hegység keleti
lank&in helyezkedik el, a Velencei t6t6l, illetve az M 7. szamd autépalyatél 2 km

tavolsagban. A kozség minden iranybél gyorsan, kiépitett Gtvonalakon kézelithets
meg, vasUtallomdassal nem rendelkezik.

A Haladas Ut a kdzség féutcaja. Az &rtékbecslés targyat képezd ingatlan az ebbé!
ledgazé Rakéczi utcan at kozelithetd meg.

5.2 A vizsgalt ingatlan leirasa

Az ertékbecslés targyat képezd belterlileti ingatlan a Janos hegy keleti oldalan
elterllé voélgyben helyezkedik el. Elhanyagolt allapotti bekeritetlen szabalyos
négyszdg alakl terlilet, jelenleg a szomszéd tulajdonos 16 futtatéként hasznositja.
Megkézelitése nehéz mivel szolgalmi (ital nem rendelkezik. A szomszédos 71/2
hrsz-u ingatlan rendelkezik atjarasi szolgalmi joggal a 259 hrsz-u fdldteriilet felél. A
ket ingatlant egy 6varok valasztja el melyet 90% -ban feltsitotiek. A hegyrdl lez(idulé
csapadék elvezetése igy nem biztositott.

5.3 Ingatian-nyilvantartasi adatok

Cime : 8097 Nadap

Helyrajzi szama 71N

Megnevezése : kivett, beépltetlen teriilet

Terllete 1617 m?

Tulajdonos :Nadap Kozség Onkorményzata 1/1

8097 Nadap Haladas Gt 56

Vagyoni értéki jog ‘tehermentes



5.4 Kozmdellatottsag
Az ingatlan kdzmiivel nem rendelkezik.

5.5 Infrastrukturalis kiépitettség

Kézségi alapellatas tekintetében az ingatlan rossz poziciéban van. A kbzség
kozpontjatdl messze a kilteriilet szomszédsagaban,- a volt Huszar tanya-vendéglaté
egyseg mellett taldlhaté. Témegkozlekedési megallohelyek, kozigazgatasi, postai,

orvosi szoigaltatasok tavol vannak.
6.  Ertékmeghatarozas

6.1 Ertékbefolyasold tényezsk
- elhelyezkedése

- csapadékviz elvezetési problémak

- megkozelithetéség problémaja
- kbzmivesités lehetéségének hidnya

6.2 Ertékképzés
a., Osszehasonlité médszer

A telek Ara Ugyleti Fajlagos
z. Az ingatlan cime nagysaga (FY) vagy érték
(m?) kinalati & | (Ft/m?)
1. |Nadap . 1617 4.500 000| kinalati 2.783
2. | Nadap 1728 7.500 000| kinalati 4.340
3.{Nadap 1000 3.990 000| kinalati 3.880
4. Nadap 5684 18.900 000| kinalati 3.084
Fajlagos étlagér 3.549 Ft/m?
Ertékmédosité tényez6k:
Ertékcsokkentb tényez6k
1. | az ésszehasonlité adatok kindlati arak -10%
2. | kdzmlvek bekothetéségének hignya -10%
3. | megkodzelithetdség -10%

4. | rendezetlien terilet

-2%

Osszes korrekcié

~32%




3.549 FtUm’x 0.68=. - - - ]
Médositott/ korriglt/ fajlagos alapérték: 2.413 Ft/m?
forgalmi érték: 2.413 Ft/ m*x 1.617 mP= 3.901 821 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitve:
3.902 000 Ft

6.3 Ertékosszesités

A jelenleg kialakult ingatlanpiaci helyzetben az &sszehasonlité médszer tukrdzi a
legbiztosabban a valés értéket,

Az értékelés targyat képezd ingatlan becsiilt forgalmi értékét kerekitve
3. 902 000,- Ft

azaz:harommillié kilencszazkettd ezer forint
ertékben hatarozom meg.

A meghatarozott érték a jelenlegi allapotot titkrozi.
Az értekbecslés ervényességi ideje a valtozo piaci viszonyok miatt 90 nap.

Megjegyzem, hogy a fenti ingatlanérték a szakvéleményben rogzitett adatok, tények
és az azokbdl levont kévetkeztetések ellenére is csak becstilt érték.

Az értékesités soran az eladd etté| *-10%-kal eltérhet.

Székesfehérvar, 2019.szeptember 2.

Nagy Attila
Ingatlanvagyon-értékel$
Eipge 3itita
okl mg, pépésmérnsk
Ingailanierg, 4s Vagyonértakeldsi

_ szakértd: 3526/01.
miczakd szalisvts: 1354/1091,




Foté melléklet:







Nadap Kizség Onkormdnyzat
Képviselo-testiilete
8097 Nadap, Haladas ut 56.
Tel/Fax: 06-22/470-001
e-mail cim: polgarmester@nadap.hu

4. napirend Ugyiratszam: N/210/2019

ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet és a Pénziigyi Bizottsiag 2019. szeptember 5-ei rendkiviili, nyilvanos
ilésére

Targy: A Nadap Haladés Gt 75. szam alatti (56 hrsz-0) Onkorményzati ingatlan,
(kozpark) tulajdonviszonyainak rendezése

Elbterjesztd: Wagner Péter polgarmester

Készitette:  Szab6éné Anosi I1diké jegyzo

El6zetesen targyalja:

Az eldterjesztéssel kapcesolatos torvényességi észrevétel:

Rendelet
Hatarozat X normativ
egyedi
A dontéshez egyszerii X
mindsitett tobbség sziikséges.

Az elbterjesztés a kifliggesztési helyszinen kdzzétehetd:

igen x
nem
Az elbterjesztést nyilt {ilésen kell targyalni. X

Az elbterjesztést zart iilésen kell targyalni.

Az eldterjesztés zart tilésen targyalhato.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Onkorményzatunk a Rakoéczi utca 2. szam (57 hrsz) alatti ingatlan tulajdonosainak (Brigitte
Niepage €és Konrad Niepage német allampolgarok) mar évekkel ezeldtt engedélyezte, hogy
ingatlanuk megkdzelitése céljabol a Nadap 56 hrsz-u kozteriilet egy részét utként, gépkocsi
bejaroként hasznaljak, és ezt a tertiletet meg is vasaroljak. Az dnkormanyzat és az 57 hrsz-u
ingatlan tulajdonosai (kb. 2000-ben) megéallapodtak a vételarban, 180.000.-Ft-ban, melyet
letétbe is helyeztek az dnkormanyzat szamldjan. A targyi teriilet akkor még nem volt az
onkormanyzat tulajdona, ezért az adasvétel nem jott 1étre.

2018-ban az onkormanyzat tulajdonaba kerilt (elbirtoklas) a Haladas ut 75. (56 hrsz) kivett
beépitetlen teriilet, végre rendezddtek a park tulajdonviszonyai.

Onkorményzatunk az eléterjesztés mellékletét képezd vazrajznak megfelelden engedélyeztette
az 56 hrsz-u ingatlan telekalakitdsat, igy mar lehetéség van arra, hogy az 56/1 hrsz-u kivett
kozforgalom eldl elzart maganutat eladhassa az azt mar évek ota hasznal6 Brigitte Niepage és
Konrad Niepage részére.

Javaslom a Képviseld-testiletnek, hogy az 6nkormanyzat tulajdonat képez6 56/1 hrsz-u, 75
m? alapteriiletii kivett, kozforgalom eld] elzart maganutat az Snkorményzat értékesitse Brigitte
Niepage ¢s Konrad Niepage 14193 Berlin Koenigsallee 21 C. szam alatti lakosok részére, és a
vételarat 180.000.-Ft-ban a letétbe helyezett 6sszegben allapitsa meg.

(Az adés-vételi szerz6dés tervezet az el6terjesztés mellékletét képezi.)

Fentiekre tekintettel az aldbbi hatarozati javaslatot terjesztem a Pénziigyi Bizottsag és a
Képvisel6-testiilet elé elfogadasra.

Nadap, 2019. szeptember 2.

Hatarozati javaslat
Nadap K6zség Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Pénziigyi Bizottsaga
..... [2019(EX.5)
hatérozata

Nadap 56/1 hrsz-i1 6nkormanyzati ingatlan értékesitésérol
Nadap Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi Bizottsaga megtargyalta a
Nadap, Haladas Gt 56/1 hrsz- 6nkormanyzati tulajdont ingatlanra benyjtott vételi ajanlatrol

sz010 elbterjesztést, €s azt elfogadasra javasolja a Képviseld-testiiletnek.

A hatarozat végrehajtasaért felelés: Szod Gyorgy a Pénziigyi Bizottsag elndke
A hatdrozat végrehajtdsanak hatarideje: azonnal




Hatérozati javaslat
Nadap K6zség Onkorményzata Képvisel-testiiletének
..... /2019.(IX.5.)
hatarozata

Nadap 56/1 hrsz-i 6nkormanyzati ingatlan értékesitésérol

Nadap Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete megtargyalta a Nadap, 56/1 hrsz-u
onkormanyzati tulajdont ingatlanra benyujtott vételi ajénlatrol sz6l6 eldterjesztést és az
alabbiak szerint dontott:

A Keépvisel6-testiilet eladja a Nadap 56/1 hrsz-u ingatlanit Brigitte Niepage és Konrad
Niepage 14193 Berlin Koenigsallee 21 C. szdm alatti lakos részére. Az ingatlanra 180.000.-
Ft, azaz szaznyolcvanezer forint vételarat 4llapit meg.

A Keépvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a hatdrozati javaslat mellékletét képez6
adéasvételi szerz0dés alairasara.

A hatdrozat végrehajtédsaért felel6s: Wagner Péter polgarmester
A hatérozat végrehajtasdnak hatdrideje: azonnal

.../12019.(IX.5.) hatarozat melléklete

TOTH Ugyvédi Iroda dr. T6th Kdroly iigyvéd
2475 Kéapolnasnyék, F6 u. 31. Fejér Megyei Ugyvédi Kamara
36/22-574-067,-068 KASZ: 36070432.

E-mail: tothugyv@t-online hu

ADASVETELI SZERZODES
TERVEZET

mely létrejott egyrészrél: Nadap Kozség Onkormdnyzata (KSH szém: 15364524-841 1-321-07,
adoszam: 15364524-2-07) 8097 Nadap, Haladds 1t 56. szam (képviseletében: Wagner Péter
polgarmester) mint eladé (tovébbiakban: eladé), masrészrsl: Niepage Konrad — egyben sziiletési név
— (Laage/Giistrow, 1946.12.23., a.n.: ...., szem.ig. szam: L3HL2CX95.) és Niepage Brigitte Evelyn
Renate Erna sziiletési név: Springer Brigitte Evelyn Renate Erna (Berlin, 1946.10.09., a.n.: ...... s

szem.ig. szam: 255560524.) Németorszag, 14193 Berlin, Charlettenburg-Wilmersdorf,

Koenigsalle 21.C. szdm alatti lakosok, mint vevok (tovébbiakban: vevék) kozott az alulirott helyen,
id6ben és feltételek szerint:

1. Felek rogzitik, hogy az eladd kizarolagos (1/1) tulajdonat képezi a nadapi 56. helyrajzi szdm
alatt felvett, 624 m2 nagysagu, Kivett beépitetlen teriilet megjellésii belteriileti ingatlan, mely
ingatlanra vonatkozdéan véltozasi vazrajz késziilt, melyet a Székesfehérvari Jarasi Foldhivatal
4839/2018. szamon zéradékolt, és azt a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi
Hivatala 800.193/2019. szamu végleges hatarozatéval jévahagyott. A valtozas soran kialakultak
a nadapi 56/1. helyrajzi szdmu, 75 m2 nagysagu, kivett kdzforgalom el6l elzart maganut, és a

nadapi 56/2. helyrajzi szamu, 549 m? nagysagi, kivett, beépitetlen teriilet megjelslési
belteriileti ingatlanok.



A fent irtak alapjan az eladé eladja, a vevék egyenld (1/2-1/2) ardnyban megveszik az elado
kizardlagos tulajdonat képezd, a madapi 56/1. helyrajzi szamud, 75 m? nagysagl, kivett
kézforgalom eldl elzart maganut megjelolésii belteriileti ingatlant.

Felek rogzitik, hogy Nadap Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete .../2019.(.....) szami
hatarozataval hagyta jova jelen adasvételi szerzddést.

2. Szerz6dd felek az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlan vételardt: 180.000,-Ft-ban azaz
Egyszaznyolcvanezer forintban allapitjak meg, mely Osszeget Niepage Konrad vevo mar 2000.
évben Nadap Kozség Onkormanyzatanal letétbe helyezte.

Fentiekkel Gsszefiiggésben felek az alabbiakat allapitjak meg:

A telekalakitds el6tti nadapi 56. helyrajzi szami ingatlan kordbban magénszemélyek
tulajdonéban volt, és azon egy beszakadt pince volt talalhaté. Felszélitas ellenére az akkori
tulajdonosok a helyreallitasi kételezettségiiknek nem tettek eleget, helyettiik a helyreallitasi
munkélatokat Nadap Kozség Onkorményzata végezte el, sajat koltségén. Idékozben
targyalasokat folytattak egymassal a régi tulajdonosok és Nadap Kozség Onkorményzata az
ingatlan megvasarlasa céljabol, azonban a megéllapodis meghitsult, mivel az egyik tulajdonos
az USA-ban lakott, és nem gondoskodott magyarorszagi képviseldr6l, igy a szerzddés
megkotésére nem keriilhetett sor. A késébbiek soran Nadap Kozség Onkormanyzata az ingatlant
birtokba vette, és megéallapodott Niepage Konrad vevével arrol, hogy a teriiltbdl megvaséarolnak
egy gépkocsibejardt, a teriilet tobbi részén pedig emlékpark keriilt kialakitasra.

Jelen szerzédés vevdi a kialkudott vételdrat letétbe helyezték Nadap Kozség Onkormanyzatanal,
de érvényes adasvételi szerz6dés nem tudott létrejonni a fenti koriilmények miatt.

Fentiek utdn Nadap Kozség Onkorméanyzata pert indito9tt a tulajdonosok ellen, majd a per
kévetkeztében az ingatlan tulajdonjogat elbirtoklés utjan megszerezte.

Fentiek alapjan, mivel tulajdonaba keriilt az ingatlan, nem wvolt annak akadalya, hogy
telekalakitds utdn a mar korabbi, szobeli megallapodés alapjan a felek kozott az adasvételi
szerz6dés megkotésre keriilhessen, az itt részletesen irtak alapjan kotik felek jelen szerzodést.

Nadap Onkorményzat Niepage Konrad Niepage Brigitte Evelyn dr. T6th Karoly ligyvéd
eladd képv.: vevo Renate Ema ellenjegyzd
Wagner Péter polgarmester vevo (KASZ.: 36070432.)
3. A vevék elismerik, hogy jelen szerzddés megkotése elott megismerték a valtozas elbtti ingatlan

2019.. napjan kivaltott E-hiteles tulajdoni lap masolatat, a valtozasi vazrajzot, ¢s a telekalakitast
engedélyez6 800.193/2019. szamu végleges hatarozatot, és a vevok a fent irt iratokban
feltiintetett jogilag jelentds tények ismeretében irtak ala jelen szerzodeést.

4. Vevok jelen szerzOdés alairasaval elismerik, hogy az e szerzodés targyat képezd ingatlan d
allapotéval, fekvésével, hatarpontjaival tisztdban vannak.
Az eladé jelen szerzodés aldirasaval feltétlen szavatossagot vallal arra, hogy az adasvétel
targyat képezd ingatlan per-, igény- és tehermentes

5. A vevok biintetéjogi felelosségik tudataban kijelentik, hogy német allampolgarok és
cselekvoképességiiket sem jogszabaly, sem birosagi hatarozat nem korlatozza.
Az eladd képviseldje kijelenti, hogy az altala képviselt szervezet jogképes szervezet, és
képviseloi mindsége a Székesfehérvari Jarasi Foldhivatal el6tt 65275/2015. szamon lefolytatott
eljarasban a képviseldi mindsége igazoldsra keriilt, és a képviseld személyében véltozds nem
tortént.
A vevok az Eurdpai Unid tagallami allampolgérai, igy az ingatlant a term6f6ldrél szolo 1994.
évi LV. toérvény 88/A.§ (1) alapjan a belf6ldi személyekkel azonos feltételekkel (engedély
nélkiil) szerezhetik meg.



6. Az eladé jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy az 1. pontban részletesen koriilirt valtozdsok az ingatlan-nyilvantartdson atvezetésre
keriiljenek:

a nadapi 56. helyrajzi szamu ingatlan megsziinik, kialakulnak: a nadapi 56/1. helyrajzi szdmu,
75 m2 nagysagu, kivett kdzforgalom el6l elzart maganit, és a nadapi 56/2. helyrajzi szamu,
549 m?2 nagysagu, kivett, beépitetlen teriilet megjelolésii belteriileti ingatlanok. A nadapi 56/2.
helyrajzi szamu ingatlanra Székesfehérvari Jarasi Tanacs VB Epitési Osztly javara beépitési
tilalom keriil bejegyzésre.

Az elado jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulsat adja ahhoz,
hogy a nadapi 56/1. helyrajzi szdmu ingatlanra vonatkozdan a tulajdonjog 1/2-1/2 ardnyban,
vétel jogcimén a vevok javéra az ingatlan-nyilvantartédsba bejegyzést nyerjen.

7. Felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzddéssel kapesolatos koltség, az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras igazgatas-szolgaltatasi dija, és a vagyonszerzési illeték a vevoket terheli.

8. Felek meghatalmazzék a TOTH Ugyvédi Irodat (2475 Képolnésnyék, F6 Gt 31.szam) - dr.
Toth Kéroly ligyvéd és/vagy dr. Haldsz Attila ligyvéd tigyintézésében -, hogy jelen szerzddéssel
kapcsolatban képviseletiiket — Az ligyvédi tevékenységrol szol6 2017, évi LXXVIIL tv 32.§
térvényben foglaltak szerint - teljes korlien a hatésagok elétt lassa el, gondoskodjék a
valtozasok ingatlan-nyilvantartison térténd keresztiilvezetésérsl.

Jelen meghatalmazas a foldhivatali hatdrozat szerz6d6 felek részére torténd kézbesitésére nem
terjed ki.

Felek rogzitik, hogy jelen okiratban foglaltakat tigyvédi tényvazlatnak, és megbizasnak is
mindsitik. Jelen okiratot ellenjegyzé tigyvéd a fenti megbizast jelen okirat aldirdsaval fogadja

el.
A vevék — figyelemmel arra, hogy magyarorszagi lakcimmel nem rendelkeznek - kézbesitési
meghatalmazottnak a ..... jeldlik meg, aki a kézbesitési meghatalmazast jelen okirat alairdsaval
elfogadja.
Figyelemmel arra, hogy a vevék magyar nyelven nem beszélnek, résziikre jelen szerzddés
szbvegét ..... szam alatti lakos, szoban leforditotta.
Nadap Onkormanyzat Niepage Konrad Niepage Brigitte Evelyn dr.Téth Karoly tigyvéd

elad6 képv.: vevo Renate Erna ellenjegyz6

Wagner Péter polgarmester vevo (KASZ.: 36070432.)

Felek jelen szerzédést - mely &l 3 oldalbdl és 8 pontbdl - elolvastdk, megértették és azt, mint
akaratukkal mindenben megegyezot, azonos helyen és idSben, 5 egymassal azonos példanyban
jovahagydlag alairjak.

Felek elismerik, hogy az éltaluk alairt szerz6dés 1-1 eredeti példanyat atvették.

Kelt: Képolnasny¢€k, 2019. év hé napjan

Nadap Onkorményzat eladé képv.: Niepage Konrad Niepage Brigitte Evelyn
Wagner Péter polgarmester vevo Renate Ema
vevo



A kézbesitési meghatalmazast elfogadom:

XY tolmacs

kézbesitési meghatalmazést

Alulirott: dr. Toth Kéroly ligyvéd (KASZ.: 336070432., 2475 Kapolnasnyék, F6 Gt 31. szdm), mint
jelen okirat szerkesztdje és ellenjegyztje kijelentem, hogy jelen szerzdédésben szerepld eladot
ismerem, ezért az ligyvédi tevékenységrol szdold 2017. évi LXXVIIL térvény 32.§ (9) bekezdésében
foglaltakat mell6ztem. A vevOk vonatkozasaban elvégeztem a 2017. évi LIII.  torvényben elbirt
ligyfél azonositast - az azonositas alapjat képezd okiratokbdl az adatok irat fénymésolassal keriiltek
rogzitésre - és jelen okiratot a felek eldttem irtdk ala. Jelen okirat ellenjegyzésével a 2017. évi
LXXVIIL térvény 44.§ (1)-ben foglaltakat tandsitom. Jelen okiratot Képolnasnyék, 2019. év  hé
napjan "ellenjegyzem"
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Nadap Kozség 6nkorm¢inyzat
Képviselo-testiilete
8097 Nadap, Haladds 1t 56.
Tel/Fax: 06-22/470-001
e-mail cim: polgarmester@nadap.hu

5. napirend

Ugyiratszam: N/1223/2019

ELOTERJESZTES

a Képviselé-testiilet 2019, szeptember 5-ei rendkiviili, nyilvanos iilésére

Targy: A Vorosmarty utca 40/4, 40/5 és 40/6 hrsz-ii ingatlanjainak ingyenes
onkorményzati tulajdonba adasardl sz616 megallapodas jovahagyésa

Elbterjesztd: Wagner Péter polgarmester
Készitette:  Szaboné Anosi I1diké jegyzd
Eldzetesen targyalja:

Az el6terjesztéssel kapesolatos torvényességi észrevétel:

Rendelet
Hatérozat X normativ
egyedi
A dontéshez egyszerii X
mindsitett tobbség sziikséges.

Az elbterjesztés a kifliggesztési helyszinen k6zzétehetd:

igen x
nem
Az eldterjesztést nyilt tilésen kell targyalni. %

Az elbterjesztést zart tilésen kell targyalni.

Az el6terjesztés zart iilésen targyalhato.



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Képviseld-testiilet el6tt ismert, hogy Onkorményzatunk hosszi évek Ota probalta elérni
(levelezés, targyalas, képviseld-testiileti hatdrozatok Utjan), hogy a Nadap Vor6smarty utca
40/4, 40/5 és 40/6 hrsz-u ingatlanok az énkormanyzat tulajdonéba keriiljenek, és a Vérdsmarty
utcat megnyithassuk a Haladas utra, igy megsziintethetnénk az utca zsakutca jellegét, ami a
kozlekedés szempontjabdl nagyon fontos lenne.

2019. juniusaban az MNV Zrt értesitette dnkormanyzatunkat arr6l, hogy a Kormany az ,,Egyes
allami vagyontargyak ingyenes tulajdonba adésarél” szolo 1243/2019.(1V.30.) Kormany
hatérozatban dontdtt a Nadap Vorosmarty utca 40/4, 40/5 és 40/6 hrsz-u ingatlanok 1/1-ed
tulajdoni hinyadinak Nadap Ko6zség Onkorményzata részére torténd ingyenes tulajdonba
adasarol.

Onkormanyzatunk ezt kovetéen megkiildte dontését az MNV Zrt-nek, hogy tovabbra is
fenntartja kérelmét az ingyenes dnkorményzati tulajdonba adas targyaban.

2019. szeptember 2-4n az MNV Zrt. Dunantili Regiondlis Teriileti Iroda Székesfehérvari
Irod4ja megkiildte a targyi ingatlanokra vonatkozd megéllapodas tervezetét az allami vagyonba
tartozd ingatlanok ingyenes énkormaényzati tulajdonba adasarol.

Kérésiik, hogy a megallapodés tervezetet tekintsilk at, esetleges észrevételeinkkel, valamint a
hianyz6 adatokkal kiegészitve kiildjiik meg résziikre.

Javaslom, hogy a Képviselo-testilet a megallapodas tervezetet jelenlegi forméjaban (a
sziikkséges kiegészitésekkel) hagyja jova.

Fentiekre tekintettel az alabbi hatdrozati javaslatot terjesztem a KépviselO-testilet elé
elfogadasra.

i aap N
T

Nadap, 2019. szeptember 3.

Hatérozati javaslat
Nadap K6zség Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének
/2019.(IX.5.)
hatérozata

A Vordésmarty utca 40/4, 40/5 és 40/6 hrsz-u ingatlanjainak ingyenes dnkormanyzati
tulajdonba ad4sarél sz616 megéllapodas jovahagyasa

Nadap Ko&zség Onkorményzat Képviseld-testilete megtirgyalta a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zrt tijékoztatasat, és az alabbiak szerint dont:

A Képviseld-testillet a Nadap Vorosmarty utca 40/4, 40/5 és 40/6 hrsz-u ingatlanjainak
ingyenes Onkormanyzati tulajdonba adasarol sz6lé megallapodas tervezetet a hatarozat
mellékletét képezd forméaban jovahagyja.



A Képvisels-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a Megallapodas alairasara

A hatdrozat végrehajtaséért felelds: Wagner Péter polgarmester
A hatérozat végrehajtasdnak hatarideje: azonnal

.../2019.(IX.5.) hatarozat melléklete

MEGALLAPODAS
allami vagyonba tartozé ingatlanok ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba ad4sarél

amely létrejott:

egyrészrél a Magyar Allam mint tulajdonos képviseletében az allami vagyonrol szolo 2007.
évi CVI. térvény (a tovabbiakban: Vtv.) 17. § (1) bekezdésének e) pontja alapjan eljaré6 Magyar
Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. (székhelye: 1133 Budapest, Pozsonyi Ut 56. szdm; addszama:
14077340-2-44.; cégjegyzékszama: 01-10-045784; statisztikai szdmjele: 14077340-6420-114-
0; képviseli: Egri David vagyongazdélkodasi menedzser és dr. Csik Agnes vagyongazdalkodasi
jogi menedzser.), mint tulajdonba ad6 (a tovabbiakban: MNV Zrt.),

méasrészrél Nadap Kozség Onkorményzata (szeékhely: 8097 Nadap, Haladas ut 56.,
torzsszam: 364526; adoszam: 15364524-2-07; statisztikai szdmjel:15364524-8411-321-07.,
képviseli: Wagner Péter Gabor polgirmester), mint tulajdonba vevd (a tovéabbiakban:
Onkorminyzat),

— egyiittesen: Szerz6dé Felek, kiilon-kiilon: Szerzédé Fél — kozott alulirott helyen és napon
az alabbiak szerint:

1. Elozmények:

L1. A Vtv. 3. § (1) bekezdése értelmében a rabizott allami vagyon felett az allamot megilletd
tulajdonosi jogok és kételezettségek Osszességét tulajdonosi joggyakorldként, ha térvény vagy
miniszteri rendelet eltér6en nem rendelkezik, az MNV Zrt. gyakorolja. A Vtv. 33. §-anak (1)
bekezdése szerint allami vagyon tulajdonjoganak atruhdzasara — ha térvény eltéréen nem
rendelkezik — kizarolag az MNV Zrt. jogosult. A Vtv. 36. § (2) bekezdés c) pontja alapjan az
allami vagyon tulajdonjoga helyi énkormanyzat javara ingyenesen é4truhdzhaté térvényben
vagy torvény felhatalmazisa alapjan kiadott jogszabalyban foglalt feladatai elésegitése
erdekében.

I.2. A Vtv. 36. § (3) bekezdésének felhatalmazasa alapjan Magyarorszag Kormanya az egyes
allami vagyontargyak ingyenes tulajdonba adéasar6l szolé 1243/2019. (IV. 30.) szamu
hat4rozatiban (a tovdbbiakban: Korm. hatérozat) az Onkormanyzat 4ltal benyujtott — ingyenes
tulajdonba adésra irdnyulé — kérelem alapjan az ingatlan-nyilvéntartisba Nadap belteriilet
40/4 helyrajzi szam alatt felvett , kiverr 4it” megnevezést ingatlan, Nadap belteriilet 40/5
helyrajzi szam alatt felvett ,, kivert it megnevezésii ingatlan, Nadap belteriilet 40/6 helyrajzi
szam alatt felvett |, kivetr beépitetlen teriilet” megnevezésli ingatlan téritésmentes
Onkormanyzati tulajdonba adasardl dontott.

Jelen megéllapodas megkdtésére a Korm. hatérozat 2. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan
keriil sor. Az Onkorményzat Képvisels-testiilete altal hozott, az ingyenes tulajdonba adés



kezdeményezésérdl szold 17/2017. (II. 10.) szamt hatarozata jelen megallapodas 1. szamu
elvélaszthatatlan mellékletét képezi.

I.3. Szerz0dé Felek rogzitik, hogy jelen megallapodas szerinti tulajdonba adasra vonatkozo
eljaras az I.2. pontban hivatkozott képviseld-testiileti hatarozat alapjan indult el. A tulajdonba
adasra a Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. t6érvény (a
tovabbiakban: Métv.) 13. § (1) bekezdés 1-2. pontjaiban meghatarozott — telepiilésfejlesztés,
telepiilésrendezés €s telepiilésiizemeltetési — onkorményzati feladatok ellatasanak eldsegitése
érdekében az Onkorményzat tulajdondban 4116 184/22 hrsz.-t Vorosmarty utca
meghosszabbitdsa, ezzel egyiitt zsakutca jellegének megsziintetése és az érintett Gitszakasz
biztonsagos kozlekedési feltételeinek megteremtése céljabdl keriil sor.

II. A jelen megallapodas targva:

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a jelen megallapodés targyat az ingatlan-nyilvéntartés
szerint a Magyar Allam tulajdonaba tartozé aldbbi ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok)
képezik.

I1.1. Az Ingatlanok adatai:

3 Becsiilt forgalmi Nyilvintartdsi érték (Ft)
Telepiilés Hrsz. Megnevezés Tul. Terales érték (Ft)
hinyad (m?) brutté nettd

Nadap 40/4 kivett it 1/1 1489 brutto 2.402.000,- Ft
Nadap 40/5 kivett it 1/1 1614 brutté 2.604.000,- Ft

kivett
Nadap 40/6 beépitetlen 1/1 5716

teriilet

I1.2. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy ahogyan az MNV Zrt. MNV/01/7548/1/2018. szamu
levélben az Onkorményzatot tijékoztatta, hogy a kordbbi vagyonkezelé a Honvédelmi
Minisztérium, hatérozatlan idétartamra, ,, Allami vagyon haszndltba addsdarol szolo” szerzdodést
kotott a Budapesti Erdogazdasdg Zrt-vel az Ingatlanokra vonatkozoan. A Honvédelmi
Minisztérium vagyonkezelOi joganak megsziinésével a haszndlati szerz6désbe a Honvédelmi
Minisztérium helyébe az MNV Zrt. 1épett. A BEG Zrt. Vezérigazgatbja VEZ-/1-3/2018.
iktatészamu, 2018. 01. 29. napjan kelt levelében akként nyilatkozott, hogy az Ingatlanok
Onkormanyzati tulajdonba adasat timogatja.

II.3. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartds szerint az Ingatlanok
egyebekben per-, igény- és tehermentesek.

II1. Az Ingatlanok atadasa:

IL1. Az MNV Zrt. kijelenti, hogy az Ingatlanok tulajdonjogét ingyenesen é&tadja az
Onkormanyzat részére, az Onkormanyzat pedig azt 4tveszi. Felek tudomasul veszik, hogy az

Onkorményzat a tulajdonjogénak az ingatlan-nyilvantartdsba t6rténd bejegyzésével valik az
Ingatlanok tulajdonosava.

IIL.2. Az Onkorményzat kételezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanokat a jelen megéllapodas
[.3. pontjdban foglaltaknak megfelelden fogja hasznalni.




II1.3. Az Onkorményzat tudomasul veszi, hogy az Ingatlanok tulajdonba vételével, a
birtokatruhazassal, valamint a tulajdonjog 4atruhdzis ingatlan-nyilvéantartisi bejegyzésével
kapcsolatos koltségek — ide értve az Ingatlanok becsiilt forgalmi értéke megallapitasdnak
koltségét is — az Onkorményzatot terhelik.

II1.4. Amennyiben az Ingatlanok kozdtt bérbeaddssal vagy més jogcimen hasznositott ingatlan
van, az Onkormanyzat véllalija a fenndllé jogviszonybdl eredd kotelezettségeket és a
tulajdonossal szemben tdmasztott esetleges jovobeni kivetelésekért vald helytallast.

IL5. Az MNV Zrt. és az Onkormanyzat kijelentik, hogy a Korm. hatdrozat 3. pontjaban
meghatdrozott tajékoztatasi kotelezettségének az MNV Zrt. a jelen megallapodas megkotését
megelézden, az MNV/01/34349/2019. iigyiratszamt levelében eleget tett.

IT1.6. Az Ingatlanok birtokdnak atruhazasa Szerz6dé Felek részvételével, birtok-atruhazasi
jegyzOkonyv felvételével torténik a jelen megallapodas létrejovetelétdl szadmitott 30 napon
beliil elére egyeztetett idopontban. A birtok-atruhazasi eljarast az MNV Zrt. részérdl az MNV
Zrt. érintett szervezeti egysége bonyolitja le.

IV. Tovabbi nvilatkozatok:

IV.1. Az MNV Zrt. a jelen megallapodas alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajrulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanokra vonatkozéan a Magyar Allam tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasbél torlésre, az Onkorméanyzat tulajdonjoga ingyenes tulajdonba adas
jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

IV.2. Az Onkormanyzat tudomésul veszi, hogy az Ingatlanokon a nemzeti vagyonrdl sz6ld
2011. évi CXCVL torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonjog
megszerzésétdl — az Onkorményzat tulajdonjog bejegyzési kérelmének ingatlan-nyilvantartasi
iktatasi (sz€ljegyzési) datumatél, amelyre visszamendleges hatallyal torténik a tulajdonszerzés
— szamitott 15 évig a térvény erejénél fogva elidegenitési tilalom all fenn. Az elidegenitési
tilalom az Nvtv. 13. § (10) bekezdése alapjén a Magyar Allam altal torténé tulajdonszerzésre
nem terjed ki.

Szerz6do Felek jelen megéllapodas alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozz4jarulnak,
és kolcsondsen kérik, hogy a Magyar Allam javéara a jelen megallapodas alapjan torténd
tulajdonszerzéstdl — vagyis a bejegyzés alapjaul szolgal6 tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme
ingatlan-nyilvantartasi széljegyzésére visszamendleges idSponttél — szamitott 15 évig az
Ingatlanokra elidegenitési tilalom keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvéantartasba.

IV.3. Az Onkorményzat kijelenti, hogy ad6z4s rendjérdl sz6l6 2017. évi CL térvény 260. §-a
alapjan koztartozdsmentes adozénak mindsil A koztartozassal kapcsolatos kizaré feltétel
fennallasanak hidnyat az Onkorményzat az alabbi médon igazolta az MNV Zrt. felé:

kiilon maganokiratban nyilatkozott az MNV Zrt. részére arrdl, hogy szerepel a
koztartozasmentes ad6zoi adatbazisban.

Az MNV Zrt. ennek alapjan megallapitja, hogy az Onkorményzat kéztartozdsmentes minésége
hitelt érdeml8en igazolt. Az MNV Zrt. megallapitja tovabb4, hogy nyilvantartisa szerint az
Onkormanyzatnak az MNV Zrt-vel szemben nincs lejart tartozasa. Az Nvtv. 13. § (2)
bekezdése szerint nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy 4tlathat6
szervezet részére lehet. Az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1.a) pontja értelmében a helyi



onkorméanyzatok atlathatd szervezetnek mindsiilnek, igy az Onkorményzat részére a nemzeti
vagyon tulajdonjoga — az e pont szerinti egyéb elofeltételek teljesitése esetén — atruhazhato.

V. Kotelezettséovallalasok:

V.1. Az Onkorményzat tudomésul veszi, hogy az Ingatlanok tulajdonjogat a fennall6 terhekkel
és kotelezettségekkel egyiitt szerzi meg.

V.2. Az Onkorményzat kijelenti, hogy az Ingatlanok meglév6, a jelen megallapodas
megkdtésének idopontjaban fennallé mlszaki és egyéb allapotat ismeri és azt jelen allapotéban,
valamint kérnyezetvédelmi, tlizszerészeti, vegyvédelmi és esetleges egyéb szennyezddéstsl
val6 mentesités nélkiil veszi a tulajdonaba. Az Onkorményzat kijelenti, hogy sajat koltségvetése
terhére wvéllalja az Ingatlanok koérnyezeti allapotanak felmérését, sziikség esetén
karmentesitését, illetve ha az Ingatlanokon tervezett tevékenység engedélykoteles, akkor a
sziikséges engedély(ek) megszerzését, az Ingatlanok ingyenes tulajdonba adésaval
Osszefliggésben esetlegesen felmeriild altalanos forgalmi add megfizetését.

V.3. Az Onkorméanyzat vallalja, hogy az Ingatlanok vonatkozéséban sem a Magyar Allammal,
sem annak képviseletét ellatd MNV Zrt.-vel semmilyen kévetelést nem tamaszt.

V.4. Az Ingatlanokat az Onkorméanyzat a tulajdonjog megszerzésétél szamitott 15 évig nem
idegenitheti el (ideértve az ellenérték nélkil torténd elidegenitést és az apportalast is), tovabba
azt a tulajdonjog megszerzésétdl szédmitott 15 évig a juttatdsi célnak (az 1.3. pontban
meghatarozott hasznositdsi célnak) megfeleloen koteles hasznositani, valamint allagat
megovni. Ha az Ingatlanok birtokatruhazasanak idépontja a tulajdonjog megszerzésének
idépontjat megel6zi, a jelen pontban rogzitett kotelezettségeinek az Onkorményzat a
birtokéatruhazas és a tulajdonjog megszerzésének idépontja kdzott is koteles eleget tenni.

V.5. Amennyiben az Onkorményzat a célhoz kotott hasznositdsra vonatkozd — jelen
megéllapodés szerinti — kotelezettségeinek részben vagy egészben nem tesz eleget vagy az
Ingatlanokat nem hasznositja, koteles az MNV Zrt. irasos felszdlitisara, a felszolitasban
meghatarozott hatariddig a jogsértd allapotot megsziintetni. A jogsértd allapot megsziintetésére
szabott hataridé elmulasztisa esetén az Onkormanyzat kételes a II. pontban régzitett becsiilt
forgalmi értéknek a kotelezettség megsértésének napjatol szamitott, a mindenkori jegybanki
alapkamattal novelt Ssszegét, a felszolitss Onkormanyzat altali kézhezvételétél szamitott 60
napon beliil, az MNV Zrt. részére nem teljesitési kotbérként megfizetni.

V.6. Az Onkormanyzat tudomasul veszi, hogy az MNV Zrt. a jogsért allapot hataridére torténd
megsziintetésének elmulasztasa esetén — az V.5. pont szerinti nem teljesitési kotbér kovetelése
helyett —a Jelen megdllapodastol elallhat. Amennyiben az MNV Zrt. eléllasi jogat gyakorolja
vagy egyéb koveteléssel nem élhet, Az Onkorményzat tudomasul veszi tovabba, hogy
amennyiben az értékcsdkkenés az Ingatlanok nem a felhasznalasi célnak megfeleld
hasznositdsara, vagy a hasznositasi, illetve az allagmegovasi kotelezettség elmulasztisara
vezethet vissza, kdteles az Ingatlanokban bekovetkezett értékcesokkenés Osszegét az MNV Zrt.
részére megfizetni.

V.7. Az Onkorményzat véllalja, hogy a jelen megallapodisban el&irt kotelezettségei
teljesitésérol — a jelen megéllapodds 1étrejovetelét kovetd évtdl szamitott — jelen megallapodas



IV.2. pontjdban meghatarozott elidegenitési tilalom fennallasinak ideje alatt, minden év
december 31. napjaig irasban tijékozatja az MNV Zrt-t.

Amennyiben az Onkorméanyzat beszdmolasi kotelezettségének hataridSben nem tesz eleget, és
azt az MNV Zrt. hatarid6t tartalmaz6 felszolitasa ellenére is elmulasztja vagy késedelmesen
teljesiti, az Ingatlanok jelen megallapodés II. pontjaban rogzitett brutté forgalmi értékének 5
szazalékat koteles - kiilon felhivas nélkiil is - kételes a késedelembe esés napjat kvetden
haladéktalanul, az MNV Zrt. részére, mint késedelemi kotbért megfizetni. A késedelmi kotbér
megfizetése a beszamolasi kotelezettség teljesitése alol nem mentesit.

V.8. Az Onkormanyzat tudomasul veszi, hogy a jelen megallapodasban villalt kotelezettségei
teljesitését az MNV Zrt. ellenérizheti, ennek keretében javaslatokat adhat az Onkormanyzatot
az MNV Zrt-vel szemben terheld beszamolasi kotelezettség szerzédésszerli teljesitésének
cldsegitése érdekében. Az ellenérzés soran az MNV Zrt. vagy az altala az ellendérzés
lefolytatasa érdekében megbizott személy (szervezet) jogosult — tobbek kozott — az Ingatlanok
hasznositdsat helyszini szemle Kkeretében ellendrizni, és a felhasznalassal kapcsolatos
valamennyi iratba, adathordozon térolt adatba — a jogszabalyokban meghatérozott adat-és
titokvédelmi eldirasok betartdsival — betekinteni valamint az Onkormanyzatté] felvilagositast,
tajekoztatast, nyilatkozatot, a beszdmoldsi kotelezettség teljesitése kapcsan a tdjékoztatd
indokolt kiegészitését kémi.

Az Onkormanyzat, jelen megallapodas alairasaval elfogadja az V.5. és V.7. pontokban
meghatarozott teljesitési-, €s késedelmi kdtbérek mértékét, azokat sem most, sem késébb nem
tartja talzd mértékiinek.

VI. Egvebek:

VI.1. Az Onkormanyzat a birtoké4truh4zas idépontj4tol kezdve szedi az Ingatlanok hasznait,
valamint viseli azok terheit és a bekdvetkezé karokat.

VI1.2. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az illetékekrdl szold 1990. évi XCIIL. torvény 5. § (1)
bekezdése alapjan teljes személyes illetékmentességet élveznek.

VI.3. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen megallapodads alairdsdhoz sziikséges
felhatalmazassal rendelkeznek.

V1.4. Szerz6d6 Felek jelen megéllapodas alairdsaval meghatalmazzék Dr. K6té Csaba iigyvédet
(székhely: 8000 Székesfehérvar, Zichy liget 8. 1/12., kamarai nyilvantartasi szam: 111, KASZ:
36063627, e-mail: csaba.kote@gmail.com), hogy a tulajdonjog-atruhdzas és a IV.2. pont
szerinti elidegenitési tilalom ingatlan-nyilvantartisi atvezetésével illetve bejegyzésével,
valamint a vagyonkezelési jog torlésével kapcsolatosan az ingatlaniigyi hatosag el6tt Szerzédd
Felek képviseletében eljarjon. Az ellenjegyzéssel és a jogi képviselettel kapcsolatos kdltségeket
Tulajdonba vevo viseli.

Az MNV Zrt. jelen megallapodas jogi ellenjegyzésére meghatalmazza dr. K6té Csaba tigyvédet
(kamarai azonositd szdma: 36063627). Az Onkormanyzat jelen megallapodas jogi
ellenjegyzésére meghatalmazza Dr. Téth Karoly tigyvédet (kamarai azonosité szama:
36070432).

VI.5. Szerz8dd Felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas idétartama alatt, valamint azt
kovetden is, kdlcsondsen betartjak a hatdlyos magyar és eurdpai unids adatvédelmi szabalyokat,



ideértve kiilonésen, de nem kizarélagosan az informaciés oOnrendelkezési jogrél és az
informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. torvény (,Infotv.”), valamint a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténé védelmérol és az ilyen adatok
szabad 4ramldsardl, valamint a 95/46/EK rendelet hatélyon kiviil helyezésérdl szol6 Eurdpai
Parlament €s a Tanacs (EU) 2016/679. szamu rendelet (,, GDPR”) rendelkezéseit.

VI.6. Szerz6dd Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen megallapodasba foglalt egyiittm{ikdés
soran személyes adatokat csak és kizardlag a jelen Megéllapodas teljesitéséhez szikséges
mértékben kezelnek a masik Szerz6d6 Fél munkavallaldirdl, kozremiikdoirdl, illetve teljesitési
segédjeir6l. Ezeket az adatokat bizalmasan kezelik, €s csak azon munkavéllaloik,
kozremikododik, illetve teljesitési segédjeik részére biztositanak ezekhez hozzaférést, akik
részére ez indokolt és sziikséges. Harmadik felek részére egyebekben ezeket az adatokat az
Infotv. keretei kozott teszik hozzaférhetové. Szerzddé Felek egybehangzdan vallaljak, hogy
megtesznek minden olyan sziikséges 1épést, ideértve a megfelelé hozzajaruld nyilatkozatok
beszerzését is, amely a személyes adatok jogszerl kezelése érdekében sziikséges lehet.

VL.7. Szerzddé Felek egybehangzdan rogzitik, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja
tovabba a GDPR 6. cikk (1) bekezdés a), c) és ¢) alpontja alapjan kifejezetten jogszer(inek
tekintik mindazon személyes adataiknak a masik Szerz6dd Fél altali kezelését, amely célbol és

mértékben ez az adatkezelés a jelen megallapodas teljesitéséhez a masik Szerz6dé Félnek
sziikséges.

VII. Jogvitak rendezése:

VIL.1. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodassal kapcsolatos
esetleges vitaikat elsOsorban targyalds utjan igyekeznek rendezni. Ennek eredménytelensége
esetében az illetékes és hataskorrel rendelkezo rendes birdsaghoz fordulnak jogorvoslatért.

VIL.2. A jelen megéllapodasban nem szabalyozott kérdésekben az Nvtv., a Vtv., a Vhr.,, a

Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. térvény, a Motv. és az egyéb vonatkozd
jogszabalyok rendelkezései iranyaddak.

VIII. A megallapodas létrejovetele:

VIII.1. Jelen megéllapodast Szerz6do Felek annak attanulméanyozésa és értelmezése utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezot irtdk ald. Kijelentik tovabba, hogy jelen megallapodas
annak Szerzddd felek altali alairdsa napjan jon létre. Ha az alairdasok nem ugyanazon napon
torténnek, a létrejovetel idépontja a késdbbi alairas napja.

VIIL.2. Jelen megéallapodas 4 példanyban késziilt és 7 szamozott lapbol, valamint 1

elvalaszthatatlan mellékletb6l all, amelybél 2 példany az MNV Zrt-t, 2 példany az
Onkormanyzatot illeti meg.

Székesfehervar, 2019. ....c.x:- Nadap, 2019 oo csmrwmmesnmins

A Magyar Allam képviseletében eljaré



Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. Nadap Kozség Onkorményzata
Egri David dr. Csik Agnes Wagner Péter Gabor
Tulajdonba add Tulajdonba vevd
Az MNV Zrt. részérdl ellenjegyzem és Az Onkormanyzat részérél ellenjegyzem:

egyben nyilatkozom, hogy jelen okirat a
jogszabalyoknak megfelel:
Székesfehérvaron, 2019. .......

ho...... napjan

.............. ,2019. .....hé ......napjan

dr. Kété Csaba iligyvéd Ugyvéd
KASZ: 36063627

Melléklet:
az Onkormanyzat 17/2017. (II. 10.) sziémii KT hatdrozata






Nadap Kizség Onkormdnyzat
Képviselo-testiilete
8097 Nadap, Haladds vt 56.
Tel/Fax: 06-22/470-001
e-mail cim: polgarmester@nadap.hu

6. napirend Ugyiratszam: N/1426/2019

ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet és a Pénziigyi Bizottsag 2019. szeptember 5-ei rendkiviili, nyilvanos
iilésére

Térgy: Nadap K6zség Onkorményzat Képvisel6-testiiletének a Nadap 251/36 hrsz-0i
onkormanyzati ingatlan értékesitésér6l szo16 79/2019.(VIIL5.) hatdrozatanak modositasa

Eldterjesztd: Wagner Péter polgarmester

Készitette:  Szaboné Anosi I1diké jegyzd

El6zetesen targyalja: Nadap K6zség Onkorményzat Képvisel$-testiiletének Pénziigyi
Bizottsaga

Az elbterjesztéssel kapcsolatos torvényességi észrevétel:

Rendelet
Hatarozat X normativ
egyedi
A dontéshez egyszerii %
mindsitett tobbség sziikséges.

Az elbterjesztés a kifliggesztési helyszinen kdzzétehetd:

igen X
nem
Az elbterjesztést nyilt {ilésen kell targyalni. X

Az elbterjesztést zart lilésen kell targyalni.

Az eloterjesztés zart lilésen targyalhato.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nadap Kozség Onkormanyzat Képviseld-testilete 2019. augusztus 5-ei iilésén
79/2019.(VIIL5.) hatarozataval dontott a Nadap 251/36 hrsz-i 6nkorméanyzati ingatlan
értékesitésérdl. Az onkormaényzat 1/1-ed tulajdoni hanyadat képezé Nadap, Bodza utca 11.,
251/36 hrsz-i 1620 m? alapteriiletii, kivett beépitetlen belteriileti ingatlanra vonatkozoéan
hgayta jova az adasvételi szerzbdés-tervezetet, melyben a vevd Tragner Wilfrid Gyoér Ladik
utca 23. L. épiilet foldszint 8. szdm alatti lakos.

A szerzO0dés alairasat megel6zéen Trigner Wilfrid jelezte, hogy az ingatlan vevéveje nem 6
lenne egyediil, hanem csak 3/5-6d részben. 1/5-6d részt Triagner Livia 7123 Monchhof
Kreuzjochstrasse 12/2., 1/5-6d részt Dome Monika Edit 1239 Budapest, Vecsés tit 94. szdm
alatti lakosok vasarolnanak meg.

Javaslom a Képviselo-testiiletnek, hogy az 6nkormanyzat értékesitse a Nadap, Bodza utca 11.
251/36 hrsz-u ingatlanat Tragner Wilfrid Gyo6r Ladik utca 23. L. épiilet f5ldszint 8. szam alatti
lakos részére, és a vételarat 12.500.000.-Ft-ban allapitsa meg. Vevd a szerzddés alairasakor

megfizet 4.500.000.-Ft foglalot, a fennmaradd 8.000.000.-Ft-ot legkésobb 2019. oktdber 13-ig
fizeti meg.

(Az adas-vételi szerzodés tervezet az eldterjesztés mellékletét képezi.)

Fentickre tekintettel az aldbbi hatdrozati javaslatot terjesztem a Pénziigyi Bizottsig és a
KépviselO-testiilet elé elfogadasra.

Nadap, 2019. szeptember 3.

Hatérozati javaslat
Nadap Ko6zség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
..... /2019.(IX.5.)
hatérozata

a Nadap 251/36 hrsz-u 6nkorméanyzati ingatlan értékesitésérol szol6
79/2019.(VIIL.5.) hatdrozatdnak mddositasa

Nadap K6zség Onkormanyzat Képviselé-testiilete megtargyalta Tragner Wilfrid Gyér Ladik
utca 23. 1. épiilet f6ldszint 8. szam alatti lakos Nadap, Bodza utca 11. 251/36 hrsz-u
O6nkormanyzati tulajdonu ingatlanra vonatkoz6 adasvételi szerzodéssel kapcsolatos kérését és
79/2019.(VIILS.) hatarozatat a kérésnek megfeleloen az alabbiak szerint modositja:

A KépviselO-testiilet eladja a Nadap, Bodza utca 11., 251/36 hrsz-u ingatlanat az alabbi
vevoknek: 3/5-6d részt Trigner Wilfrid Gy6r Ladik utca 23. 1. épiilet f5ldszint 8., 1/5-6d
részt Triagner Livia 7123 Monchhof Kreuzjochstrasse 12/2., 1/5-6d részt D6me Monika Edit
1239 Budapest, Vecsés 1t 94. szdm alatti lakosok részére.



A Képviseld-testiilet az ingatlanra 12.500.000.-Ft, azaz Tizenkettdmillid-6tszazezer forint
vételarat dllapit meg, melyet a vevok az aldbbiak szerint fizetnek meg: szerz3dés alairdsakor
4.500.000.-Ft foglalot, a fennmaradd 8.000.000.-Ft-ot legkésébb 2019. oktdber 13-ig fizetik
meg.

A Keépvisel-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a hatarozati javaslat mellékletét képezd
adasvételi szerz6dés alairdsara.

A hatéarozat végrehajtasaért felelds: Wagner Péter polgarmester
A hatérozat végrehajtasanak hatarideje: azonnal

.../2019.(IX.5.) hatarozat melléklete

TOTH Ugyvédi Iroda dr. Téth Karoly iigyvéd
2475 Kapolnasnyeék, Fd u. 31. Fejér Megyei Ugyvédi Kamara
tel.ffax: 06/22-574-067, 574-068 KASZ: 36070432.

E-mail: tothugyv@t-online.hu

ADASVETELI SZERZODES
TERVEZET

mely létrej6tt egyrészr6l: Nadap Kézség Onkormanyzata (KSH szém: 15364524-8411-321-07,
adészam: 15364524-2-07) 8097 Nadap, Haladds ut 56. szam (képviseletében: Wagner Péter
polgarmester), mint eladé (tovébbiakban: eladd), masrészrél: Triagner Wilfried — egyben szilletési
név — (Dresden — NDK -, 1970.06.17., a.n.: Stromp Gabriella, szem.az.: 1-700617-1466) 9029 Gyér,
Ladik utca 23. I. ép. foldszint 8. szam, Déme Ménika Edit — egyben sziiletési név — (Budapest,
1985.04.08., a.n.: Szigeti Gyorgyi Maria, szem.az.: 2-850408-0467) 1238 Budapest, Vecsés Ut 94.,
Tragner Livia — egyben sziiletési név - (Bécs, 2001.09.14., a.n.: Kerecsi Erika, szem.az.: 4-010914-
0975) Németorszag, 7123 Monchhof (GKZ 10712),  Kreuzjochstrasse 12/2. szam alatti lakosok,
mint vevdk (tovabbiakban: vevék) kozott az aldbbi feltételek szerint:

1 Az elad¢ eladja, a vevdk elterd (Tragner Wilfried: 3/5-6d, Déme Ménika Edit: 1/5-6d, Trigner

Livia: 1/5-6d) ardnyban megveszi az eladé kizardlagos (1/1) tulajdonat képezé, a madapi
252/36. helyrajzi szam alatt felvett, a valosagban: Nadap, Bodza utca 11. szam alatt taldlhato,
1.620 m?2 nagysagi, kivett beépitetlen teriilet megjeldlésii belteriileti ingatlant. Felek rogzitik,
hogy Nadap Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete .../2019.(.....) szam( hatérozatival
hagyta jova az adasveételi szerz6dést.
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2)
bekezdése alapjan a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg, igy eladd kotelezettsége
megkeresni a Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zartkdriien M(ikéd6 Részvénytdrsasigon (a
tovabbiakban: MNV Zrt.) keresztiil a Magyar Allamot.

A fentiek alapjan a megkeresést az MNV Zrt-hez, de a Magyar Allamnak cimezve kell benyujtani,
a nyilatkozattételre az MNV Zrt. jogosult.



Eladé jelen szerzGdés aldirasaval meghatalmazza eljard lgyvédet, hogy az el6vasarldsi jog
gyakorldasa megkeresés targyaban, nevében és képviseletében eljarjon. A meghatalmazast dr.
Toth Karoly eljard Ggyvéd jelen addsvételi szerz8dés aldirasdval és ellenjegyzésével elfogadja.

Szerz8dGé felek megdllapodnak abban, hogy eljaré Ulgyvéd eladé képviseletében jelen
szerzddés aldirdsat kovetd 5 (6t) napon bellil a megkeresést benylujtja az MNV Zrt-hez.

Szerz6dd felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy jelen Szerz6dés hatalybalépésnek
feltétele:

- az MNV Zrt. elévasarlasi jog gyakorldsardl sz6l6 nemleges nyilatkozata vagy

- ha az MNV Zrt. a nyilatkozatételre nyitva allé6 hatdrid6ben nem teszi meg az el6vdsarlasi jog
gyakorlasardl sz6lé nyilatkozatat.

Szerz8do felek rogzitik, hogy az el6vasarlasi jog gyakorlasardl sz6l6 nyilatkozatot az MNV Zrt. a
megkeresésnek a megérkezésétdsl szamitott 35 (harmincot) napon belill teszi meg figyelemmel
a nemzeti vagyonrol szdlo 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (5) bekezdésében foglaltakra.

Eljaré Ggyvéd a jelen adasvételi szerz&dés hatalyba 1épésérdl email Utjan tajékoztatja szerz6dé
feleket.

2. Szerz6do felek az 1. pontban részletesen korilirt madapi 252/36. helyrajzi szamu ingatlan
vételarat 12.500.000,-Ft-ban, azaz Tizenkettomillio-otszazezer forintban allapitjadk meg, mely
Osszegbol a vevdk jelen szerzddés alairdsaval egyidejileg 4.500.000,-Ft-ot, azaz Négymillio-
otszazezer forintot kotelezettség vallalds megerdsitéseként foglald jogeimén az eladé részére
készpénzben megfizetnek, aki az Osszeg maradéktalan atvételét jelen szerzOdés alairasaval
elismeri és nyugtazza.

Nadap Koézség Onkormanyzata  Trigner Wilfried Doéme Monika  Triagner Livia  dr.Téth Karoly ligyvéd

elado keépv.: vevo Edit vevo vevd ellenjegyzd
Wagner Péter polgarmester (KASZ.: 36070432.)
Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztdban vannak, az arra vonatkozo ligyvédi
tajékoztatast megértették. A fennmarado6 vételar hatralékot: 8.000.000,-Ft-ot, azaz Nyolcmilli6
forintot a vevék legkésobb 2019.10.13. napjaig fizetik meg az eladé 11736082-15364524.
szamu szamlajara, aki a vételar maradéktalan megfizetését a fenti szamldra torténd
megérkezéssel ismert el.

3. A vevok elismerik, hogy jelen szerzodés megkotése elott megismerték az adasvétel targyat
képezd ingatlan 2019...... napjan kivaltott E-hiteles tulajdoni lap masolatat.

4.  Vevok jelen szerzédés alairasaval elismerik, hogy az e szerzddés targyat képezd ingatlant
természetben megtekintették, annak allapotaval, fekvésével, miiszaki ismérveivel tisztiban
vannak. Az ingatlan bekeritetlen, viz, villany, csatorna kézmiivekkel rendelkezik.

5.  Felek megallapodnak abban, hogy a vevék a vételar hatralék megfizetésének napjan lépnek az
adasvétel targyat képezd ingatlan birtokaba, e naptol jogosultak szedni annak hasznait és
kotelesek viselni terheit. A birtokba adéssal a birtok 4truhazasa is megvaldsul.

6. Az eladd jelen szerzddés alairasaval feltétlen szavatossagot vallal arra, hogy az adasvétel
targyat képezo ingatlan per-, igény- ¢és tehermentes.



7. A vev6k biintetdjogi felelésségitk tudatdban kijelentik, hogy magyar éallampolgarok,
cselekvOképességiiket sem jogszabaly, sem birosagi hatarozat nem korlatozza. Nadap Kozség
Onkorményzata polgérmestere kijelenti, hogy 6nallé jogi személyiséggel rendelkezd
koltségvetési szerv. Wagner Péter polgérmester képviseleti jogosultsiga a Székesfehérvari
Jarasi Foldhivatal el6tt 30841/2016/2015. szamon lefolytatott eljrdsédban igazolasra keriilt,
azota a képviseld személyében valtozas nem tortént.

8. A felek megéallapodnak abban, hogy az eladé az ingatlanon fennéllé tulajdonjogat a vételar
maradéktalan megfizetéséig fenntartja, a vételar maradéktalan megfizetése utdn feltétlen és
visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a tulajdonjog: 3/5 aranyban: Trigner
Wilfried, 1/5-1/5-6d aranyban: Déme Moénika Edit és Triagner Livia javéra vétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzést nyerjen.

Trigner Livia vevd — figyelemmel arra, hogy magyarorszagi lakcimmel nem rendelkezik -,
kézbesitési meghatalmazottnak édesapjat: Trigner Wilfried, 9029 Gyér, Ladik utca 23. L. ép.
foldszint 8. szAm alatti lakost jeldli meg, aki a kézbesitési meghatalmazast jelen szerzédés
alafrasaval elfogadja.

Szerz6d6 felek kérik a Tisztelt Jarasi Foldhivatalt, hogy kérelmiiket az 1997. évi CXLI.
Torvény 47/A. § (1) b. pontja alapjan, legfeljebb 6 honapos hatéridé elteltéig fiiggében tartani
sziveskedjen. '
A vevd tudomasul veszi, hogy jelen szerzddésben rogzitett név- és székhelyvaltozas esetén azt -
annak bekovetkezésétdl szamitott 30 napon beliil - koteles bejelenteni az ingatlan fekvése
szerinti foldhivatalnak.

9. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzodéssel kapcsolatos mindennemil koltség, az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatas-szolgéltatasi dija a vevét terheli. A vevé jelen szerz6dés
kertében jelzi a NAV Illeték Féosztaly felé, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanon 4 éven
beliil lakohazat kivannak épiteni, ezért kérik az Itv. 26.§ (1) a. pontjdban foglaltak alkalmazésat.
A kedvezmény igénybevételéhez sziikséges nyilatkozatot csatoljak.

10. Szerz6do felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen jogiigylettel kapesolatos, és a szerzddés
megkdtésének id6pontjaban hatalyos ado- és illetékjogi jogszabalyokra vonatkozéd iigyvédi
tajékoztatast megértették.

Nadap Kozség Onkormanyzata ~ Trigner Wilfried Doéme Moénika  Trigner Livia  dr.T6th Kéroly tigyvéd
elado képv.: vevd Edit vevd vevd ellenjegyzé
Wagner Péter polgarmester (KASZ.: 36070432.)

Felek az ligyvédi tajékoztatasban foglaltakat a lakossadg széles korében koztudomasunak
tekintik, eltekintenek attdl, hogy jelen okiratban ezen szabalyok kiildn régzitésre keriiljenek.

11. Felek meghatalmazzik a TOTH Ugyvédi Irodat (2475 Kapolnasnyék, Fo ut 31. szam) -
dr.Téth Kéroly ligyvéd és/vagy dr. Halasz Attila iigyvéd ligyintézésében -, hogy jelen
szerzOdéssel kapcsolatban képviseletilket — Az iigyvédi tevékenységrél szélé 2017. évi
LXXVIIL térvényben foglaltak szerint - teljes koriien a hatosagok el6tt 1assa el, gondoskodjék a
valtozasok ingatlan-nyilvantartason térténd keresztiilvezetésérdl.

Felek rogzitik, hogy jelen okiratban foglaltakat megbizasi szerz6désnek is mindsitik. Jelen
okiratot ellenjegyz6 ligyvéd a fenti meghatalmazast (megbizast). jelen okirat alairasaval fogadja
el.

Felek jelen szerzddést - mely 4ll 3 oldalbol és 11 pontbdl - elolvasas €s megértés utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, alulirott helyen és idSben, 5 egymaéssal azonos példanyban
jovahagydlag alairjak.



Felek jelen szerzodés alairasaval hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy az okiratot szerkesztd és
ellenjegyz6 ligyvéd a személyi azonossagukat igazold okiratokat fénymasolassal rogzitse, illetdleg a
szitkséges azonositast a JUB rendszeren elvégezze, és egyben megerdsitik, hogy az iigyfél-azonositas
akként tortént, hogy az okiratot szerkeszto és ellenjegyz6 tigyvéd a személyi azonossagukat igazold
okiratokban szerepld adatokat fénymasolds Gtjan rogzitette.

Szerzddo felek elismerik, hogy az altaluk alairt szerzédés 1-1 eredeti példanyat atvették.

Kelt: Kapolnasnyeken, 2019. év hé . napjan

Nadap K6zség Onkormanyzata Tragner Wilfried Déme Monika Edit Tragner Livia
eladoé képv.: vev( —kézbesitési vevo vevd
Wagner Péter polgarmester meghatalmazott

Alulirott: dr.Toth Kéroly ligyvéd (KASZ.: 36070432., 2475 Kapolnasnyék, F6 ut 31. szam), mint jelen
okirat szerkesztéje és ellenjegyzoje kijelentem, hogy jelen szerzodésben szerepld eladét ismerem,
ezért az ligyvedi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL torvény 32.§ (9) bekezdésében foglaltakat
melldztem. A vevok vonatkozasdban elvégeztem 2017. évi LXXVIIL torvény 32.§ (9) eloirt tigyfél
azonositéast. Felek vonatkozasaban elvégeztem a 2017. évi LIII. tSrvényben el6irt tigyfél azonositést,
az azonositas alapjaul képezd okiratokbol az adatok irat-fénymaésolassal keriltek rogzitésre.
Tanusitom, hogy jelen okiratot a felek eléttem irtak ala. Jelen okirat ellenjegyzésével a 2017. évi

LXXVIII. torvény 44.§ (1)-ben foglaltakat tantisitom. Jelen okiratot Kéapolndsnyéken, 2019. év  ho
napjan "ellenjegyzem"



Nadap Kozség Onkormdnyzat Képviselo-testiilete
8097 Nadap, Haladds ut 56.
Tel/Fax: 06-22/470-001

e-mail eim: polgarmester@nadap.hu

7. napirend

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2019. szeptember 5-ei rendkiviili, nyilvinos iilésére

Targy: Onkorméanyzati telkek értékesitésére ingatlankdzvetité megbizasa

Eldterjesztd: Wagner Péter polgarmester
Készitette:  Szaboné Anosi Ildiké jegyzé

FElézetesen tdrgyvalja:

Az elbterjesztéssel kapesolatos torvényességi észrevétel:

Rendelet
Hatarozat X normativ
egyedi
A dontéshez egyszerii X
mindsitett tobbség sziikséges.

Az el6terjesztés a kifliggesztési helyszinen kdzzétehetd:

igen X
nem
Az eloterjesztést nyilt iilésen kell targyalni. X

Az eldterjesztést zart ilésen kell targyalni.

Az elbterjesztés zart {ilésen targyalhato.



ELOTERJESZTES

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az 6nkorményzat tulajdonat képezik a Nadap 71/1 hrsz-0, kézm nélkiili, belteriileti kivett
beépitetlen 1617 m? alapteriiletii ingatlan, melyre jelentkezett egy vevd jelolt.

Elozetes értékbecslést készittettiink az ingatlanokra vonatkozdan, melyben
ingatlanforgalmazasi és vagyonértékelési szakért6 a telkek vételarat 3.902.000 forintban
hatérozta meg. Ennek megfeleléen képviselo-testiiletiink dontést hozott, melyben az ingatlanok
legalacsonyabb vételarat 4 milli6 forintban hatdrozta meg.

Mivel az idei évben - az évodabdvités kivitelezéséhez - sziikségiink lenne az dnkorményzat
tulajdonéban all6 ingatlanok értékesitésébdl befolyt Gsszegre, meg kell kisérelni az ingatlanok
ismételt értékesitési folyamatanak elinditasat. Egy ingatlankozvetitd cég értékesitési
folyamatba torténd bevonasa hasznos segitség lehetne az dnkormanyzatnak, tekintettel arra,
hogy az ilyen cégek kiterjedt hirdetési feliiletekkel, szakértelemmel és nagy ligyfélkorrel
rendelkeznek, amely tények meghatarozok az értékesités sikerében. Az ingatlankdzvetitd cég
bevonasanak ténye az 6nkormanyzat szdmara anyagi terhet csak abban az esetben jelent majd,
amikor sikertilt egy lehetséges vevdjeldltet felkutatni, és 1étrejon az adasvétel.

Tobb cégtdl, illetve ingatlankdzvetitd szakembert6l is kértiink ajanlatot, a legkedvezdbb
ajanlatot Kaposy Ingatlan, Kaposy Aranka (2481 Velence, Hatar utca 20.) tette.

Az dnkorményzatnak lényeges lenne, hogy a kozvetitd céggel nem kosson kizarolagos
szerz6dést, tehat az onkormanyzat akar tobb céggel is szerzédhet, vagy akar maga is
gondoskodhat vevé felkutatdsarél és maximum 2%-os sikerdijjal dolgozé ingatlankozvetitd
vallalkozast vonjon be a lehetséges vevo felkutatasba.

Javaslom, hogy a Képviselo-testiilet Kaposy Aranka ajanlatat fogadja el, altalanos szerzOdést
(kizarolagossag nélkiil) kossén az ingatlanforgalmazdval 2% sikerdijért a 71/1 hrsz-a
onkormanyzati telekre vonatkozdan.

Hatarozati javaslat

Nadap Ko6zség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Pénziigyi Bizottsaga
..... /2019.(IX.5.)
hatarozata

ingatlankdzvetitd megbizasa az 6nkormanyzati ingatlanok értékesitésével

Nadap Koézség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Pénziigyi Bizottsiga megtirgyalta a
ingatlankdzvetitd megbizésa az dnkorményzati ingatlanok értékesitésével targya elGterjesztést,
és azt elfogadasra javasolja a Képvisel§-testiiletnek.

A hatarozat végrehajtasaért felelds: Szo6 Gyorgy a Pénziigyi Bizottsag elndke
A hatarozat végrehajtasanak hatarideje: azonnal

Hatarozati javaslat

Nadap K6zség Onkorményzata K épvisel-testiiletének
cse 12001 S(IX.5.)
hatarozata



ingatlankézvetitd megbizésa az 6nkormanyzati ingatlanok értékesitésével

Nadap Ko6zség Onkormanyzatinak Képvisel6-testillete az Onkorményzat tulajdonit képezd
71/1 hrsz-0 ingatlan értékesitésével kapcsolatosan felhatalmazza Wagner Péter polgarmestert a
Kaposy Ingatlan, Kaposy Aranka (2481 Velence, Hatar utca 20.) ingatlankdzvetitd céggel torténd
(nem kizarolagos) szerzOdéskotésre 2% sikerdijért.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy amennyiben az ingatlan esetében
vevd jeldlt jelentkezik, ugy az értékbecslést aktualizéltassa, illetve készittesse el.

A hatarozat végrehajtasacért felelds: Wagner Péter polgarmester
A hatarozat végrehajtasanak hatarideje: azonnal

Nadap, 2019. szeptember 2.
Tisztelettel:

MEGBIZASI SZERZODES INGATLAN ERTEKESITESRE
Amely létrejott egyrészrol

Neév: Nadap Kozség ()nkorményzata
Székhely: 8097 Nadap, Haladas ut 56.
KSH azonosito: 27599,

Adébszam: 15364524-1-07

Képviseldje: Wagner Péter polgarmester
Telefon: 06-22/470001, 06/70/9530788
e-mail: polgarmester@nadap.hu

mint megbiz6 — a tovabbiakban Megbizo,

valamint

név: Kaposy Ingatlan, Kaposy Aranka
Cim: 2481Velence, Hatar utca 20.
Adbszam: 8311083460

Telefon: 06/70/4316095

e-mail: kaposy.aranka@gmail.com

mint megbizott — a tovabbiakban Megbizott koz6tt a mai napon, az alabbi feltételek szerint:

1. Megbizott vallalja, hogy a megbizéd ingatlandnak a lehetd legrovidebb id6 alatt az
ingatlan piacon elérheté legmagasabb 4ron térténd értékesitésében kozremiikodik.

2. Megbizott tevékenységér6l rendszeresen tadjékoztatja Megbizot. Megbizott az ingatlant
sajat koltségén hirdeti, az elore regisztralt érdeklédoknek bemutatja €s segitséget nyujt a
reélis vételdr kialakitasaban.

3. Jelen szerzddés az eladés napjaig hatdlyos. A Megbizd a szerzodés megkotését kovetd
90 nap elteltével rendes felmondassal barmikor megsziintetheti azt, kivételt képez a
kizarélagos szerzodés.

4. Sikeres teljesités esetén a Megbizottat az alabbi sikerdij illeti meg:

a) kizarolagos szerzd6dés b) exkluziv szerzo6dés ¢) altalanos szerzddés
a sikerdij a vételdr 2%-a - _a legkisebb dsszege minden esetben 200.000.-Ft .




A Megbizott az elvarhaté legnagyobb gondossaggal ligyel arra, hogy a tudomasara
jutott informéciok harmadik személy szamara ne legyenek hozzaférhetok.

Az eladasra kinalt ingatlan cime: Nadap 71/1 hrsz,
Az eladasra kinalt ingatlan megbiz6 altal meghatarozott hirdetési (eladasi) ara: 4.000.000.-Ft

Kelt: Nadap, 2019. szeptember ..

Megbizd Megbizott



SZERZODESI FELTETELEK

1. A Megbiz6 kijelenti, hogy jogosult az ingatlan eladédsardl dénteni.

2. A Megblzé megblzza a Megbfzottat, hogy miikédjon kdzre az ingatlan értékes(tése
érdekében. A Megbizott az ingatlant meghirdeti, elére egyeztetett id§pontban bemutatja az
ingatlant. Az adds-vételi szerz6dés megkotése el6tt a felek kozitt egyeztetéseket folytat, Az
ingatlanrél a Megblzott fényképeket, alaprajzot készit és a Kaposy Ingatlan adatbdzisdban
rogziti.

3. Az ingatlan eladdsdval kapcsolatos térgyaldsokra és az adds-vételi szerz8dés megkdtésére
a Megbizé meghivia a Meghfzott képvisel§jét.

4. A Megblzott az ingatlant megtekintd Ugyfél adatait megtekintési lapon régzlti.

5. Amennyiben a Megbiz6 és a Megbizott altal kézvetitett megtekints Ggyfél kozott adés-
vételi szerz6dés jon |étre a jelen szerz8dés idétartama alatt, vagy a szerzddés megsz(inését
kévetd egy éven bellil, a szerz6dés sikeresen teljesftettnek mindsil. Sikeres teljesitésnek
mindsil tovabba, ha a Megbfzott éltal kdzvetitett megtekintd tigyfél vételi szdndék
nyilatkozatat a Megbiz6 elfogadja.

6. A Megbfz6 véllalja, hogy, amennyiben az ingatlanra vonatkozéan nem a Meghbizott 4ital
kozvetitett vevbvel kot szerz8dést, akkor errél a Megbizottat irdsban 5 munka napon beliil
értesfti.

7. Jelen szerz8désben meghatérozott teljes meghizasi dij az els8 pénzmozgéskor (pl. : foglals,
vételdr eldleg, letét) Jar a Megbizottnak.

8. Amennyiben a Megblzd a meghblzasi dijat nem fizeti ki, akkor a megbizasi dij kétszeresét
koteles megfizetni az erre irdnyuld irdsbeli felszélitast kévetd nyolc napon beliil.

FOGALMAK

a, Altaldnos szerz8dés alkalmaval csak abban az esetben jogosult sikerdfjra a Megbizott,
amennyiben az dltala megtekintési lappal igazolt megtekintd (megtekinték) vasdrolja meg az
ingatlant.

b, Kizérélagos szerzddés: Az ingatlan eladdsa esetén a szerz8dés minden esetben
teljesitettnek min&sdl. Kizdrolagos szerz6dés esetén a rendes felmondas 90 nap, amely
szerint a rendes felmondas bejelentését kévetd 90 napig hatdlyos marad a szerzddés.

¢, Exkluzfv szerzddés: Meghlzé mas kdzvetitdt nem biz meg.



1.8

2.5

NADAP KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTULETENEK
8/2019. (IX.6.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Nadap kozség Onkorményzatdnak Képvisel§-testillete az épitett kornyezet alakitisardl és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a telepilésrendezési eszkdzokrsl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korményrendelet 9.
mellékletében meghatdrozott véleményezésben részt vev szervek véleményének kikérésével és a
partnerségi egyeztetés szabdlyainak megfelel8en a kévetkezéket rendeli el:

. Fejezet

e

Altalanos elirasok

1. Ertelmezd rendelkezések

E rendelet alkalmazasaban:

a) Fekvé telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldaldval csatlakozo épitési telek.

b) Meglévé épiilet: az ingatlan-nyilvéntartasban a tulajdoni lapon szerepl8, el nem bontott épiilet,

tovabba a hatdsdgi engedéllyel épiilt épiilet.

c) Melléképiilet: a f6 rendeltetésii épiilet haszndlatdt, mikodtetését el6segits, kiegészits
rendeltetésii épiilet, amely az épitési dvezetre vagy Ovezetre vonatkozd elSirdsokban
meghatdrozott f& rendeltetési egységet nem tartalmaz.

d) Telekszélesség: az el6kerti telekhataron mért telekszélesség

e) Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos fels§ réteg szintjét nem
valtoztattdk meg - amennyiben ez nem dllapithaté meg, akkor az ingatlan-nyilvantartas térképi
adatbazis rétegvonalai az iranyaddk.

f) Zarvanytelek: Telkek dltal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy maganut kapcsolattal nem
rendelkezd telek.

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

(1) Kételezd szabélyozési elemek:
a) szabalyozasi vonal;
b) belteriilet hatar, mely egyben 6vezethatar is;
c) épitési bvezet, Gvezet hatdra és jele;
d) méretezés;
e) elévasarlasi jog.

(2) Mas jogszabaly dltal elrendelt szabélyozasi elemek:

a) kozigazgatasi hatar;
b) védé6tavolsagok;
c¢) mivi értékvédelem
ca) nyilvantartott régészeti lel§hely hatéra;
cb) helyi jelentdségli védett érték/épiilet;
d) taj- és természetvédelem
da) Orszégos dkolégiai hdldzat - magteriilet vezet hatara és terilete;
db) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet hatéra és teriilete;
dc) Natura2000 teriilet hatdra.



(3) Az (1)-(2) bekezdéshen fel nem sorolt, a Szabalyozdsi Terven d&brézolt szabdlyozdsi elemek
tajékoztatd elemek, melyek a helyi épitési szabdlyzat mddositasa nélkiil valtoztathatok.

3. A belteriilethatar modositasa
3.8 A belteriiletbe vonhatd teriileteket a Szabdlyozasi terv tartalmazza.

4, A kozteriilet alakitasara vonatkozo elGirasok

4.8 A meglévl hidnyos fasorok kiegészitése, fasorok telepitése kotelezd a Szabdlyozasi terven jeldlt
utak és lakdutcak mentén.

5. A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok
5.8 (1) Atelepiilés teriiletén taldlhat6 természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.

(2) A tdjhasznalat soran biztositani kell a tdji jellegzetességek, a jellemzd természetes rendszerek
megovasat:
a) a kialakult geomorfoldgiai formak megdrzenddk;
b) a telepiilés kiilteriiletén az utak mentén a fasorok, erddsdvok megtartanddk, telepitendék.

(3) Atelepiilés terliletén az orszagos 6koldgiai hal6zathoz tartozo teriiletek, és a Natura 2000 teriiletek
lehatérolasat a Szabalyozdsi terv tartalmazza, ezen teriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglalt
kévetelményeket is érvényesiteni kell.

6. A kornyezet védelmére vonatkozoé eléirasok

6.8 (1) Uj épitmény létesitése esetén, a kdrnyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
véddtavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljesiilniiik.

(2) Tilos a kdrnyezeti levegd olyan mértéki terhelése, amely hatarértéken feliili légszennyezettséget
okoz.

(3) Uj épiilet elhelyezése, meglévd atalakitidsa a fennalld talajszennyezettség megsziintetését
kovetben torténhet.

(4) Csak olyan épitési tevékenység végezhetd, amelynek hatasdra a talajer6zié veszélye nem névekszik.

(5) Epités-el6készitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten meglévé
term6fold védelmérdl, el6zetes letermelésérdl, depondldsardl és zoldfeliilet létesitésénél vald
felhasznalasardl az épittetének gondoskodnia kell.

(6) Zajt, rezgést elSidézd lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak oly madon
szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj, rezgés a vonatkozd hatdrértékeket ne haladja meg.

Za A védéteriiletekre és védoétavolsagokra vonatkoz6 elGirasok

7.8 (1) Atelepulés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi véd6tavolsaggal rendelkez8, véditeriiletet,
védd@savot igényld létesitményeket jeldli:

a) kozlekedési teriiletek,
b) szennyvizatemeld.

(2) Az egyes veddtertileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.

(3) A lakoteriiletekkel hataros telekhatarain a temetd telken belili védéteriilete 15 m. A védéterileten
belll kizérdlag urnafal helyezhetd el.

(4) A kbzlekedési teriiletek és kbzmlilétesitmények esetében sziikséges védsteriiletet a Szabalyozasi terv
tartalmazza, mig a kdzm(ivek védGsavijait a vonatkozd jogszabalyi elGirasok szerint kell biztositani.

8. Az eldvasarlasi jog
8.8 ElGvésdrlasi jog illeti meg az Onkormdnyzatot a 3. melléklet szerinti ingatlanok vonatkozasaban,
a megjelolt telepiilésrendezési célok érdekében.

9. A telekalakitas



9.8 (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulé telek alakja egyszerii, az épitési dvezetnek,
ovezetnek megfelel§ beépithet&séget nem korlatozza.
(2) A telepilés épitési dvezeteiben nytlvanyos telek kizérdlag meglévs zarvanytelek feltdrdsara
alakithatd ki.
(3) Kézmiteriilet céljdra - barmely épitési bvezetben, vezetben - az épitési Gvezet, el8irdsainal kisebb
telek is kialakithaté.

(4) Saroktelek megosztasa esetén az épitési Gvezet eldirasanal kisebb telek is kialakithato,
amennyiben
a) a telekalakitas eredményeként létrejové és visszamaradé telek teriilete eléri legalabb a 400
mZ-t és a létrejovd Uj telek mélysége legalabb 18,0 méter, és
b) a telek az alabbi épitési dvezetekben helyezkedik el:
ba) kertvarosias lakoteriilet;
bb) falusias lakoteriilet;
bc) telepiiléskdzpont teriilet.

(5) Amennyiben a telekalakitdsra kizardlag a tervezett szabélyozasi vonal végrehajtasa, kozteriilet
lejegyzése céljabdl vagy dllami beruhdzds keretében megvaldsuld kozlekedési infrastruktura
fejlesztés érdekében keriil sor, Ugy a visszamarado telek akkor is kialakithatd, ha az épitési Hvezet,
ovezet telekalakitdsi és beépitési elGirasait nem elégiti ki.

(6) Telekalakitds eredményeként nem jhet Iétre tébb épitési Svezetbe vagy Gvezetbe sorolt telek.

(7) Tobb épitési Gvezetbe, bvezetbe esd telek Gvezethatdron térténé megosztasa esetén a megosztast
kévet8en kialakulo telkek nagységa az épitési Gvezetre vagy dvezetre meghatarozott kialakithaté
legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(8) A mar jellemz&en beépiilt, kialakult telektémbben az épitési dvezeti telekalakitdsra vonatkozé
eldirasaiban meghatarozottaknal kisebb szélesség(i vagy teriilet(i épitési telek is kialakithatd,
amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nal. 1000 m?-nél kisebb épitési telek esetében az
eltérés mértéke — a telek méretétél fiiggetleniil — legfeljebb 50 m2.

(9) Magdnut szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

(10) Ujonnan kialakitdsra keriil§ maganut esetében az épitési Gvezet telekalakitdsra vonatkozé
el6irasaiban meghatarozottaknal kisebb szélesség(i vagy teriilet(i telek is kialakithatd.

Il. Fejezet
Kozlekedés, kozm(ellatas és hirkozlés
10.  Kozlekedés, parkolas
10.8 (1) Uj épiilet Iétesitése esetén a kiilén jogszabdlyban elirt személygépjarm( féréhelyeket az
épitéssel egy id6ben telken belul kell kialakitani.

(2) Az épitési telkek megkodzelitését szolgald magdnit — kertvérosias lakéteriileten elhelyezkedd
zsakutca kivételével - csak kozforgalom szaméra megnyitott maganutként alakithaté ki.

11.8 A koncentrélt parkolasi igények kielégitésére a telepiilés teriiletén j parkoldk létesitheték a
Szabalyozasi terven jelGltek szerint.

11. A kozmiiellatas altaldnos el&irasai

12.8 (1) A meglévé és a tervezett kdzcéll kézmiihalézatok és létesitményeik, tovabbd azok agazati
elirasok szerinti kozmi-véd6tavolsagai (biztonsagi ovezetei) szdmdara kozteriileten, vagy
kozmiiterileten kell helyet biztositani. Ett8l eltérni csak az dgazati elGirasok betartasaval lehet.

(2) A kdzm(ivesitésre keriil§ teriileten telkenként kell a kézhalézathoz 6nalld bekétésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kézm(vek elhelyezésénél a kdzmiihalézatokhoz valé hozzaférhetdségre
figyelemmel kell lenni.

(3) Uj at épitésénél, atrekonstrukcidnal:



a) Kozforgalmu Gt esetén
ab) a meglevd kdzmliivek szilkséges felujitasarol,
ac) a csapadeékvizek elvezetésérdl,
ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérél
gondoskodni kell,
b) magan Ut esetén (kozforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott esetben)
ba) a tervezett kozm(lveket a kdzforgalmi utakra vonatkozd kézmlifektetési elGirasoknak
megfelelden kell megépiteni,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
bc) beépitésre szant terlileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni.
(4) A meglévd kbzmliivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kdzmlvet, haldzatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan féldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszeriien
kell megoldani.
(5) A kdzmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodds
érdekében:
a) a beépitésre szant terlleteken a kozmivezetékek helyét Ggy kell kijeldlni, hogy
aa) 10 m-t meghaladd, 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legaldbb
egyoldali,
ab) 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességli utcakban kétoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg,
b) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség
fliggvényében folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésevel kell megoldani.

12. A kozmiivesités mértékének elbirasa

13.8 (1) Uj épités, vagy haszndlati méd megvaltoztatdsa akkor lehetséges, ha:
a) beépitésre szant teriileten biztositott:
aa) a teljes kdzmuellatas,
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
ac) az épitési hely vizeldntéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,
b) a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithato:
ba) a kozegészségligyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bb) a kdziizemii villamosenergia-ellatas,
bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.
(2) A beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodasra nem szolgald épitmény esetén a teriilet
kdzm(ivesitetlen maradhat, ha:
a) Ovezeti elGirasok hianyaban a kozegészségiligyi hatdsag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a koziizemu villamosenergia-ellatas biztositott,
b) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesilnek,
c) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

13. Vizellatas

14.8 (1) Uj vizhaldzat csak a szennyvizcsatorna halozattal egyiitt épithetd.
(2) Kijeldlt hidrogeologiai véddteriilettel nem rendelkezé kat korill 10 m-es sugar( korteriletet bels6
véddidomkent kell kezelni.

14. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

15.8 (1) Avizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, a tisztitott szennyviz kbzvetlen
talajba szikkasztasa a telepiilés teljes teriiletén tilos.
(2) A szennyvizelvezetésére elvadlasztott rendszerii vizelvezetés épithetd.
(3) A beépitésre nem szant teriileten létesitendS épitményekbdl a szennyviz kdrnyezet karositdsa
nélkili kezeléséhez, ha:



a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t a szennyvizeket viz-zardsagi
probaval igazoltan, vizzarban kivitelezett, fedett, zart medencébe kell dsszegy(jteni és a
kijeldlt Urit6 helyre szallittatni.

b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m’-t, akkor helyben létesitendd
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelelé felszini befogadd rendelkezésre all (tisztitott
vizet sem szabad talajba szikkasztani),
bb) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulhat til a targyi telken,
ha barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajaruldst a helyi szennyviztisztitd kisberendezés
létesitésére, ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozast.

(4) K6zmipotloként a zart tdroldé medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé
megkdzelithetéségére a megfelel§ (paraméter(i és kiépitettségli) kdzhdaldzati Utkapcsolat
biztositott.

(5) A szennyvizatemel& m(itargy véddGtavolsaga:

a) védelem nélkiil 150 m
b) blizzarral ellatva 20 m
c) hatasvizsgalat alapjan megallapitott mérettel.

15.  Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

16.8 (1) Vizgazddlkodasi teriiletként lejegyzett terilet (arkok, vizfolydsok, stb.) kdzlekedési, vagy egyéb
épitési célt hasznositasa csak vizjogi engedély alapjdn véltoztathatd meg még akkor is, ha koréabbi,
vizgazdalkodasi céli hasznositds fenntartdsa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvdntartdsi helye a valéségban elfoglalt helyétél
eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni. A foldhivatali nyilvantartds csak vizjogi engedély
alapjan madosithatd.

(3) A teleplilés teriiletén a csapadékviz elvezet haldzatot elvélasztott rendszer(iként kell kiépiteni.

(4) a beépitésre nem szant teriileteken is legalabb a nyilt drkos csapadékviz elvezetési rendszert kell
kiépiteni és annak zavarmentes lizemét folyamatos karbantartassal kell biztositani.

(5) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatdsdra az elvezetend§ csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekr§l kordbban elvezetend§ csapadékviz mennyiségét, a tébblet csapadékviz
visszatartdsara telken beliil zéportdrozét kell létesiteni. A zdportdrozé méretét Ggy kell
meghatdrozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt feliilet utdén min.1 m? helyi zédportarozé
térfogatot kell kialakitani (ha ennek novelését a felszini vizelvezetd haldzat lizemeltetdje nem kéri)
és a zaportdrozo tulfolydjabdl a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a felszini vizelvezetd-haldzat
kezel6jének engedélyében meghatdrozottak szerint a kozteriileti felszini vizelvezetd-rendszerbe
vezetni.

(6) A zaportarozdét egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoléviz taroldként) hasznositani nem lehet.
Vizgazddlkodasi cél viztaroldként kiilon tdrolé létesitendd.

(7) A nyilt arkos vizelvezet6 halozat feletti kocsi behajték az drok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy
a) a kocsi behajto 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b) telkenként csak egy kocsi behajtd létesithetd (saroktelek kivételével),
c) avizszallitas akaddlymentes legyen.

(8) A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést csak

terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd haldzatba vezetni.

16.  Technolégiai és megujulé energiahordozét hasznosité berendezések

17.8 Kozcéll, megljulé energiahordozd hasznositasl napenergiat hasznosité energiatermelés csak az
arra kijeldlt 6vezetben létesithetd.

lIl. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI



18.8 A Illl. fejezetben foglalt dltalanos jellegl elirdsok a teleplilés teljes terlletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozé épitési dvezeti, dvezeti elGirasok masként nem rendelkeznek.

17. Az épités altalanos feltételei
19.8 (1) Meglévé épiilet dtalakithato, felajithato, korszerdsithet6.

(2) Az épitési helyen kiviil es6 meglévd épiilet, épiiletrész atalakithato, feltjithato, korszer(sithetd, de
csak épitési helyen beliil bévithetd, a jogszabalyi elirdsok figyelembe vételével.

(3) Tobb épitési Gvezetbe, Gvezetbe est telek egyes telekrészeinek beépithetdségét az érintett épitési
Ovezet, Gvezet telekalakitasi és beépitési elGirdsai szerint kell figyelembe venni, a telek dvezetbe
esd teriiletrészének aranyaban.

(4) Az épitési telek dvezetben eldirt legkisebb zoldfellileti mértékébe teljes értékien figyelembe vett
zoldfeliilet nem szolgalhat gépkocsi kdzlekedés és parkolas céljara.

(5) Az épitési Ovezetekben az épliletmagassdg szamitasanal a természetes terepszintet kell
figyelembe venni.

20.8 (1) Az épitési ovezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen beliil torténhet.
mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épitési Gvezetben elGirt legnagyobb
éplletmagassag értékét, kivéve technoldgiai létesitmények, energiatermel§ berendezések kozll a
haztartasi méretli kiserémiinek szamité széler6m(, mely telepitésének feltétele, hogy
a) magassaga a telepités telkére vonatkozo elGirdsokban régzitett épliletmagassagot legfeljebb 3
m-rel haladhatja meg,
b) délés tavolsdga minden irdnyban sajat telken beliilre essen.

18. A tereprendezésre, rézsi, tamfal kerités épitésére vonatkoz6 eléirdsok

21.8 (1) Amennyiben a tereprendezésre épiilet-elhelyezés érdekében keriil sor, Ugy - a természetes
terepszinthez viszonyitott — feltdltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t, de
egylttesen legfeljebb a 2,0 m-t.

(2) Tereprendezés sordn az oldal- és hatsékertben a terep természetes terepszintje legfeljebb 0,5
méterrel védltoztathatd meg — a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozéan. Kivételt jelent ez
aldl a tereplépesd, a kerti szabadlépcsd, mely az oldalkert és hatsokert épitési hatdrvonalatél mért
1,0 m tdvolsagon beliil elhelyezhetd.

(3) Tereprendezés épitési helyen kiviil kizardlag az éplilet gyalogos és gépjarmivel valo
megkozelitésének biztositasa, elSkerti gépkocsibealld létesitése érdekében lehetséges.

(4) A telkeken rézsii oly mddon alakithatd ki, hogy a rézs( allékonysaga a telek teriletén biztosithato
legyen.

(5) Tdmfal kialakitdsa soran a természetes terepszint
a) felfelé legfeljebb 1,5 méterrel,

b) lefelé legfeljebb 1,5 méterrel,
de egyiittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathatd meg.

(6) A {5) bekezdésben foglaltaktd! eltérfen kizdrélag pinceszinti gépkocsitdrold megkozelitését
szolgdlo lehajtot kisérd tamfal alakithatd ki.

(7) Az el6kertben a meglévé tamfal magassagatdl figgetlenil felGjithato, Uj tamfal legfeljebb 2,0 m
magassagig épithetd.

19. A beépitési mod és az épitési hely

22.8 (1) Ujonnan beépitésre keriil§ teriileten oldalhataron &llé beépitési mod esetén az épitési hely
egyik hatdrvonala az északi irdnyhoz kozelebb esé telekhatar.

(2) Uj épiilet el6kerti épitési vonala
a) igazodjon a kialakult dllapothoz, ami a szomszédos két-két beépitett telek el6kertjének atlaga,

attol legfeljebb 0,5 m eltéréssel;
b) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozé utcdk telkeinek épitési vonaldhoz;

c) utcavonalon elhelyezett épliletek kdzotti foghijtelek esetén a kozterllettdl legfeljebb 2,0 m-ig
visszahuzhatd.



(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerinti épitési vonal nem hatarozhaté meg, az el6kert mérete 5 m.
(4) Oldalhatéron all6 beépitési méd esetében az épitési telek oldalkertje
a) az 6vezetben szabdlyozott épliletmagassag,
b) 14,0 m szélességet el nem ér6 épitési telek esetében 4,0 m,
c) 12,0 m szélességet el nem érd épitési telek esetében 3,0 m.
(5) Oldalhatéron &llé beépitési mdd esetén laké rendeltetés( épiilet
a) az oldalhatartdl szamitott 0,6-0,8 m tévolsagra helyezhetd el,
b) szabadon all6 mddon is elhelyezhetd, ha az épitési telek szélessége legaldbb 18,0 m.
(6) Szabadon all6 beépitési méd esetén az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m.
(7) Az épitési telek hatsokertje a megengedett legnagyobb épiiletmagasség értéke, de legaldbb 6,0 m.
(8) Legfeljebb 25,0 m telekmélységii fekvs telek esetében a hatsékert 1,0 méter, de legaldbb olyan
mérték, amely nem csokkenti a szomszédos telek beépitési jogét.

20. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése

23.8 (1) Melléképiilet kizérélag f6 rendeltetésii épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejileg épithets.
(2) Az epitési telkeken — gazdasagi és kiilonleges teriiletek kivételével - legfeljebb Gsszesen 50 m?
alapterulet melléképiilet, melléképitmény helyezhetd el.
(3) Uj lakéépiilet épftése esetén a gépjarmiitarolét — amennyiben miiszakilag lehetséges - a 6§
rendeltetési éplilettel egy tdmegben kell elhelyezni.
(4) Lakéteriilet épitési Gvezeteiben, oldalhatdron all6 beépitési méd esetén a melléképiiletet a 8
rendeltetesd épiilet dltal meghatdrozott kialakult hatarvonalon kell elhelyezni.
(5) Ondllé melléképiilet legnagyobb épilletmagassaga - allattartd épiilet kivételével - legfeljebb 4,0 m.
(6) Az el6kertben az oldalhatartdl legaldbb 3,0 méterre, legfeljebb 6 m? alapteriileti kukatarolé
helyezhet§ el.
(7) Az oldalkertben kizdrélag tarolasi célt nem szolgald kerti épitmény helyezhet§ el.
(8) A hatsokertben
a) taroloéplilet,
b) mosékonyha,
c) nyarikonyha,
d) allattarto épllet,
de legfeljebb 2 melléképiilet helyezhet§ el, a telekhatdrtél legalabb 1,0 m-re.
(9) Lakoteriilet és telepiiléskdzpont teriilet épitési Gvezeteiben éllattartd épitmény
a) csak a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem haladd, de legfeljebb a lakdépiilettel
megegyezd brutté alapteriiletii lehet,
b) a hats6kertben a szomszédos telek épitési hatdrvonaldtol legaldbb 10,0 m tdvolsagra helyezhetd
el,

c) a telek kozterileti hatarvonalatol mért 15,0 m mélységii telekrészén nem helyezhetd el.
d) legfeljebb 80 m? nettd alapteriilettel és 300 m? térfogattal épithetd.

(10) Lako- és egyéb konténer, ideiglenes épiilet, tovabba &llandd haszndlatra egy helyben tartott
lakokocsi a telepulés teriiletén kizarélag ideiglenes jelleggel helyezhetd el legfeljebb 180 napig, vagy
— felvonulasi épliletként — az épités ideje alatt legfeljebb a hasznélatbavételi engedélyig.

(11) Lakoteriilet és telepiiléskdzpont teriilet épitési Gvezeteiben zart szennyviztarold medence és
csapadékviz szikkaszté medence csak épitési helyen beliil helyezhets el.

IV. FEJEZET

A beépitésre szant teriiletekre vonatkozo6 el@irasok
21. A beépitésre szant teriiletek



24.8 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajdtos hasznélatuk szerint a kdvetkezd
épitési ovezetekbe tartoznak:

a) Kertvarosias lakéteriilet (Lke)
b) Falusias lakotertilet (Lf)
c) Telepliléskdzpont terllet (Vt)
d) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
e) Hétvégi hazas teriilet (Uh)
f) Kulénleges teriiletek

fa) lovassportteriilet (K-Spl)

.....

valamint a hatsdkerti telekhatartdl szamitott 3,0 m-es teleksavban.

(3) Az épitési dvezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési elirasokat a 2.
melléklet hatarozza meg.

22, Kertvarosias lakoteriilet

25.8 (1) Kertvarosias lakéterllet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési dvezet, mely laza
beépités(, osszefliggd nagy kertes, tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsGsorban
laké rendeltetés( épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakdteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd f8 rendeltetésd épiilet:
a) lako;
b) helyi lakossag elldtasat szolgdld kereskedelmi, szolgaltato;
c¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis;
d) kulturalis;
e) széllas jellegd;
f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kertvarosias lakdtertilet épitési dvezeteiben a kdzmivesitettség mértéke: teljes.

26.8 (1) Lke-1 lakdteriilet épitési dvezet épitési telkein legfeljebb két épiilet helyezhet6 el, melybdl
legfeljebb egy lehet 6 rendeltetés( épiilet.

(2) Lke-2 lakoteriilet épitési ovezet épitési telkein legfeljebb két épiilet helyezhetd el, melybdl
legfeljebb egy lehet 8 rendeltetés(i épilet.

(3) Lke-3 lakoteriilet épitési Ovezet épitési telkein egy f6 rendeltetés(i épilet, amennyiben az épitési
telek teriilete az épitési Gvezetben meghatdrozott legkisebb kialakithato telekteriilet kétszerese,
vagy annal nagyobb, két f6 rendeltetés(i épllet helyezhet§ el.

(4) Lke-3 lakoteriilet épitési dvezetben allattartd épiilet nem helyezhetd el.

23 Falusias lakoteriilet

27.8 (1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jeldlt épitési dvezet, mely lakdépiiletek,
mezd- és erddgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kérnyezetre jelentds hatast
nem gyakorld kereskedelmi, szolgéltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakdteriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetés( épiilet:
a) lako;
b) mez§- és erd6gazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznédlatat nem zavard gazdasagi;
c) kereskedelmi, szolgaltato;
d) szallashely jelleg(;
e) igazgatdsi, iroda;
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
g) kulturdlis, kozdsségi szorakoztatd;
h) sport



rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Falusias lakdteriilet épitési Ovezeteiben a kbzmiivesitettség mértéke: teljes.

(4) Falusias lakéterlet épitési dvezeteinek épitési telkein egy f6 rendeltetésii épiilet helyezhet§ el.
(5) Falusias lakdteriilet épitési dvezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag foldszintes

gazdasagi rendeltetési épliletek esetében 3,0 m-rel tdlléphetd.

24. Telepiiléskozpont teriilet

28.8 (1) Atelepuléskozpont teriilet a Szabdlyozasi terven Vt jellel jeldlt épitési Gvezet, mely tébb 6néllé
rendeltetési egyseget magdba foglald, laké- és olyan egyéb rendeltetést szolgald épiilet
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatdssal a laké rendeltetésre.

(2) Teleplléskdzpont teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet f6 rendeltetésii épiilet:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocilis;
e) kulturalis, kbzosségi szdrakoztato;
f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Telepiiléskozponti teriilet épitési Gvezeteiben a kozmlivesitettség mértéke: teljes.
(4) Telepiiléskozponti teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein templom, igazgatasi, szocialis épiilet
épitése esetén az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag 3,0 méterrel
tllléphetd.

25. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

29.58 (1) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet a Szabalyozdsi terven Gksz jellel jeldlt épitési dvezet, mely
els6sorban a kornyezetre jelentSs hatdst nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi céli épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetés(i épiilet:

a) a kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu;

b) kereskedelmi, szolgiltats;

c) igazgatasi, iroda;

d) szdllas jellegd;

e) gazdasagi tevékenységi célu épiileten belll tulajdonos, haszndld és személyzet szamdra szolgéld
legfeljebb 4 lako;

f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat

(3) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Gvezeteiben a kdzm(ivesitettség mértéke: teljes.

(4) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési vezeteinek épitési telkein — ha az alkalmazott technolégia
miatt nagyobb épiiletmagassag szilkséges — foldszintes éplilet esetében a legnagyobb
épliletmagassag értéke 3,0 méterrel tulléphetd.

(5) Az épitési bvezetben a (2) bekezdésben meghatarozott épiiletek mellett naperé6mii m(itargyai, s az
ehhez kapcsolddd kiszolgdld épiiletek elhelyezhetdk.

26, Hétvégi hazas teriilet

30.8 (1) Hétvégi hazas teriilet a Szabdlyozdsi terveken Uh jellel jeldlt épitési dvezet, mely legfeljebb két
tdulGegységet magaban foglalé tidil&épuletek elhelyezésére szolgil.
(2) Hétvégi hazas teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:

a) udulé;
b) szallas jelleg(;
c) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Hétvégi hazas teriilet épitési Gvezeteiben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.



(4) Hétvégi hazas teriilet épitési Gvezet épitési telkein legfeljebb két épiilet helyezhetd el, melybdl
legfeljebb egy lehet f6 rendeltetésd éplilet.
27 Kiilonleges teriiletek

31.8 (1) Kulonleges teriletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhet8 épitmények kiilonlegessége, a
kérnyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, a kdrnyezettel szembeni védelmi igényilk miatt a

kovetkezdk:
a) lovassportteriilet (K-Spl)
(2) A klldnleges teriilet épitési Ovezeteiben ©nallé gépjarm(itarold épllet elhelyezése nem
megengedett.

28. Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet

32.8 (1) Kuldnleges terllet — lovassport terilet a Szabalyozdsi terven K-Spl jellel jeldlt épitési dvezet,
mely els6sorban lovassport-létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges teriilet — lovassport teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetés(i épulet:
a) lovassport;
b) kereskedelmi, szolgdltatd;
c) szallas jellegi;
d) szolgélati lakas

rendeltetési egységet tartalmazhat.

legfeljebb a beépitett bruttd szintterlilet 30%-4n helyezhetd el.

(4) Az épitési dvezetben istallo, lovassportcsarnok épitése esetén a legnagyobb épliletmagassag 3,0
méterrel tulléphetd.

(5) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési Ovezeteiben a kdzm(ivesitettség mértéke: részleges.

V. Fejezet

A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozoé elirasok

29. A beépitésre nem szant teriiletek
33.8 A telepiilés terliletén a beépitésre nem szant teriletek sajatos hasznalatuk szerint a kévetkezd
ovezetek kozé sorolandok:
a) Zoldterilet

aa) Kozpark (Zkp)
ab) Kozkert (Zkk)
b) Erd6teriiletek
ba) Védelmi (Ev)
c) Mez6gazdasagi teriiletek
ca) Kertes mez&gazdasagi teriilet (Mk)
cb) Altaldnos mezégazdasagi teriilet (M&)
cc) Korlatozott hasznositasu altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma-Ko)
d) Vizgazdalkodasi terilet (V)
e) Kildnleges beépitésre nem szant terilet
ea) TemetGteriilet (Kb-T)
eb) Sportteriilet (Kb-Sp)
ec) Rekreacids teriilet (Kb-Rek)
f) Kozlekedési és kozmiteriilet
fa) Kozuti (KOu)
fb) Kdzmi (kOm)

30. Zoldteriilet



34.8 (1) Zoldteriilet a Szabalyozdsi terven Zkp jellel jeldlt kozpark és Zkk jellel jelolt kdzkert dvezet,
amely dllandéan ndvényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak meg&rzését, javitasat,
Okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgdld kdzteriilet.

(2) Zoldteriilet ovezetben elhelyezhet f6 rendeltetés( épiilet
a) pihenést és testedzést szolgdld,
b) a teriilet fenntartasdhoz sziikséges
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Zkp-1 OGvezetben a beépitési elGirasok a kdvetkezék:

a) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%,;
b) az épiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;
c) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 1%;
d) a zéldfellilet legkisebb mértéke: 80%.

(4) Zkk-1 ovezetben kizarolag a pihenést, testedzést, szabadidd eltdltést szolgald miitargy helyezhetd
el, éplilet nem helyezhet? el.
(5) Zkk-1 ovezetben a zoldfellilet legkisebb mértéke 80%.

31. Védelmi erdéteriilet

35.8 (1) A védelmi erdéteriilet a Szabélyozasi terven Ev jellel jeldlt teriilet, amely elsésorban a
természeti kdrnyezet, és a kilonb6z6 kdrnyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
letesitmények védelmére szolgal.

(2) Védelmi erdéterilet 6vezetében épiilet nem helyezhets el.
(3) Védelmi erdéteriilet &vezetében - az OTEK-ban meghatérozott miitargyakon kivil - a
természetvédelmi kezeléshez és bemutatashoz kapcsolodd miitargy is elhelyezhetd.

32. Kertes mezbgazdasagi teriilet

36.5 (1) A kertes mezbgazdaségi terilet a Szabdlyozasi terven Mk jellel jelolt 6vezet, amely a
ndvénytermesztéshez, a kertészeti termeléshez és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozashoz
és taroldshoz kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgil.

(2) Kertes mez8gazdasagi teriilet dvezetében elhelyezhet 6 rendeltetési épiilet
a) novénytermesztéshez kapcsolods;
b) kertészeti termeléshez kapcsolédo;
c) az ezekhez kapcsolddé termék feldolgozasét, tarolasat biztosito
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Mk-1 6vezetben a telekalakitasi és beépitési elirdasok a kévetkezdk:

a) a kialakithatd telek legkisebb teriilete: 900 m?%

b) a kialakithaté telek legnagyobb teriilete: 5000 m?;

c) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 15 m;

d) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 1200 m?%;

e) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 15m;

f) a beépités médja: szabadonallg;
g) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

h) legnagyobb megengedhet§ terepszint alatti beépitettség: 4%;

i) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m.

(4) Mk-1 dvezet telkein kizérdlag 1 épiilet helyezhetd el.

(5) Mk-1 évezet telkein kilonallo épitményként kizdrélag pince helyezhetd el, amely legaldbb 10 m
szélesség(i telken is létesithetd.

(6) Mk-2 és Mk-3 dvezetben épiilet nem helyezhet§ el.

(7) Mk-2 dvezetben a kialakithato telek legkisebb teriilete 3000 m2.

33.  Altalanos mez6gazdasagi teriilet

37.8 (1) Az dltalanos mezdgazdasagi teriilet a szabdlyozasi terven Ma jellel jeldlt dvezet elsésorban a
névénytermesztés, a legeld- és gyepgazdalkodas, az allattartds, tovabbé az ezekhez kapcsolddd
tevékenységek végzésére szolgald teriilet.



(2) Mé-1 dvezetben éplilet nem helyezhet§ el, birtokkdzpont nem alakithato ki.
(3) Ma-1 ovezetben a novénytermesztéshez, a legel6- és gyepgazdalkoddshoz, valamint az
allattartashoz kapcsolédo mitargyak elhelyezheték.

34. Korlatozott hasznositasu altalanos mezdgazdasagi teriilet

38.8 (1) A korlatozott hasznositast altalanos mez6gazdaségi teriilet a szabalyozési terven Ma-Ko jellel
jelolt dvezet elsGsorban a legel- és gyepgazdalkodas végzésére szolgdld terllet, amelynek
kiemelt védelme elsédleges.

(2) Ma-Kol dvezet telkein a természetvédelmi kezeléshez és bemutatdshoz kapcsolodd miitargy
kivételével épitmény nem helyezhetd el.

35. Vizgazdalkodasi teriilet
39.8 (1) A Szabalyozési terven V jellel jeldlt Gvezet az allo- és folydvizek, 6ntdz6, és belvizelvezetd
csatorndak medre és parti savja.
(2) Vizgazdalkodasi terlilet dvezeték telkein éplilet nem helyezhet6 el.
(3) A vizfolydsok mellett a vonatkozo jogszabdlyban meghatarozott szélesség(i parti sdv biztositandd.

36. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd

40.8 (1) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd a Szabdlyozasi terven Kb-T jellel jeldlt
Ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgalé épileteinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kb-T1 6vezetben a beépitési elGirdasok a kovetkezdk:

a) a beépités madja: szabadonallg;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

c) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

d) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%;

e) a zoldfellilet legkisebb mértéke: 70%.

(3) Kb-T1 6vezetben harangtorony, haranglab épitése esetén az dvezetben megengedett legnagyobb
épiletmagassag 3,0 méterrel tulléphetd.
(4) Kb-T2 dvezetben épiilet nem helyezhet§ el.

37. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet

41.8 (1) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven Kb-Sp jellel jeldlt
ovezet, amely elsGsorban sportlétesitmények, sportpalydk és azok kiszolgdldé épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kuldnleges beépitésre nem szant teriilet — sportteriilet dvezeteiben elhelyezhets f6 rendeltetésii
épilet
a) pihenést és testedzést szolgald,
b) sport;
c) sportépitményeket kiszolgald

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet — sportteriilet Gvezeteiben a telekalakitdsi és beépitési
elGirdsok a kovetkezbk:

a) a kialakithatd telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b) a beépités madja: szabadonallo;
c¢) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

d} az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 10%.

f) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%.

38. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - rekreacios teriilet



42.8 (1) Kildnleges beépitésre nem szént teriilet - rekredcios teriilet a Szabalyozési terven K-Rek jellel
jelolt évezet, amely elsGsorban a rekredcios létesitmények elhelyezésére szolgél.

(2) Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet - rekredcids terllet épitési dvezeteiben elhelyezhetd f6
rendeltetésd épiilet:

a) rekredcids, wellness;
b) turisztikai;
c) kereskedelmi, szolgaltatd;
d) szallas jelleg(;
e) kozdsségi szdrakoztato, kulturalis;
f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kulonleges beépitésre nem szant terilet — rekredciés teriilet dvezeteiben a telekalakitasi és
beépitési elGirasok a kovetkezék:

a) a kialakithat6 telek legkisebb teriilete: 2000 m?;

b) a beépités madja: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

d) az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 25%.

f) a zoldfelilet legkisebb mértéke: 60%.

(4) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet — rekredcids terilet épitési dvezeteiben széllas jellegl
rendeltetés legfeljebb a beépitett bruttd szintteriilet 30%-dn helyezhets el.

(5) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - rekreacios teriilet dvezeteiben a kdzmiivesitettség
mértéke: teljes.

39. Kozlekedési és kozmii teriiletek
43.8 (1) Kozlekedésiteriilet a Szabalyozasi terven a KOu (kdzuti) jellel jeldlt vezet, amely a kozlekedési
létesitmények és kdzm(ivek elhelyezésére szolgald teriilet.
(2) Kézmditeriilet a Szabélyozasi terven a KOm jellel jelélt dvezet, mely a kdzmilétesitmények és
kozmiivek elhelyezésére szolgals terilet.
(3) Kozlekedési terlileten a kdzlekedési miiszaki |étesitmények elhelyezésén tul a témegkdzlekedést

kiszolgalo létesitmények, a kbzm( és hirkozlés létesitményeinek, valamint utcabutorok, helyezhetsk
el, utcafasitas végezhetd.

40.  Zard6 rendelkezések
44.8 (1) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozési Tervlapok
2. melléklet: Epitési dvezetek telekalakitasi és beépitési el§irdsai
3. melléklet: EI6vdsérldsi joggal érintett teriiletek
(2) Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon Iép hatélyba.
(3) Hatalyat veszti
a)Nadap Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Nadap Epitési Szabélyzatardl szélo
2/2004. (IvV.08) 6nkormanyzati rendelete,
b)Nadap K6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 15/2004.(1X.14.) 6nkormanyzati rendelete
Nadap Epitési Szabalyzatardl sz6l6 2/2004. (IV.08) Gnkormdnyzati rendelet médositasardl,
c)Nadap Kozség Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 10/2006.(V1.20.) dnkormanyzati rendelete
Nadap Epitési Szabdlyzatardl sz616 2/2004. (IV.08) 6nkormanyzati rendelet médositasardl és
d)Nadap Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 15/2006.(X11.13.) onkorményzati rendelete
Nadap Epitési Szabélyzatardl sz6l16 2/2004. (IV.08) 6nkormdnyzati rendelet médositésardl.



A rendelet kihirdetésének napja:

Nadap, 2019. 09.06.
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2. MELLEKLET A 8/2019. (IX.6.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési elSirasai

Kertvarosias lakéteriilet
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Hétvégi hazas teriilet

sz szabadon 3llé

3. MELLEKLET A 8/2019.(1X.6.)ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Elévasarlasi joggal érintett teriiletek

052/6,052/7 Templom koz - parkol6 kialakitasa, védelmi erd§
kialakitasa







